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Obec Olbramovice

el Olbramovice  ....cocoveiiiiienninnnn.

UZEMNi PLAN OLBRAMOVICE

Zastupitelstvo obce Olbramovice, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona &.
183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich
predpist, za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve
znéni pozdéjsSich predpisi a ve spojeni s ustanovenim § 171 a nésledujicich zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti,

vydava uzemni plan Olbramovice

ktery obsahuje grafickou a textovou ¢ast :
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UZEMNI PLAN

Textova cast



CASTI.

1.

VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno ke dni 1.8.2015 a je upfesnéno

v grafické casti - Vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi- ¢&.1, Hlavnim vykrese- ¢€.2 a
informativné zobrazeno ve vykresech dalSich.

2.

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,

OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1

KONCEPCE ROzZVOJE UZEMi OBCE

Rozvoj obce Olbramovice bude zaloZzen na téchto rozvojovych potencialech:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

podpora rozvoje bydleni pfednostné v ramci zastavénych GUzemi — v prolukach a
zadnich pozemcich v navaznosti na stavajici zastavbu — a dale na rozvojovych
plochach v navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi, pfi respektovani urbanistické
struktury historické zastavby, ktera bude revitalizovana predevsSim obnovou navsi,
vefejnych prostranstvi a pfechodu zastavby do krajiny,

podpora rozvoje komerénich aktivit, cest. ruchu a podnikani za G&elem turistiky
v pfirodé, sportovnich a relaxacnich aktivit s vyuzitim polohy obce a stavajicich
rekreacnich lokalit a sportovist,

zamezeni aktivit omezujicich spinéni pfedchazejicich cild 1) a 2) pfi sou¢asném
respektovani urbanistické struktury sidel (pfipustit pouze pozitivni koncepéni rozvoj),
a to vymezenim ploch pro podnikani, posilenim ploch ob&anské a technické
vybavenosti, posilenim vyrobni tradice obce pfi zachovani krajinného razu tzemi

posileni prostupnosti krajiny, posileni turistickych a cyklistickych tras, zvlasté
v Udolnich &astech na spojnicich mezi mistnimi ¢astmi a okolnimi sidly a
s prechodem z mistnich ¢asti do vy$Sich partii vrchoviny pfi sou¢asném respektovani
a rozvijeni prvkd ochrany pfirody a krajiny

vyfeSeni zavad dopravni infrastruktury v celém spravnim GUzemi na silnicich L.tfidy i
hlavnich mistnich komunikacich, v&etné podpory vedeni pfelozky 1/3 v trase dle
pfipravované projektové dokumentace a podpory vedeni pfelozky 1/18 a 11/121 v trase
dle nadfizené Uzemné planovaci dokumentace pfi zajisténi bezkolizniho kfizeni se
stavajicimi  komunikacemi, drahou, Uzemnim systémem ekologické stability
a navrzenymi turistickymi a cyklistickymi trasami

zabezpeceni dostate€ného mnozstvi parkovacich a odstavnych mist (€2 pro
navstévniky obce) spolu s upravenim pfijezdd do vSech lokalit a s rozvijenim
pobytové funkce hlavnich vefejnych prostranstvi (shromazdovaci prostory pro
kulturni a spole¢enské akce)

podpora obnovy vefejnych prostranstvi véetné sidelni zelené, navazujiciho
obcanského vybaveni a okolni krajinné zelené coby souc¢asti kulturnich a civiliza¢nich
hodnot Uzemi

plochy nevyuzivanych komunikaci v ramci obce, pfipadné okolnich ploch verejnych
vyuzit pro vefejnou zelen a vedlejSi komunikace prevadét do dopravné zklidnéného
rezimu — na obytné ulice



2.2 OCHRANA A ROZVOJ CIVILIZACNICH A KULTURNICH
HODNOT V UZEMI

Rozvoj obce vychazi z hlavnich cilti Programt rozvoje Stredoc¢eského Kraje :
dosahnout vyvazeného hospodarského, kulturniho a vzdélanostniho rdstu se silnymi a
vzajemné vyhodnymi vazbami na hlavni mésto Prahu, ale také na dal$i regiony, pfi
respektovani podminek ochrany zivotniho prostiedi tak, aby region obstal v porovnani
s ostatnimi regiony v CR i v zahranici, tj.

« zvySovani pritazlivosti Uzemi Stfredoceského kraje pro zivot obyvatel

» budovani a rozvoj technické infrastruktury

* se zvlastnim ddrazem na venkovsky prostor, zvySovani pfitazlivosti regionu dislednou

ochranou a trvale udrzitelnym vyuzitim pfirodniho a kulturniho dédictvi regionu a

nabidkou rekreacnich a sportovnich aktivit
Uzemni plan na zakladé nich vytyéuje presnéji tyto hlavni cile ochrany a rozvoje
hodnot :

» dobudovani a modernizace nadfazené silniéni sité prochazejici tzemim

« zachovani architektonickych a urbanistickych kvalit sidel a krajiny

» zachovani pfirodnich hodnot Uzemi

* vymezeni dalich rozvojovych Uzemi obce pro bydleni a podnikani

* pfednostni vyuziti ,brownfields” a byvalych zemédélskych areall pro zastavbu

MIMO TYTO CILE NAVRHUJE OCHRANU,ROZVOJ TECHTO SPECIFICKYCH HODNOT:
* Revitalizace namésti a parkovych vefejnych prostranstvi vSech mistnich ¢asti, dopInéni
ozelenéni obvodu i intravilanu obce
* Revitalizace a rozvoj byvalych zemédélskych aredll, spolu s nové navrzenymi na
objekty slouzici agroturistice
» Obnova niv vodoteci a vihkych luk v celém spravnim Gzemi
» Ochrana jedine¢nosti samot v krajiné véetné chatovych osad pred dalsim zastavovanim
jejich okoli pfi sou¢asné ochrané pfirodnich hodnot v jejich blizkosti
» Rozvoj rekreaéni oblasti u Podhrazského rybnika pfi sou¢asné ochrané prostupnosti
okolniho Uzemi, diky obnoveni Ucelovych cest v krajiné s vedenim novych turistickych
tras

2.2.1 ZACHOVANi URBANISTICKE STRUKTURY OBCE
Uzemni plan stanovuije :

1) zachovat hospodarské dvory a domkarska staveni ve vSech mistnich ¢astech, jejichz
raz bude dale zachovan zastavovanim novou zastavbou pouze historizujiciho
vzhledu. Stavajici moderni zastavbu pfi jeji rekonstrukci upravovat obdobné.

2) pfi vyuziti proluk nebo stavajicich (stabilizovanych) ploch zachovévat strukturu
zastavby (tj. uliéni &aru, stavebni ¢aru, orientaci os k vefejnému prostranstvi),
charakter a architektonicky vyraz dle okolni historické zastavby.

3) bytovou vystavbu spolu s rodinnou vystavbou z povaleéného rozvoje obce doplnit o
stfechy s moznosti vestavby podkrovi, stavajici podkrovi upravovat pro nové bytové
jednotky.

4) nepodporovat zastavovani docasnymi stavbami. Stavajici objekty tohoto typu
asanovat nebo komplexné regenerovat.

5) zahradkarské osady v sidlech, pouze ty mimo plochy uréené k bydleni zachovat, ale
komplexné regenerovat na pobytovou funkci.

6) dokomponovat nové vzniklé lokality samostatnych RD z pfelomu 20.stoleti novymi



plochami pro rozvoj bydleni, rekreace a odpocinku.

7) nové vyrobni arealy roz€lenit na menSi celky se zastavbou, ktera bude skryta
v ochranné zeleni. Dodrzet opatfeni k eliminaci negativniho vlivu na krajinny raz,
zejména ozelenéni po jejich obvodu, které vychazi z plvodnich druhd.

8) zachovat propojeni vSech mistnich ¢asti do krajiny obnovou a doplnénim komunikaci.

9) zachovat napojeni sidel na nadfazenou silniéni sit ve stavajicim rozsahu a pfi
budovéani obchvatu Olbramovic a KreSic je doplnit o chybéjici ochrannou zelen,
pripadné o ochranné valy proti hluku a U¢elové komunikace pro pFistup k pozemkam.

2.2.2 DOKOMPONOVANi VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Uzemni plan planuje :

10) revitalizovat naves, pfilehlé vefejné budovy, volné pozemky a okoli hlavni silnice v
Olbramovicich na zakladé architektonické studie.

11)v rozvojovych plochach nad 2ha navazujicich na plochy zelené realizovat rozsah
vefejné zelené dle zakresu s pfihlédnutim k pozadavkum vyhlaSky o obecnych
pozadavcich na vyuzivani zemi.

12) nejen v plochach s vyznacenymi dulezitymi péSimi propojenimi realizovat pési
komunikace v soubéhu s mistnimi komunikacemi nebo jako soucast obytnych ulic.

2.2.3 OCHRANA VYZNAMNYCH SOUCASTI OBRAZU KRAJINY
Uzemni plan uklada :

13) pfi vystavbé budov i vysadbé zelené dbat tradicnich vyhledd a pruhledd a méfitek
staveb s ohledem na krajinny raz,

14) zachovat vyznamné panoramatické pohledy na obec, jeji mistni ¢asti a na samoty v
krajiné z pfijezdovych komunikaci a cest,

15) chranit dotéené Gzemi na zakladé vyhlageného Ptirodniho parku Dzbany — Zebrak,

16) chranit celé Uzemi na zakladé navrzeného feSeni vyuziti ploch nejen v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach, ale dusledné i v Gzemich nezastavénych,

17) nezasahovat negativné do Evropsky vyznamné lokality Slavkov, pfirodni rezervace
Podhrazsky rybnik, ochranného pasma pamatnych stromd a vyznamnych krajinnych
prvka,

18) nevyuzivat plochy vysoké a nizké zelené a cesty (ostatni pozemky, ttp) v krajiné
pfimo pro zemédélskou produkci a umoznit tak pfirozenou obnovu remizl, podobné
nezakladat a rekultivovat meliorace a uméla koryta vodote¢i pro obnoveni
pfirozeného stavu lesozemédeélské krajiny.

2.2.4 OCHRANA PRED NEKONCEPCNiIM ROZVOJEM OBCE
Uzemni plan uréuje :
19) nebudou prekro¢eny hodnoty maximalniho narlstu obyvatel o 570 trvale
ubytovanych osob (o 46% vice nez dnes — celkem 1800 obyv.) a 90 luzek narustu

hromadného ubytovani (celkem 200 lGzek), na jejichz kapacitu jsou navrzeny
rozvojové plochy.

20)vzhledem ke slozité konfiguraci obce nedovolit otevirani rozvojovych ploch bez
vybudovani naro¢nych siti vefejné infrastruktury (v€etné velikostné odpovidajicich
retencnich nadrzi) — predpoklad je az 20 let, béhem kterych by mohl byt navrh
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uzemniho planu zrealizovan.

21)rozvoj zéastavby na zastavitelnych plochach v mimo zastavéné Uzemi realizovat
smérem od hranic zastavéného Uzemi k hranicim nezastavéného Gzemi.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, V(v:vETNIvE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1 PROSTOROVE USPORADANI SIiDEL A ZASTAVENYCH
LOKALIT

ZSJ (dil | Katastralni Oznaceni pro | Diléi lokality / prostorové odlou¢ena
ZSJ) Uzemi — Sidlo potfeby Uze- |zastavéna Gzemi
mniho planu

709921 | Zahradnice ZA U strazniho domku
V éepicich

767735 | Tomice TO Skuhrov
Dviir Semtin
Pod lesem
TreSnovka
Mezi lukami
Podhraz

709859 |Kresice KR Stryckov
Babice
Radotin
Spejchar

Na skalach
Podoli
Podol-hajovna
Slavkov

709875 | Olbramovice oL Méstecko

Na Doubkach
Kochnov

Na Vrchach
Novy mlyn
Veselka
Semtin
Mokrany
Buda
Semtinek

PresnéjSi vymezeni urbanistickych jednotek a lokalit je obsazeno ve vykrese zakladniho
¢lenéni gislo 1.
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3.2 URBANISTICKA KONCEPCE

3.2.1 ZASADY ROZVOJE PROSTOROVEHO USPORADANI A FUNKCNIHO VYUZITI
SIDEL

Uzemni plan mésta poditd s maximalnim nar(istem obyvatel pfiblizné do 1800 trvale
ubytovanych osob a s celkem 200-ty I0zky hromadného ubytovani.

PROSTOROVE USPORADANI

Urbanisticka struktura sidla bude citlivé dokomponovana v ramci stavajiciho zastavéného
Uzemi a pomoci nové zastavby na okrajich rozSifena do ucelenych kompaktnich sidelnich
jednotek v zemédélské krajiné.

1)

2)

Osidleni v izemnim obvodu Olbramovice se bude rozvijet pfedevSim v rdmci mistnich
sidel, s ohledem na nutnost pfednostniho vyuziti proluk a Uprav stavajici zastavby.

Pro dalsi Uzemni rozvoj budou pfedevSim vyuZzity nezastavéné plochy zastavéného
Uzemi a zastavitelné plochy pfimo navazujici na zastavéné Uzemi (s ohledem na
ochranna pasma vefejné infrastruktury a ochranu pfirody a krajiny).

Stanovuje se ochrana hospodarskych dvor( Olbramovice €.p. 1, Tomice €.p. 1, Podoli
¢.p.2 a Babice €.p.1 zafazenim mezi stavby, na kieré se odvolava kapitola 6. v Il. ¢asti
navrhu UP.

Dalsi rozvoj kompakini zastavby je navrzen v navaznosti na zastavéné uzemi prostoroveé
odloucené lokality Babice v KreSicich a Farmy Capi hnizdo a lokality Pod Horou
v Tomicich, které se nachazi mimo zastavbu mistnich sidelnich ¢asti.

Mimo vymezené zastavéné a zastavitelné plochy se nepfipusti vznik novych prostorovée
oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stavajiciho stavebniho vyuziti kromé
Ucelovych zafizeni pro obhospodarovani krajiny, omezeného vyuziti ploch pro souvisejici
technické vybaveni, zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dusledku, opatfeni a staveb pro turistiku a rekreaci.

OBYTNA A REKREACNIi UZEMi

Bydleni bude rozvijeno ve vlastnich sidlech a bude umoznéno v omezeném rozsahu
v lokalitach pfimo navazujicich na zastavéné Gzemi sidel ve vymezenych rozvojovych
plochach.

V Olbramovicich se po¢ita s vyuzitim pro ubytovani a rekreaci. Jsou pro né vymezeny
pfedev§im plochy smiSené a sportovni ve stavajicim zastavéném uGzemi sidla a
v prostorové odlouéenych lokalitach Babice, Podoli, Capi hnizdo.

S mens§imi ubytovacimi kapacitami (privat) a individualni rekreaci se pocita v celém
spravnim obvodu obce.

OBCANSKE VYBAVENI, SPORTOVNi PLOCHY A ZARiZENi VOLNEHO CASU

Uzemni plan umistuje plochy vefejného vybaveni a komeréniho vybaveni predevsim
v tésném kontaktu navsi a hlavni komunikace v Olbramovicich a pfedpoklada na nich
vznik chybéjicich kapacit budov ob&anského vybaveni.

10) Eventudlni dalSi zfizovani obcanského vybaveni slouziciho ob&andm v rozsahu

odpovidajicim moznostem rozvoje obce a mistnich ¢asti se umozni v ramci ploch se
smiSenym vyuzitim a plochach sportovnich nad ramec stavajicich ploch ob&anského
vybaveni.

11) Umistovani obchodu a sluzeb slouzicich mistnim ob&anim je mozné zejména v ramci
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ploch smiSenych, eventualné v parteru obytnych dom( v Olbramovicich ¢i na navsich
mistnich ¢asti.

12) Umisténi novych ploch sportu je rozdéleno na plochy sportovnich zafizeni, slouzici
k rekreaci nejen mistnim ob&anim v blizkosti Olbramovic, na plochy rekreace specifické
— golfového hfisté (omezené vyuziti), a na plochy hfist v ramci vefejnych prostranstvi
v celém sidle (nepfevazujici vyuziti na pozemcich ostatnich — sidelni zelené).

13) Dal$i plochy rekreace jsou navrzeny u zemédélskych usedlosti v krajiné, kde se
predpoklada vystavba zazemi pro kemping, pfipadné zfizeni penzionu a objekt jako
zazemi pro jizdy na konich; a dale nové objekty pro agroturistiku v celém feSeném
Uzemi, kombinujici potfebné plochy smiSené, pfirodni a také velmi omezené zemédélské
vyroby s ochrannymi pasmy nezasahujicimi obytné plochy.

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V FeSeném Uzemi se mimo regulativy funkéniho vyuziti uvedené v ¢asti 6. uplatni téz dalsi
regulativy tykajici se podminujicich staveb infrastruktury.

Plochy a vefejna infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na &asovém horizontu
(pfedpoklad je do roku 2030), pouze se zavislosti na podminujicich VPS. (K vystavbé pro
rodinné a bytové domy v rozvojovych plochach nebude mozné vyzadovat investice na
financovani technické a dopravni infrastruktury pro tyto pozemky.) Pokud nebude v dobé
pfipravy investice realné pocitat s napojenim na vefejnou kanalizaci, Ize z hlediska
uzemniho planu podminéné pfipustit vystavbu na nize uvedenych plochach za predpokladu,
ze investor az do doby napojeni zajisti individualni ¢&isténi odpadnich vod v kvalité
odpovidajici pozadavkim zakona a dotéenych organd.

3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY (MIMO ZASTAVENE UZEMi)

Plochy pro zastavbu a souvisejici vefejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

(tabulky podrobnéji specifikuji vyuziti funkénich ploch s dirazem na nutné vybudovani
podminujicich VPS pfed samotnou vystavbou na plose)

g. | Plocha e
8ﬁgﬁ§, rozdiné | Poradové Hlavni vyuZiti Vefgggrg'rg‘;g%'éné
ho | Cislo plochy a stanoveni podminek pro vyuziti ploch stavby
vyuziti
ZA BV Z1 rodinné domy volné stojici V T51;
SV Z3 rodinné domy volné stojici s provozovnami
TO BV Z1 rodinné domy volné stojici podminény V T52;
hlukovym posouzenim
Z8 rodinné domy volné stojici
Z15
Z16 rodinné domy venkovského typu mimo OP
silnice lll. tfidy
SV Z5 rodinné domy volné stojici s
Z12 provozovnami
KR BV Z1 rodinné domy volné stojici venkovského typu
Z2
223 rodinné domy volné stojici venkovského typu |V T19, VT50;
725 V T32, W D08;
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Oznaé_ PIOCha ; o, 052 Q2
lokality | rozdilné | Pofadové Hlavni vyuziti Vefgggrg'rg‘;g%'éné
ho | Cisloplochy | 3 stanoveni podminek pro vyuZiti ploch stavby
vyuziti
Z29 W D07,
Z30 rodinné domy volné stojici venkovského typu | W D07;
podminéné hlukovym posouzenim
Z40 rodinné domy volné stojici venkovského typu
Z46 rodinné domy volné stojici venkovského typu |V T19, V T50;
s podminkou realizace ve 2. etapé
SV Z4 rodinné domy volné stojici s provozovnami
Z5 objekt pro lesnictvi s integrovanym bydlenim
oL BV Z6 rodinné domy volné stojici W DO05;
Z14 rodinné domy volné stojici mimo OP vn 22kV |V T14, V T13;
Z15 rodinné domy volné stojici podminény
hlukovym posouzenim
Z18 rodinné domy volné stojici s podminkou
743 zpracovani uzemni studie W D09, V T43:
Z53 rodinné domy volné stojici
754
Z74 rodinné domy volné stojici venkovského typu |V T18, V T48;
Z76 rodinné domy volné stojici s provozovnami |V T48;
podminény hlukovym posouzenim
Z80 rodinné domy volné stojici venkovského typu
794 V T49;
795 V T49;
799
2102
SV 732 rodinné domy volné stojici s provozovnami
s podminkou hlukového posouzeni
752 V T42;
VL Z36 lehké haly pro vyrobu &i sklad s podminkou |V T25, V T46;
zpracovani Uzemni studie a minimalniho
ozelenéni 20%
Z47 lehké haly pro vyrobu &i sklad s podminkou
zachovani a nové vysadby vzrostlé zelené
oddélujici aredl od krajiny a
748 minimalniho ozelenéni 20%
Z59 lehké haly pro vyrobu &i sklad s podminkou |W D01,V T10,
minimalniho ozelenéni 20% V T22,V T30,
V T40;
Z73 lehké haly pro vyrobu &i sklad s podminkou

minimalniho ozelenéni 20%
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Oznag. | Plocha P iRuiici
lokality | rozdilné | Poradové Hlavni vyuzt vefgggrglrgzggéné
ho | Cisloplochy | 3 stanoveni podminek pro vyuziti ploch stavby
vyuziti
Z118 lehké haly pro vyrobu &i sklad s podminkou
zpracovani Uzemni studie, nebudou zde
umistovany stavby, které by znemoznily €i
podstatné ztizily umisténi stavby, pro kterou
je vymezen koridor prelozky I/3 a plocha
bude ozelenéna po obvodu stromovou
zeleni, min. podil 20% ze zastavitelné plochy
DS 751 parkovi§té u nadrazi V T42;
VS Z37 femeslna vyroba s podminkou hlukového V T25;
posouzeni
OH Z25 rozSifeni hibitova s podminkou nezastinéni
stavby kostela objemem a vySkou zastavby
ov Z24 objekt ob¢anského vybaveni s podminkou
nezastinéni stavby kostela objemem a
vySkou zastavby
RZ Z105 zahradkarska osada

3.4 ZASTAVITELNE PLOCHY (V ZASTAVENEM UZEMi)

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno v grafické €asti - Hlavnim vykrese - €. 2 a
dalSich

Zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi se nachazeji v téchto lokalitach:

Plochy pro zastavbu a souvisejici verejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

Oznaé. | Plocha
lokality | rozdilné | Pofadové Hiavni vyuziti _Podmifiujici
ho cislo plochy § § " verejné prospésné
vyuziti a stanoveni podminek pro vyuZiti ploch stavby
TO BV 214 rodinné domy volné stojici
TI Z9 nova Cistirna odpadnich vod obce
KR BV 227 rodinné domy volné stojici V T32;
Z36 rodinné domy volné stojici s
SV ,
737 provozovnami
oL BV Z5 rodinné domy volné stojici
Z11
212
Z19
Z20 rodinné domy volné stojici podminény
722 hlukovym posouzenim
Z41 rodinné domy volné stojici W D04
rodinné domy volné stojici s podminkou
z67 ; .
hlukového posouzeni
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Oznaé. | Plocha
lokality | rozdilné | Pofadové Hlavni vyuziti Podmiriujici
ho cislo plochy : : - verejné prospésné
vyuziti a stanoveni podminek pro vyuZiti ploch stavby
Z79 rodinny ddm volné stojici
287 venkovského typu
790 yP
Z16 rodinny diim volné stojici s provozovnou
Z23 rodinny diim volné stojici s provozovnou
SV , 3 .
s podminkou hlukového posouzeni
266
VS 745 femesind yyroba s podminkou hlukového
posouzeni
Rz z57 zahradkarska osada
3.5 ZASADY PRO PLOCHY PRESTAVBY
Plocha
Oznat. | rozdilné | Pofadove Hlavni vyuziti Souvisejici vefejné
lokalit ho ¢islo ploch ésné stavb
y il CIsio plochy a stanoveni podminek pro vyuziti ploch prospesne stavby
vyuziti
oL ZN P39 zelen vefejna — park P P93;

14) Uzemni plan predpoklada moznost asanace pozemkii opusténych a nevyuzivanych
objektl, pfedevs§im budov po byvalé zemédélské vyrobé — na pozemcich p.¢. 11 a 65/1
az 4 v Tomicich a pozemcich p.€.930/2 a 90 v Radotiné.

15) V pripadé realizace asanace predchozich lokalit se bude postupovat nasledovné :

Nahrady ¢asti hospodarskych budov u €.p. 4 TO budou stat na pozemcich vymezenych
pro zemédélské zazemi (agroturisticky areal) ve tvaru odpovidajicim protilehlé &asti
s obytnou budovou, uprostied kterého je situovan hlavni vjezd jako osa celého
obnoveného arealu.

Nahrady stavby p.€. 90 KR budou stat na pfiléhajicim pozemku byvalé zemédélské
stavby, vychazejici z komplexni nové parcelace s plochami uréenymi pro agroturisticky
areal.

16) V pfipadé ponechani objektl garazi v plochach dopravy musi dojit k jejich komplexni
rekonstrukci v€éetné ucelovych komunikaci mezi nimi. Vzhledem k zimnim podminkam
se doporuCuje celkové zastfeSeni a vytvofeni vzdy jediného gardzového hlidaného
objektu.

3.6 ZASADY PRO ZELEN V SIDLE

Poloverejna zelen (predzahradky)

17) Uzemni plan umozfuje podminéné vyuziti téchto pozemk( (plochy ZV a VP mezi
obytnymi plochami a komunikacemi) v pfipadé pfi¢lenéni k pfiléhajicim domdm a jejich
soukromé vyuziti.

Verejna zelen (ZV, ZO)
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18) Stanovuje se maximalni podil zpevnénych ploch v plochach parkové zelené do 15%.

19) Planuji se nasledujici nové parkové plochy (na vefejnych prostranstvich) :

Plocha o
Oznac. | rozdilné | Pofadové 7 L SEEE] O VeI
o L Hlavni vyuziti prospésné stavby
lokality ho ¢islo plochy . . o v
vyuziti a stanoveni podminek pro vyuZziti ploch a opatreni
ZA yAY z7 Zelen vefejna — park P P94;
KR yAY, Z44 Zelen vefejna — park
oL yAY Z21 Zelen verejna — park P P92;
Z18a
Z100
P39 P P93;
20) Planuji se nasledujici nové plochy ochranné zelené:
Plocha o
Oznag. | rozdilng | PoFadové - Souvisejici verejn®
" . Hlavni vyuZiti prospésné stavby
lokality ho Cislo plochy , , " e
e a stanoveni podminek pro vyuZiti ploch a opatreni
vyuziti
oL K17 ochraqpa zelen s funkci pfechodu sidla
do krajiny
Z0 K60 ochranna zelen s funkci pfechodu V G80;
K61 primyslové zény do krajiny V G80;
K106 ochrannd zelen kolem vodotece
K107 ochranna zelen u potoka
K117 ochrannd zelefi u pfipojeni z obchvatu

Olbramovic

21) Pas ochranné zelené bude v celé Sifi tvofen kefovymi bloky a stromovymi skupinami na
trvalém travnim porostu.

22) Pri realizaci prelozek silnic a Gpravach jejich koridord budou zbytkové plochy po realizaci
dopravni stavby navraceny do ZPF, pfipadné vyuzity jako doprovodna zeler.

Verejna prostranstvi (VP) viz kapitola Verejna infrastruktura
Zahrady (ZS)

23) Umozriuje se vyuziti zahrad v zastavéném Gzemi pro pfistavby stavajicich objektu.

24) Planuji se zmény kultur na zahrady v mistech pfechodu zastavby do krajiny.

)
)
25)
)

Upravy stavajicich zahrad budou mit charakter obytny, rekreaéni.

26) V mistech, kde nevytvafi plocha zahrad (zahradek, vysoké zelené) mezi plochami
zastavénymi ¢i zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude
v ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvofeny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

27) Planuji se nasledujici nové plochy soukromé zelené:
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Oznac.
lokality

Plocha
rozdilné
ho
vyuZiti

Pofadové
cislo plochy

Hlavni vyuZiti

a stanoveni podminek pro vyuZiti ploch

souvisejici verejné
prospésné stavby

ZA

ZS

Z1a
Z3a

Zelen soukromé — zahrada

TO

ZS

Z1a
Z2
Z3

Z5a

Z5b
Z6

Z8a

Z10

Z11

Z12a

Z13

Z15a
Z15b

Zelen soukromé — zahrada

ZS

Z1a
Z2a
Z21
Z23a
Z25
Z30a
Z40a

Zelen soukromad - zahrada

oL

ZS

Z14a
Z15a
726
227
Z43a
Z54a
Z67a
Z74a
Z76a
792
Z93
Z94a
295
Z99a

Zelen soukroma - zahrada
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

4.1.1 ZELEZNICNi DOPRAVA

1) Uzemni plan povaZuje stavajici usporadani na celostatni trati &.220 Benedov — Ceské
Budéjovice a regionalni trati ¢. 223 Olbramovice — SedI¢any za stabilizované. Neplanuje
zadné nové useky ani likvidaci trati, ani zadné nové Zeleznicni objekty Ci plochy, vychazi
pouze ze schvalené dokumentace pro stavebni povoleni na prestavbu koridoru. Useky
jednokolejné traté mimo nové vedeni IV. Zelezni¢niho koridoru uklada zménit z funkce
dopravni na vefejné pristupné plochy, pfipadné vefejna prostranstvi u sidel.

4.1.2 SILNICNi DOPRAVA
Uzemni plan uvazuje se silniéni siti a mistnimi komunikacemi (dale MK) jako

mimo zastavéné Casti Olbramovic a KreSic. V grafické ¢asti jsou upfesnény podrobnosti,
ochranna pasma dopravnich liniovych staveb a ¢isla komunikaci (silnic).

Plochy silnic s rozliSenim dle tfid jsou souc€asti ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni.

Plochy Gcéelovych a mistnich komunikaci (vSech tfid bez rozliSeni) jsou soucasti ploch
vefejnych prostranstvi.

DOPRAVA V POHYBU

Podminky pro umistovani dopravni infrastruktury jsou uvedeny nize u jednotlivych typl
komunikaci. Obecné je koridor dopravni infrastruktury mozno vyuzit v celé jeho Sifi pfi
respektovani prostorovych pozadavkl danych platnou legislativou. V koridorech nebudou
umistovany stavby, které by znemoznily ¢i podstatné ztizily umisténi stavby, pro kterou je
koridor vymezen.

SILNICE I.TRIDY:

1) Reseni tzemniho planu planuje vedeni prelozek silnice 1/3 (obchvat Olbramovic) a silnice
I/18 (obchvat KreSic) v koridorech v proménné S§ifi a feSeni dopliiuje o Urovhovy najezd
ze stavajici 1/3 od Olbramovic (v mistech odpojeni prfelozky ze sméru od Votic),
mimourovrové kfizeni s turistickymi a cyklistickymi trasami.

2) Vymezuje se koridor pro prelozku stavajici silnice 1/18 v Sifce min. 100m. Podminkou pro
umisténi verejné infrastruktury — plochy DS je zajisténi snizeni hlukové zatéze sidla
KfeSice dopravou, ochrana a rozvoj doprovodné zelené a zfizeni mimourovriového
kfizeni biokoridoru a stavajicich komunikaci do Podoli a Slavkova.

3) Vymezuje se koridor pro pfelozku stavajici silnice 1/3. Podminkou pro umisténi vefejné
infrastruktury — plochy DS je zajisténi snizeni hlukové zatéze sidla Olbramovice
dopravou, ochrana a rozvoj doprovodné zelené a zfizeni mimouroviového kfizeni pro
pésSi v misté stavajici komunikace na Semtinek a v misté stavajici cesty do Méstecka.
Kolem prelozky silnice I/3 bude vytvofen pas ochranné zelené smérem do pfirodniho
parku, ktery zamezi vlivu stavby pfelozky na krajinny raz. Pfipadné negativni zmény vlivd
stavby je pozadovano feSit v dalSich projektovych fazich (hluku, vibraci, imisi,
odtokovych pomér(, pfistupd k okolnim pozemkim, zatizeni komunikaci dopravou atd.)

4) Re$eni Uzemniho planu umoZfuje po realizaci obchvatu Olbramovic, obchvatu Kresic,
Upravu hlavnich komunikaci v celém prubéhu tak, aby doslo k maximalnimu snizeni
negativnich G¢inkd dopravy na obytnou zastavbu a jeji obyvatele.
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SILNICE ILA lILTRIDY:

Upfesnuje se vymezeni koridoru silnice 11/121 (zpadni obchvat Votic) s napojenim na
silnici 1/18 u Veselky vymezenim zastavitelné plochy pro obchvat.

MiSTNi KOMUNIKACE

Skelet mistnich komunikaci bude postupné doplfiovan (rozvojové lokality) a stavebné a
technicky vylepSovan (stavajici komunikace). Budou upfednostiiovany dopravné
zklidnéné komunikace.

V mistech novych komunikaci je potfeba zajistit uli€ni prostor v zastavbé rodinnych domu
a v zastavbé bytovych domu dle pfislusné vyhlasky, ktery by umoznil bezkolizni umisténi
siti technické infrastruktury.

V souvislosti s navrhovanym feSenim Uzemniho planu jsou vymezeny tyto nové mistni
komunikace:

Tomice — skute¢né vedeni mistni komunikace jako pfijezdu k vyrobnimu arealu na
severovychodé obce (VP — Z7)

KreSice — skute¢né vedeni mistni komunikace propojujici stavajici mistni komunikace v
mistni ¢asti Podoli (VP — Z8)

KreSice — skute¢né vedeni mistni komunikace k arealu Marilla umoznujici plnohodnotné
spojeni vyrobniho arealu v sousednim katastru se silnici 1. tfidy (VP — Z14)

KreSice — vedeni mistni komunikace umoznujici obsluhu navrhovych ploch na bydleni v
jizni ¢asti obce Kresice (Z25) (VP — Z26)

KreSice — vedeni mistni komunikace umoznujici obsluhu navrhovych ploch na bydleni v
jihovychodni ¢asti obce Kresice (230, Z29) (VP — Z28)

Olbramovice — vedeni nové mistni komunikace umoziujici pfijezd do navrhovych lokalit
bydleni na severozapadé (VP — Z3)

Olbramovice — vedeni mistni komunikace v centralni ¢asti obce umoznujici pinohodnotné
napojeni stavajici zastavby na souc¢asnou sit mistnich komunikaci (VP — Z40)

Olbramovice — vedeni mistni komunikace feSici napojeni navrhové lokality bydleni (Z41)
na silnici lll. tfidy (VP — Z42)

Olbramovice — vedeni mistni komunikace zajistujici dopravni dostupnost navrhové
lokality na bydleni (Z43) na jihozapadnim okraji obce (VP — Z44)

Olbramovice — skute€né vedeni mistni komunikace spojujici areél Marilla se silnici I. tfidy
ve vedlejSim katastru (VP — Z49)

Olbramovice — vedeni nové mistni komunikace umoznujici napojeni navrhové plochy
vyroby a skladovani na silnici I. tfidy v mistni ¢asti Veselka (VP — Z58)

Olbramovice — vedeni nové mistni komunikace fFeSici napojeni stavajici mistni
komunikace z divodu planovaného obchvatu silnice I. tfidy na kfizovatku silnic I.tfidy ve
vedlejSim katastru (VP — Z75)

V souvislosti s navrhovanym feSenim Gzemniho planu budou provedeny tyto Upravy na
skeletu mistnich komunikaci:

KFeSice — zména rozmérl na normové parametry stavajici mistni komunikace zajistujici
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spojeni navrhovych ploch pro bydleni (VP —Z24)

e Olbramovice — zména trasy stavajici mistni komunikace Méstecka feSici napojeni na
silnici Ill. tfidy u kfizovatkového uzlu na obchvatu silnice I. tfidy u Olbramovic (VP — Z 33)

10) V souvislosti s Upravami parkovani ve vSech mistnich ¢astech Uzemni plan planuje
Upravu Sifky vozovek na skeletu mistnich komunikaci.
UCELOVE KOMUNIKACE

11) V Uzemnim planu je vyznacen stavajici skelet zakladnich funkénich ucelovych
komunikaci v krajiné spolu s navrhy na nutné doplnéni. Nékteré komunikace v obci,
slouzici dnes pfevazné soukromym Gc¢elim, budou pfistupné vefejné.

12) V souvislosti s Upravami vyuziti krajiny GUzemni plan pfedepisuje obnovu zaniklych
ucelovych komunikaci (lesnich a polnich cest).

13) V souvislosti s navrhovanym feSenim Gzemniho planu jsou vymezeny tyto nové Ucelové
komunikace mimo zastavéné Gzemi:

e Zahradnice — obnova Ucelové komunikace podél stavajici zastavby na zapadé obce a
umoznujici zpfistupnéni ndvrhové plochy parku na byvalém télese drahy (VP - Z2)

e Zahradnice — skutecné vedeni ucCelové komunikace na severovychodé vedouci k
podjezdu Zelezniéni traté (VP — Z5)

e Zahradnice — vedeni Ucelové komunikace umoznujici spojeni objektu rekreaéniho
bydleni na zdpadé katastralniho Gzemi se stavajici siti ucelovych komunikaci v centraini
¢asti uzemi (VP — Z9)

e Zahradnice — vedeni nové Ucelové komunikace pfi byvalém télese Zelezni¢ni drahy pro
zpfistupnéni objektu bydleni na severozapadé katastralniho tzemi (VP — Z11)

e Tomice — vedeni ucelové komunikace propojujici na severozapadé Uzemi stavajici sit
Ucelovych komunikaci (VP — Z4)

e Tomice — obnova vedeni i&elové komunikace pod farmou Capi hnizdo (VP — Z17)

e Tomice — vedeni nové Ucelové komunikace propojujici skelet stavajici sité Gcelovych
komunikaci na jihu zemi smérem k lokalité Buda v sousednim katastru (VP — Z18)

e KreSice — skutecné vedeni Ucelové komunikace zpfistupriujici krajinu v oblasti Habrovec
(VP — Z6)

e KreSice — skute€né vedeni Uc¢elové komunikace k hrazi Drazského rybnika (VP — Z7)

o KreSice — skute¢né vedeni vefejné pristupné Ucelové komunikace od agroturistického
aredlu v mistni ¢asti Podoli k mistni komunikaci vedouci do KreSic (VP — Z9)

o KreSice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace napojujici stavajici oblast rekreac¢niho
charakteru v lokalité Na skalach na mistni komunikaci vedouci od areélu Marilla jizné k
silnici I. tfidy (VP — Z12)

o KreSice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace zpfistupriujici pozemky v lokalité Pod
Hlrkou (VP — Z33)

e KreSice — skutec¢né vedeni UcCelové komunikace propojujici stavajici sit ucelovych
komunikaci severozapadné od obce Radotin (VP — Z34)

o KFeSice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace pro zpfistupnéni lesa s napojenim na
mistni komunikaci severné od Radotina (VP — Z35)
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KreSice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace zpfistupnujici zemédeélské pozemky (VP
— Z38)

KrfeSice — vedeni Uc¢elové komunikace umozZziujici propojeni stavajici sité Gcelovych
komunikaci jizné od statku Babice (VP — Z45)

Olbramovice — skuteéné vedeni Ucelové komunikace zpfistuphujici les u vyrobniho
arealu na zapadé uzemi (VP — Z46)

Olbramovice — skutec¢né vedeni UCelové komunikace napojujici stavajici oblast
rekreaéniho charakteru v lokalité Na skalach sousedniho katastru na mistni komunikaci
od Marilly vedouci jizné k silnici I. tfidy (VP — Z50)

Olbramovice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace FeSici prFijezd ke stavajici plose
bydleni na okraji mistni ¢asti Olbramovice Méstecko (VP — Z77)

Olbramovice — skuteéné vedeni Ucelové komunikace zpfistupnujici lokalitu Novy mlyn
(VP —278)

Olbramovice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace zajistujici propojeni mistnich ¢asti
Kochnov a Semtin (VP — Z81)

Olbramovice — skute¢né vedeni Gcelové komunikace zajistujici zpfistupnéni krajiny,
doplnéni stavajici sité ucelovych komunikaci v lokalité Pod Cesty a napojeni na sousedni
katastr (VP — Z82)

Olbramovice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace zajistujici zpfistupnéni pozemkl v
lokalité Pod Cesty (VP — Z83)

Olbramovice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace doplfujici stavajici sit Ucelovych
komunikaci jizné mistni ¢asti Semtin u zemédélského arealu (VP — Z84)

Olbramovice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace zajistujici prijezd lesnické techniky
jizné mistni ¢asti Semtin u zemédélského arealu (VP — Z85)

Olbramovice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace zajistujici pfijezd ke skladovému
arealu jizné od mistni ¢asti Semtin (VP — Z86)

Olbramovice —vedeni nové Ucelové komunikace zajistujici pfijezd k navrhové plose
bydleni (Z87) v obci Semtin (VP — Z88)

Olbramovice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace zajistujici pfijezd ke stavajici plose
bydleni v obci Semtin (VP — Z89)

Olbramovice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace doplhujici stavajici sit Ucelovych
komunikaci zapadné od mistni ¢asti Mokrany (VP — Z91)

Olbramovice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace zajistujici propojeni mistnich ¢asti
Mokrany a Buda (VP — Z96)

Olbramovice — vedeni nové Ucelové komunikace zajistujici zpfistupnéni mistni &asti
Buda z Tomic (VP — Z97)

Olbramovice — vedeni nové U(celové komunikace zajistujici spojeni se sousednim
katastrem Tomice (VP — Z98)

Olbramovice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace zajiStujici zpfistupnéni lesa v
lokalité U Harek (VP —Z101)
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14) V souvislosti s navrhovanym feSenim Gzemniho planu budou provedeny tyto Upravy na
skeletu U¢elovych komunikaci:

e Olbramovice — skute¢né napojeni ucelové komunikace na silnici Ill. tfidy na zapadé
Olbramovic (VP —Z1)

e Olbramovice — skute¢ny pribéh vedeni u¢elové komunikace slouzici téZ pro zpfistupnéni
manipulaéni plochy zapadné od obce (VP — Z2)

e Olbramovice — skute€ny pribéh vedeni Uc€elové komunikace slouzici pro pfijezd do
severni ¢asti obce Olbramovice k silnici lll.tFidy (VP — Z13)

DOPRAVA V KLIDU

15) Plochy pro garazovani vozidel trvalych obyvatel nebudou dale rozSifovany. Dalsi
potfebna stani budou vymezena v uliénim profilu anebo vestavovanim do objektd na
pozemcich domd, citlivé k danym terénnim podminkam dle pfedpokladu Upravy mistnich
komunikaci na komunikace zklidnéné obytné.

16) VSechny nové navrhované plochy pro trvalé bydleni i pro sport a rekreaci musi povinné
splfiovat pozadavky platnych predpist na odstavovani a parkovani vozidel.

17) Pro rozvojové lokality bydleni, arealy vyroby, sluzeb a maloobchodu a pro stavebni
rozvoj v zastavéném Uzemi budou potfebna odstavna parkovaci stani feSena v ramci
navrhovanych stavebnich pozemku. Vyjimecné Ize pfipustit parkovani v uli¢nim prostoru,
ktery na to musi byt pfizpisoben, aby nedochazelo k poruSovani zakona o provozu na
pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjsich predpisu.

18) Pro navstévniky budou vymezena novéa vefejna parkovisté vramci Uprav vefejnych
prostranstvi a dale budou zfizena nova parkovisté :

e u zelezniéni stanice Olbramovice, s kapacitou pro vyuziti v systému P+R (50mist)
e U zelezni¢ni stanice Tomice, s kapacitou pro vyuZiti v systému P+R (30mist)

4.1.3 HROMADNA DOPRAVA

Uzemni plan neplanuje Gpravy mistni hromadné dopravy a dopravnich zafizeni. Navrhuje se
zachovat obsluhu mistnich ¢asti hromadnou dopravou, véetné zachovani zastavek na 1/18 a
I/3, a pfipadné Iépe zorganizovat spojeni mezi mistnimi ¢astmi a centrem v Olbramovicich
s obsluhou i mistnich ¢asti Radotin a Semtin.

4.1.4 TURISTICKE PESi A CYKLISTICKE KOMUNIKACE

Jedna se o cesty, stezky a pésiny, po kterych vedou trasy a jejich propojeni pro pési,
cyklistické a dalSi rekreacni vyuziti. V mistech téchto komunikaci jsou vymezeny koridory
upfesnéné dle zplsobu vyuziti a s pfipadnymi podminkami v Sifce 2m na obé strany od osy.

PESi TURISTICKE TRASY

19) Uzemni plan vytvaii podminky pro vybudovani doplnéni turistickych tras v soub&hu s
cyklistickymi trasami mezi severni a jizni a dale také mezi vychodni a zdpadni €ésti
feSeného Uzemi. S tim souvisi mozné Upravy na stavajicim systému turistickych tras .

20) Uzemni plan planuje pFi budovani prelozky silnice I/3 zachovani spojeni pé&simi
turistickymi  trasami v sou€asnych koridorech - poZaduje mimourovhové kfizeni
s prelozkou silnice I.tfidy (podchod nebo nadchod) mezi Semtinem a Olbramovicemi,
Semtinkem a Olbramovicemi, Mésteckem a Olbramovicemi.

21) Pfi upravach vsechny trasy doplnit o doprovodnou zelen a pfipadné upravit pro
cykloturisty.
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CYKLOTRASY

22) Uzemni plan navrhuje vybudovani cyklistickych-horskych tras v soub&hu s novymi
turistickymi trasami, které by zaroven zkracovaly stavajici konvenéni cyklotrasy.

23) Navrhuje se koridor cyklotrasy v soubé&hu s nau¢nou stezkou.
4.1.5 DOPRAVNiI VYBAVENOST
V navrhu Gzemniho planu se dal$i dopravni vybavenost nepredpoklada.

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V Gzemnim planu se technicka infrastruktura fesi v koridorech v §ifi dle jednotlivych druhu.
Nékteré z téchto koridorl nejsou zobrazitelné graficky, proto je pro jejich oznaceni zvoleno
vedeni prostfednictvim smérovych os.

4.2.1 HMOTOVE SYSTEMY

Koridory hmotovych systémud maji $ifi 2m od osy na obé strany. V pfipadé vedeni koridor(
pres vyznamné krajinné prvky (VKP) bude volena nejkratsi trasa kolmo na VKP.

ZASOBOVANi VODOU

1) Vnavrhu Gzemniho planu je pIné prebiran stavajici funkéni vodarensky systém a
vyuzivan pro zasobovani novych lokalit, které jsou v dosahu tlakovych moznosti stavajici
soustavy (mistni ¢asti Olbramovice, Veselka).

2) Navrhuje se pfipojeni vodovodnich soustav pro mistni ¢ast Slavkov a prostorové
odlou¢enou lokalitu Podoli z vodovodniho pfivadéce do Olbramovic (odbocka Benesov-
SedI€any). V pfipadé obou ¢asti neni nutné zfizovat nové vodojemy, postaci Cerpaci
stanice.

3) Vramci mistnich sidel vy$e jmenovanych budou pfi rekonstrukci vodovodni sité osazeny
hydranty.

4) Ostatni mistni ¢asti (KfeSice, Radotin, Zahradnice, Tomice, Semtin, Semtinek, Mokrany,
Kochnov) a prostorové odloucené Ilokality budou nadale vybaveny lokalnim
zasobovanim pitnou a uzitkovou vodou z vlastnich zdroji (domovnich studni). Pro tyto
¢asti, kde neni vodojem vlbec zastoupen, musi byt udrzovany funkéni pfistupové cesty
k vodnim nadrzim v blizkosti (rybniky ¢i pozarni nadrze) jejichz zachovani je podminkou
UP. Toto plati i pro dalSi prostorové odlou¢ené lokality u rybnikd & umeélych vodnich
nadrzi v blizkosti.

KANALIZACE

5) VSechny nové lokality pro bydleni budou vybaveny oddilnou splaskovou kanalizaci, jejiz
nové Casti mohou byt zadstény do stavajici trubni oddilné sité, pokud je v mistni Casti na
tuto kanalizaci napojena COV. Jinak musi byt zajiSténo lokalni zneSkodfovani
v domovni COV nebo ji ekvivalentni technologii ¢iSténi odpadnich vod, které jsou v
souladu s pfislusnou legislativou. Nové rozvojové plochy s poétem nad 4RD a také nové
budovana verejna prostranstvi (vyjma park() budou také vybaveny oddilnou destovou
kanalizaci.

6) Pozaduje se 30% retence a 30% vsak destovych vod pfimo na vSech stavebnich
pozemcich.

7) Zpevnéné plochy a povrchy hlavnich komunikaci budou odvodnény samostatnymi
vétvemi pro odvod atmosférickych srazek, zalstény budou pfimo do mistnich vodoteci,
nejlépe pres vodni nadrze s retenéni funkci. Parkovaci plochy a vefejnd prostranstvi
budou vybaveny samostatnymi lapaci oleji a benzinu. Destové vody ze stfeSnich ploch
budou pfevazné vsakovany na nezpevnénych povrsich tizemi.
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8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

Navrh predpoklada nova krytd technologicka zafizeni COV monoblokového typu,
s maximalni kapacitou :

150 E.O. v Tomicich
300 E.O. v ramci pramyslové zény ve Veselce
Navrhuije se roz$ifeni kapacity COV v Olbramovicich na max. 2000 E.O.

Stavajici kryté technologické zafizeni COV ve Veselce disponuje dostateénou
kapacitou (s moznosti pfipadné intenzifikace).

Cerstvé biologické kaly budou z Cisticich zafizeni mistnich Casti svazeny do nového
kalového hospodarstvi pfi COV Olbramovice nebo kompostovany.

Ostatni vySe nezminéné mistni ¢asti a prostorové odloucené lokality budou nadale

vybaveny lokalnim zneskodriovanim splaskovych a destovych vod (bezodtokove jimky
vyvazené do COV, ale Iépe nové domovni COV)

VODNI TOKY A NADRZE

V mistnich ¢astech i prostorové odlou¢enych lokalitach budou zachovany vSechny vodni
plochy v ramci sidel (neni pfitomna vodovodni sit, ktera by pokryla hasebni zasah) a
zaroveft musi byt udrzovany pfistupové cesty k nadrzim.

Koryta stavajicich regulovanych vodoteci se uklada obnovovat v pfirodné blizkém stavu.

4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY

Koridory energetickych systémua maiji Sifky dle zplsobu vedeni — u plynovodu STL 2m od
osy, u kabelového vedeni elektro 22kV 2m od osy a u vzdudného vedeni elektro 22kV 7m
od osy na obé strany.

15)

16)

17)

18)

19)

20)

ELEKTRICKA ENERGIE

Uzemni plan vymezuje koridor tizemni rezervy pro umisténi vedeni VN 110kV dle ZUR
v upfesnéné trase ve spravnim Uzemi.

Uzemni plan vyuziva €ast zbylych kapacit vykonu stavajicich trafostanic 22/0,4 kV pro
zajisténi odbérd pro navrzené nové lokality v celém feSeném Uzemi, planuje jejich
posileni vramci stavajicich trafostanic, pfip. vyménu za moderni v pfipadé,ze jejich
kapacita nestaci.

Pro odbéry v nové lokalité bytovych domud a neruSiciho prdmyslu ve vychodni &asti
Olbramovic u obchvatu je naplanovana nova kompaktni trafostanice TSN. Pfipojena je k
nadzemnimu vn vedeni 22 kV vedoucimu jizné od intravildnu obce a je zokruhovana
pres TSN nasledujici. Pro odbéry v nové lokalité ob&anského vybaveni u navsi je
navrzena nova kompaktni trafostanice TSN. PFipojena je jako koncova TS samostatnym
kabelovym vn vedenim 22 kV pfed TS za silnici 1/3 a propojena s TSN pfedchozi. Pro
odbéry v nové lokalité bydleni na jihu Olbramovic je navrzena nova kompaktni
trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS samostatnym kabelovym vn vedenim 22
kV k vedeni VN k nadrazi a propojena pfed TSN u potoka.

Pro odbéry v nové lokalité primyslu v severni Casti Veselky je navrzena nova
kompaktni trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS samostatnym kabelovym vn
vedenim 22 kV pfed TS ve Veselce.

Pro posileni novych odbérll v Semtiné a Mokfanech je naplanovana nova sloupova
trafostanice TSN. PFipojena je jako koncova TS samostatnym vn vedenim 22kV pred
stavajici TS Semtina.

Pro odbéry v nové lokalité bydleni vjizni ¢asti Méstecka je naplanovana nova
kompaktni trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS samostatnym kabelovym
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vedenim 22 kV do soustavy nadzemniho vedeni vedouciho severné od intravilanu sidla.

21) Pro odbéry v nové lokalité bydleni v zdpadni ¢asti KfeSic je naplanovana nové sloupova
trafostanice TSN. PFipojena je jako koncova TS samostatnym vn vedenim 22 kV do
soustavy nadzemniho vedeni vedouciho zdpadné od intravilanu sidla.

22) Pro odbéry v nové lokalité bydleni na severu Zahradnice je naplanovana nové sloupova
trafostanice TSN. PFipojena je jako koncova TS samostatnym vn vedenim 22 kV do
soustavy nadzemniho vedeni vedouciho severné od intravilanu sidla.

23) Pro odbéry v nové lokalité bydleni u vlakové stanice Tomice je naplanovana nova
sloupova trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS samostatnym vn vedenim 22
kV pred stavajici TS Tomice.

24) Pripojeni novych lokalit na spotfebni sit rozvodu nn 0,4 kV bude realizovano jednak
samostatnymi kabely na vystupnim rozvadéci nn 0,4 kV pfislusné trafostanice, pfipadné
na nejbliz§im sitovém rozvadéc&i stavajicich rozvodl nn. PFipojeni uzivatelskych
rozvadécu jednotlivych objektd bude vzajemné propojeno smyckou, radialni pfipojeni na
pfislusnou TS se pfedpoklada na koncovych €astech Gzemi nebo lokality. Dodate¢né
mFizové propojeni trafostanic, s ohledem na soucasnou bezpecnou kvalitu distribuce
elektrického proudu, se nepfedpoklada.

VEREJNE OSVETLENI

25) Planuje se doplInéni vefejného osvétleni v rozvojovych plochach véetné potrebné
rekonstrukce stavajici soustavy.

ENERGETICKY PLYN

26) V Uzemnim planu je vyuzivana predevSim sit stfedotlaka pro napojeni vSech novych
lokalit na okraji Olbramovic, Veselky a KreSic. VSechny nové odbéry budou piné
saturovany dostate¢nou prenosovou kapacitou navrhované STL sité i kapacitou
regulacni stanice.

27) V okolnich mistnich ¢astech a odloucenych lokalitach se nepfedpoklada vybudovani
prenosové sité zemniho plynu. Navrhuje se vyuzivat obnovitelnych zdroju energie.

ALTERNATIVNiI ENERGETICKE ZDROJE

28) Navrhuje se konverse solarni radiace na el. energii (napf. vyuziti pro osvétleni
domovnich vstupd, zahrad, vefejného osvétleni, svislych dopravnich znacek na
pozemnich komunikacich) pouze pfi umisténi jednotlivych zdroju vazanych na plochy
pro bydleni, rekreaci, vyrobu a vefejnou infrastrukturu.. Vzdy je nutné tyto zdroje
kombinovat se zdroji konvenénimi.

29)Pro rodinné domy je mozné vyuzivat i tepelna cCerpadla napojena na odbér
nizkopotenciélniho tepla z atmosféry, pfipadné zemnich vrtl. Nelze opomenout ani
biomasu, predevsim odpadni dfevni hmotu, ke konversi na teplo, (pfedevSim vhodné
pro RD).

30) Vétrné ani solarni elektrarny nebudou povolovany.
4.2.3 PRENOS INFORMACI

TELEKOMUNIKACNI SiT MTO

31) Uzemni plan propojuje budouci zastavbu v novych lokalitdch, uvnitf intravilanu,
kabelovym napojenim na stavajici SR, lokality mimo intravilan sidla, pfedev§im na jeho
severnim a jiznim okraji pfipojuje samostatnymi kabely z automatické digitalni Ustfedny.
V novych lokalitach jsou tyto radialni vétve ukonéeny uzivatelskymi rozvadéci.
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4.2.4 NAKLADANIi S ODPADY

32) Uzemni plan doplfiuje systém o nova stanovi§té pro sbér tfidénych komponentd,
predevSim u novych ploch uréenych k zastavbé.

33) Pro likvidaci biologickych latek se planuje zfizeni obecni (pfipadné jako soucast zafizeni
pro udrzbu verfejné zelené a kalového hospodarstvi COV Olbramovice) kompostové
deponie a kompostovou hmotu vyuzivat ke kultivaci obecni zelené.

34) VSechny nové stavby musi mit vyfeSenu nezdvadnou likvidaci odpadl podle platnych
predpisu.

Stanovisté tfidéného odpadu jsou zakreslena ve vykrese v.infrastruktury—hmotové systémy.

4.3 OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY
(VZDELAVANI A VYCHOVA, SOCIALNi A ZDRAVOTNI SLUZBY, KULTURA, VEREJNA
SPRAVA, OCHRANA OBYVATELSTVA)

Rozmisténi zafizeni vefejného ob&anského vybaveni se povazuje za stabilizované. Planuje
se vSak doplnéni obcéanského vybaveni v prolukach v zastavéném Uzemi u navsi
Olbramovic. Prfipadného dalSiho potfebného rozSifeni kapacity téchto zafizeni bude
dosazeno v ramci stavajicich funkénich ploch, popfipadé adaptaci vhodnych objektd.

4.4 DALSIi OBEANSKE VYBAVENI

(OBCHODNi PRODEJ, TELOVYCHOVA A SPORT, UBYTOVANI, STRAVOVANI,
SLUZBY, VEDA, VYZKUM, POZEMKY SOUVISEJiCi DOPRAVNI A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY,VEREJNE PROSTRANSTVi).

Pro umistovani zafizeni komeréniho vybaveni slouziciho mistnim ob&andm (obchod, sluzby)
jsou vhodné predevsim plochy ve smiSeném méstském Uzemi podél osy tvofené navsi a
prilehlou ¢€asti hlavni ulice (silnice 1/3) v Olbramovicich. Mimo jadrové prostory zastavby
sidelnich €asti se neumozni vznik Cisté obchodnich ploch.

Dalsi rozvoj ob&anského vybaveni je mozny vyuzitim pfipustnych funkci rozvojovych ploch -
ploch ob&anského vybaveni, ploch smiSenych a vyrobnich, ploch rekreace, ploch technické
infrastruktury, ploch dopravnich. Jedna se o stavby souvisejici s rozvojem podnikani a
zaméstnanosti v oblasti sluzeb, sportovnich a relaxaénich aktivit, cestovniho ruchu.

Sportovni plochy se zafizenimi rekreace a volného ¢asu se budou rozvijet v Olbramovicich
v navaznosti na stavajici plochy u fotbalového hfisté. Pro sportovni vybaveni (hfisté) jsou
vyhrazeny plochy v celém sidle v ramci vefejnych parkd.

4.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

1) Mezi vefejna prostranstvi jsou zafazeny plochy v nasledujicich lokalitach :
Naves v Tomicich, KfeSicich, Zahradnici
Néaves a hlavni komunikace v Olbramovicich
Ostatni mistni a ucelové komunikace vSech tfid bez rozlideni.

OBECNE POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVI

2) Stanovuje se maximalni podil zelené v plochach vefejnych prostranstvi do 50%.

3) V novych lokalitach pro vystavbu, i pfi rozSifovani lokalit stavajicich budou povinné
vznikat vefejna prostranstvi, jejichz soucasti budou pozemky vymezené jako vefejna
zelen. Minimalni velikost na 2Ha zastavitelnych ploch je 1000m2 vefejnych prostranstvi
bez obsluznych komunikaci.
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4) Nové mistni a nadfazené komunikace budou mit vymezen zeleny pas, aby byla
umoznéna vysadba stromu (pfip. kefl). Do tohoto zeleného pasu nesmi byt ulozeny
inzenyrské sité.

5) Pri ukladani novych &i rekonstruovanych inzenyrskych siti pfi stavajicich mistnich
komunikacich musi byt vytvofen pas pro umisténi zelené, do stavajicich ploch pro
vefejnou zelefi nesmi byt sitémi negativné zasahovano.

Uzemni plan uklada:
6) Prostor hlavnich komunikaci v Olbramovicich z navsi smérem na Votice, Prahu a

k Zelezni¢ni stanici spolu s postrannimi vefejnymi prostory zménit z pfevazné dopravni
funkce na prevazné obytnou, s doplnénim o vzrostlou zeler.

7) Vytvofit navsi v mistnich ¢astech Radéjov, Kochnov, Semtin a zménit hlavni komunikace
z pfevazné dopravni funkce na pfevazné obytnou, s doplnénim o vzrostlou zeler.

5. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VCETNE
VYMEZENi PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY
VJEJICH VYUZIT, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNENMI, REKREACI,
DOBYVANI PROSTORU A PODOBNE

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

1) Cilem koncepce usporadani krajiny je pfedevs§im zachovani struktury venkovské kulturni
krajiny na okraji pfirodniho parku Dzbany — Zebrak. Zakladnim predpokladem rozvoje
obce bude navaznost na pfirodni hodnoty spravniho tGzemi obce a jejich dalsi pozitivni
rozvoj.

2) Vyuziti pudy zlstane zachovano dle druhd katastralnich pozemkl, se zménami dle
navrhu tzemniho planu.

3) Hospodarské vyuziti musi ve vSech pfipadech respektovat zajem ochrany pfirodnich
zdrojli a USES. Na v8ech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim
Utvardm budou zachovavany bfehové porosty. Tam, kde se tyto porosty nenachazeji,
budou doplfiovany.

4) Jsou vymezeny nové plochy pro trvalé travni porosty spolu s plochami pro mimolesni
vysokou a kefovou zelen :

Oznaé.| Plocha
lokality | rozdilné | Poradové Upfesnéna charakteristika Souvisejici vefejné
ho | Cislo plochy hlavniho vyuziti prospésné stavby
vyuziti
ZA NP K4 mimolesni zelen V A88;
K6 V A88;
K8 V A87;
KR NP K10 doprovodna zelen na jako VvV U72;
K13 prvek USES VvV u72;
K17 VvV U72;
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Oznaé_ Plocha
lokality | rozdilné | Pofadove Upfesnéna charakteristika Souvisejici vefejné
ho | Cislo plochy hlavniho vyuziti prospésné stavby
vyuziti
K18 V U72;
K31 VU72;
K32 VU72:
w K39 vodni plocha
oL w K104 vodni plocha

Louky a pastviny, obnova mezi

5) Pocita se s omezenym vyuzitim pozemka TTP pro pastvu, v rozsahu, ktery by nadmérné
nenarusoval rostlinny kryt.

6) NavySeni ploch trvalych travnich porostl na Ukor orné pldy je vyzadovano predevsim
na svazich a v Udolnicich, ale také na pozemcich navazujicich na zastavéna Uzemi a
vodni plochy. Pfi vodnich tocich bude zatravnéni pfesahovat manipulaéni pasmo
vodniho toku a jinych vodnich Gtvard.

7) Uzemni plan uklada chréanit a dale rozvijet remizy a meze ve volné krajing.

8) Uzemni plan prebirda navrh na vyhlageni VKP v lokalité Pod Kopaninou v misté
pramenistni louky s bohatou vegetaci.

Lesy
9) Uzemni plan pog&ita se stavajici rozlohou lesa, pfitemz navrhuije i dalsi zalesfiovani.
10) Uzemni plan nepfipousti takové zmény v Gizemi, které by negativné ovlivnily imisni zatéz

zatéz.
11) Lesy budou v plochach USES postupné nahrazovany ze smrkovych a/nebo borovych
monokultur na ekologicky stabilnéjsi smiSené porosty (dle mapovaného lesniho typu).

Mimolesni vysoka zelen

12) Je navrzeno zaclenéni stavajicich vyrobnich objektd do krajiny — doplnéni ozelenéni
obvodu stavajicich zemédélskych aredld.

13) Rozptylenou zelefi v krajiné pojima UP jako pozustatky tradiéniho hospodareni a
usporadani krajiny v minulosti a uklada povinnost vlastnikim pozemkud tyto prvky
zachovat a dale rozvijet. Toto vSak neplati v pfipadé neudrzovanych ploch, které jsou
evidovany katastrem jako jina plocha. Prvky rozptylené zelené budou zrevidovany pro
navrh na vyhlaseni Krajinnych prvki dle nafizeni viady.

14) Silnice v zastavéném Uzemi i v krajiné se planuji osazet stromofadimi. Soucasna
stromofadi budou revidovana, popf. doplnéna o nové dfeviny.

5.2 NAVRH USES

Na prvcich USES je vyzadovano zajiténi migrace i trvalé existence pfirozené rostlinné a
zivocisné fiSi. Vramci téchto prvk( budou cilova spole¢enstva odpovidat potencialni
pfirozené vegetaci. Na pozemcich lesa bude vysadba po obmyti odpovidat mapovanym
lesnim typdm. Dodrzovany budou pfi zabezpecovani funkénosti USES pozadované
parametry i navrzené trasovani. Pfi realizaci vysadeb v misté regionalniho USES se bude
vychazet z Biogeografického &lenéni CR II. dil (Culek, M., kol.), které na drovni biochor
udava jak by se vyvijel vegetacni pokryv bez pfitomnosti ¢lovéka.
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Regulativy pro existujici biocentrum

Dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam
musi byt podfizeny vedlejSi funkce biocentra (tj. napf. produkéni funkce). RusSivé Cinnosti
(jako je umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni atd.) a cCinnosti
snizujici ekologickou stabilitu jsou nepfipustné.

Regulativy pro existujici biokoridor

Bude umoznéna migrace vSech organismu mezi biocentry, nikoliv jejich trvala existence v
biokoridoru. Proto jsou pfipustné Sir§i moznosti hospodarského vyuZiti - biokoridor mize byt
z ¢asti tvofen antropickymi spoleéenstvy s dostacujici ekologickou stabilitou (extenzivni
sady, trvalé travni porosty aj.). Mozné je soubézné vedeni biokoridord s ucelovymi
komunikacemi, rekrea¢nimi trasami atd. V nezbytnych pfipadech je podminéné prfipustné
povolovani liniovych staveb (pfiéné kfizeni), vodohospodarskych zafizeni, Cistiren odpadnich
vod atd. Ostatni zmény a ¢innosti zhorSujici ekologickou stabilitu jsou vylouceny.

Regulativy pro prvky USES navrzené k zalozeni

Nelze pfipustit takovou zménu ve vyuziti Uzemi, kterd budouci realizaci znemozni nebo
vyrazné ztizi - jsou vylou€eny c&innosti a zmény vyuziti izemi zhorsujici jeho ekologickou
stabilitu.

5.2.1 REGIONALNI USES

koéd |nazev kat. uzemi vyznam rozloha ha Cilové ekosystémy

RBC |Podhrazsky Tomice reg. funkeni 51,66 LOMO, LONO,

755 |rybnik BUAJ

Navrh opateni: RBC bude chranéno predevéim na zakladé vymezené pfirodni
rezervace Podhrazsky rybnik.

RBK' |Podhrazsky Tomice reg. funkéni 409 LOMO, LONO,

387 |rybnik - Jezviny BUAJ

Navrh opatfent: RBK bude chranén predevsim jako VKP dle zakona &.114/1992 Sb.,
kterym je bezejmenny pfitok do Podhrazského rybnika. V RBK bude
ponechano zatravnéni, které bude dopinéno o doprovodnou zeler
vodniho toku. Vysadba bude odpovidat stanovistnim podminkam a
potencidlni pfirozené vegetaci. Invazni druhy vegetace budou
likvidovany.

RBK |Podhrazsky Olbramovice, [reg. funkéni 4377 LOMO, LONO,

388 |rybnik — Tomice BUAJ

TresSnova Lhota

Navrh

opatfeni:

RBK v lesnim porostu a na pfitoku do Podhrazského rybnika pfi
vychodni hranici spravniho Gzemi obce bude chranén predevSim jako
VKP dle zakona &. 114/1992 Sb. Na plochach ttp pfi vodnim toku je
pozadovano posileni ekologické stability pomoci vysadeb, ktera rozsifi
bfehovou a doprovodnou vegetaci vodniho toku. Nefunkéni ¢ast RBK
na orné pudé bude zatravnéna a osazena dfevinami odpovidajicimi
stanoviStnim podminkam a potencialni pfirozené vegetaci.
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5.2.2 LOKALNI BIOCENTRA

kéd |nazev kat. uzemi |vyznam rozloha ha Cilové ekosystémy
LBC
BC 2 |U Hristé Tomice lokalni funkéni 4,1 ha LOMO, LONO, BUAJ
BC 3 |Pod Tomice lokalni funkéni 4,4 ha BUKD, BUAD, SUB, LONO
Jelencem
BC 4 |Pod Tomice lokalni funkéni |3 ha BUKD, BUAD, SUB, LONO
Tomickou
horou
BC 5 |Hat KreSice lokalni funkéni 4,2 ha BUAD, LONO
BC 6 [U Martina KresSice, lokalni funkéni |3 ha BUKD, BUAD, LONO
BC 7 |Pod Kresice, lokalni funkéni 5,4 ha BUKD, BUAD, LONO
Kopaninou
BC 9 |LeStiny Olbramovice |lokalni funkéni |3,5 ha BUKD, BUAD, SUB, LONO
BC 10|{Semtinska Olbramovice |lokalni funkéni |3,3 ha BUKD, BUAD, SUB, LONO
hora
BC 11|Rybnik Novy |Olbramovice |lokalni funkéni 3,4 ha BUAD, LONO
mlyn
BC 12|Louka u Olbramovice |lokalni funkéni |3,4 ha
Méstecka
LOMO, LONO, BUAJ
BC 13|Rybnicek u  |Olbramovice |lokalni funkéni 3,5 ha BUKD, BUAD, SUB, LONO
Kochnova
BC 14|0OlSinau Olbramovice |lokalni funkéni |3,3 ha BUKD, BUAD, SUB, LONO
Mokran
BC 15|Louka u Olbramovice |lokalni funkéni |3 ha LOMO, LONO, BUAJ
Semtinku
NOVE NAVRZENA BIOCENTRA
BC 8 |Velka Pluzina |KreSice — lokalni funkéni 4,2 ha
zmeéna
umisténi BC
opr.generelu
BUKD, BUAD, LONO
Navrh opateni: BC bude chranéno predevsim jako VKP dle zékona ¢. 114/1992 Sb. Invazni

druhy vegetace budou likvidovany, monokulturni porosty budou postupné
nahrazovany smiSenymi lesy se slozenim porostd dle stanovistnich
podminek a potencialni pfirozené vegetace.
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5.2.3 LOKALNi BIOKORIDORY

kéd |nazev kat. uzemi  vyznam délka m Cilové ekosystémy
LBK
15 TozZice — Tomice lokalni funkéni |780 LOMO, LONO, BUAJ
Podhrazsky
rybnik
14 Cerveny vrch |KfeSice — lokalni funkéni |450
propojeni
hraniéniho
BCs
KreSicemi
BUKD, BUAD, LONO
13 Kopanina KreSice — lokalni 3000
spojuje Castecné
spravni obce (funkéni —
Vrchotovy vlozené 2 BC
Janovice a
Votice

BUAD, LONO

Navrh opatfeni:

Na orné plidé jsou navrzeny pasy zelené NP — K10, K13, K17, K18 pro
zajisténi funkénosti LBK. Vysadba dfevin v téchto pasech bude odpovidat
stanovidtnim podminkéam a potencialni pfirozené vegetaci.

12 Janovicky KreSice lokalni funkéni 2000 BUKD, BUAD, LONO
potok —vlozené BC
10 Lesni potok [Tomice Lokalni funkéni|750 BUKD, BUAD, SUB,
—vlozené BC LONO
9 Niva Olbramovice, |lokalni funkéni |2350 LOMO, LONO, BUAJ
Konopist'skéh [Tomice —vlozené 2 BC
o potoka
3 Janovsky Olbramovice |Lokalni funkéni|2556 LOMO, LONO, BUAJ,
potok — pfevzato BUKD, BUAD,
z navrhu
UPnSU
NOVE NAVRZENE BIOKORIDORY
BK 8 [Pod Horou Tomice Lokalni funkéni|300 LOMO, LONO, BUAJ

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Jednou z hlavnich priorit Gizemniho planu je vytvoreni prostupné krajiny. Uzemni plan vytvari
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krajinu prostupnou pro ¢lovéka (obnova cestni sité a zakladani turistickych tras) i Zivocichy
(sit USES). Tyto prvky uklada uzemni plan chranit.

Na zakladé pozemkové Upravy nebo pasportu stezek a cest v krajiné bude obnovovana
zanikla cestni sit' v krajiné. Soucasti vSech Ucelovych komunikaci bude pas na kazdou
stranu pro zatravnéni a vysadbu stromoradi.

PFi oplocovani pozemku v nezastavéném Uzemi (vyjma lesa) bude uzivano pouze pevné
oploceni z pfirodnich materidlt, prostupné pro volné zijici zivo€ichy nebo mobilni elektrické
ohradniky.

Zemédélskou krajinu je Zadouci obohacovat o krajinné prvky podle nafizeni viady a to
predevSim mimo prvky USES. Uklada se provést revizi veSkeré krajinné zelené a navrzeni
novych krajinnych prvkd.

5.4 PROTIEROZNIi OPATRENI

Uzemni plan vyZaduje zatravnéni svaZitych &asti pozemk( a udolnic, které jsou nachylné
k vodni erozi a naslednému odlivu pldnich ¢astic korytem vodniho toku. Dale budou
zatravnény pasy od brehové ¢ary vodniho toku a to po celé délce toku. Tam kde je
vymezena hranice aktivni zony bude zatravnéni vyZzadovano az po tuto hranici.

Na vS8ech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim GtvarGm budou
zachovavany bfehové porosty. Tam, kde se tyto porosty nenachazeji, budou doplfiovany v
pasu nezornéné pudy ¢€i nekosenych luk o Sifce pfesahujici manipulaéni pasmo stanovené
od bfehové ¢ary vodniho toku a jinych vodnich dtvard, ¢imz bude pfirozené vytvoren
dostate¢né Siroky zatravnény pas i s dfevinami.

Konkrétnéji bude FfeSit protierozni ochranu pldy v krajiné komplexni pozemkova Uprava
v jednotlivych katastrech.

5.5 OPATRENi PROTI POVODNIM

Hranice aktivni zony a stoleté vody je plné respekiovana a nebude do ni zasahovano. Pro
zadrzeni vody pfi kulmina¢nich pritocich se planuje v tomto prostoru mimo aktivni zénu
udrzovat pobfezni vegetaci, popfipadé ji zakladat.

Z hlediska pfedchazeni vzniku povodni budou dusledné dodrzovany pouze preventivni
opatreni, kterymi jsou predevSim zpomaleni odtoku v koryté ficky a zakfiveni trasy toku
predevsim u regulovanych koryt. Zpomaleni odtoku bude predchazet zamérna tvorba tuni a
ramen na vodnich tocich spolu se zakladanim pobfezni vegetace, kde se bude zdrzovat
vlhkost a v pfipadé vyliti koryta dojde k postupnému odlivu vody.

Plan oblasti povodi Dolni Vitavy nestanovuje zvlastni pozadavky na protipovodrova opatfeni
ve spravnim Uzemi obce, nepfedpoklada se tedy budovani rozsahlejSich opatfeni proti
povodni.

5.6 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIiVANI KRAJINY

1) Pro vétSi vyuzivani krajiny pro pési a cyklistickou turistiku budou realizovany cesty,
propojujici mistni Casti se stavajicim systémem turistickych a cyklistickych znacenych
cest na Uzemi CR. Déale se predpoklada rekreaéni vyuziti vyhrazenych areall a
specialnich stezek pro jizdu na konich. Tyto stezky budou oddéleny od ostatnich (pésich,
cyklistickych a vozovych) cest a budou zfizovany a udrzovany jako soucast jezdeckych
areald.

2) Rekreacni vyuziti krajiny bude respektovat pfislusnost vétsiny tzemi v Pfirodnim parku
Dzbany - Zebrak a bude omezeno v Uzemich podléhajicich rezimu USES.

3) Letni rekreaéni vyuziti krajiny bude spocivat pfedevSim v nenaro€nych formach —
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cykloturistice, pési turistice, eventualné rekreacni jizdé na konich. Pomérné nizka
intenzita pfedpokladaného rekreacniho vyuziti nebude mit negativni disledky na pfFirodni
prostiedi.

4) U jednotlivych sidel se rekreaéni vyuziti krajiny omezi na plochy vefejné zelené, vodni
plochy a vyhledové téz na moznosti pfiméfeného vyuzivani nové zalozenych ploch
ochranné, vysoké zelené a luk pro kazdodenni rekreaci. Plochy pro golf nebudou dale
rozsifovany.

5) Pro vétsi vyuzivani silnic lll.tfidy a spojeni obci cyklistickou dopravou budou vyznaceny a
udrZzovany nové cyklistické znacené trasy mezi nimi.

5.7 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU

V Uzemi se nenachazeji ani nepredpokladaji dobyvaci prostory pfipustné pro dobyvani
lozisek nerostnych surovin.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi _ PLOCH
S ROZDILNYM VYUZITIM S URCENIM PREVAZUJICIHO
UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITI (VC.STANOVENI ZAKAZU STAVEB DLE §18 ODST.5
SZ), POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A  STANOVENi  PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY
PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY
JEJICH VYUZITi)

6.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A OBECNA
CHARAKTERISTIKA JEJICH PRIPUSTNEHO VYUZITI

6.1.1 STRUKTURA PLOCH S ROZDILNYM ZBUSOBEM VYUZITi DLE VYHL. 501 / 2006

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (dale jen
sfunk&nich ploch“ ) zastavéného, nezastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch v feSeném
Uzemi.

Do funkénich ploch v tabulce nejsou zahrnuty stavajici a navrhované pozemni komunikace
s podrobnym rozdélenim dle typu (na rozdil od grafické ¢asti) a také podrobné rozdéleni
ostatnich ploch vyuzivanych sezénné nebo pouze mistné (turistické stezky,cyklistické traté,
plochy lesniho hospodarstvi,atd.)

Pro zemni plan jsou stanoveny tyto podrobnéji ¢lenéné plochy funkéniho vyuziti :
Plochy bydleni — BV, BH

Plochy smisené obytné — SV

Plochy ob&anského vybaveni — OV, OM, OS, OH

Plochy smiSené vyrobni - VS

Plochy vyroby a skladovani — VL, VZ

Plochy systému sidelni zelené - ZO, ZS, ZV, ZP
Plochy rekreace — RZ, RI, RN , RX

Plochy technické infrastruktury — Tl
Plochy dopravni infrastruktury — DS, DZ
Plochy zemédeélské —NZ, NZp

Plochy lesni — NL

Plochy pfirodni — NP

Plochy vodni a vodohospodéaiské — W
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Plochy vefejnych prostranstvi — VP

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - nejsou uvazovany

Stanovené déleni je véetné obecné (predpokladané) charakteristiky hlavniho vyuziti
uvedeno v nasledujici tabulce :

znacka |nazev funkéni plochy obecné charakteristika
BV PLOCHY BYDLENI - bydleni venkovského typu v rodinnych domech,
v rodinnych domech — resp. v dvojdomech - nizkopodlazni zastavbé s
venkovské moznym spojenim se zemédélskou ¢innosti -
hospodarskym vyuzitim pozemk (rostlinna
vyroba, chov drobného domaciho zvifectva ) -
vzdy pouze pro vlastni potfebu a nenarusujicim
obytné objekty sousedu.
BH PLOCHY BYDLENI - bydleni v bytovych domech s moznym nebytovym
v bytovych domech vyuzitim parter (t.j. 1. nadzemnich podlazi)
neruSicimi obsluznymi funkcemi mistniho
vyznamu
SV PLOCHY SMISENE OBYTNE - |bydleni v rodinnych domech; ob&anské vybaveni
venkovské v druzich a rozsahu potfebném pro obsluhu
mistnich obyvatel i regionu
oV PLOCHY OBCAN. VYBAVENI |plochy uréené pro plnéni funkci ob&anského
—vefejna infrastruktura vybaveni — §kolstvi, zdravotnictvi, statni sprava,
kultura, télovychova, sluzby, obchod
OM PLOCHY OBCAN. VYBAVENI - | plochy komeré&niho vybaveni (obchod,
komeréni zafizeni mala a administrativa, ubytovani, stravovani),
stfedni supermarkety a obdobné komeréné obchodni
arealy
0S PLOCHY OBCAN. VYBAVENI - | plochy a objekty sportovnich zatizeni anebo
télovychovnd a sportovni obdobnych provozl, vychazejici ze sportovni (
zafizeni pohybové ) relaxace obyvatel
OH PLOCHY OBCAN.VYBAVENI | htbitov
- hibitovy
VS PLOCHY SMISENE VYROBNI |vyrobny a provozovny Zivnostenského charakteru
femesiné vyroby, sluzeb — napt. sidla firem, sluzby, hranice negativnich
vlivli nad pfipustnou mez bude na hranici této
plochy rozdilného vyuziti (pfipadné na hranici
vlastniho pozemku)
VL PLOCHY V)'(R,OBY A plochy vyrobnich areal lehkého pramyslu,
SKLADOVANI — lehky pramysl | hranice negativnich vlivii nad pfipustnou mez
bude na hranici této plochy rozdilného vyuziti
(pfipadné na hranici vlastniho pozemku)
vz PLOCHY V)'(BOBY A vyrobny a provozovny zemédélského charakteru,
SKLADOVANI — zemédélska ochranné pasmo plynouci z rozsahu ploch
vyroba rostlinné &i zivocisné vyroby nesmi zasahnout
plochy s bydlenim
ZO PLOCHY SYSTEMU SIDELNI |izolagni zele, liniova zeler podél komunikaci a
ZELENE — ochranng a izolaéni | vodotedi
ZS PLOCHY SYSTEMU SIDELNI | plochy soukromé zelené —zahrady,

ZELENE—soukroma4, vyhrazena

predzahradky.
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znacka

nazev funkéni plochy

obecné charakteristika

yAY

PLOCHY SYSTEMU SIDELNI
ZELENE-na vefejnych
prostranstvich

plochy vefejné zelené —parky a parkové
upravend zelen, uliéni zelen jako soucast
vefejného prostoru

ZP PLOCHY SYSTEMU SIDELNI |plochy zelen& udrzované v pfirodé blizkém stavu
ZELENE - pfirodniho
charakteru v sidle
Rz PLOCHY REKREACE - zahradkarské chaty, pozemky
zahradkarské osady
RI PLOCHY REKREACE — chalupy a chaty s vlastni zahradou, vyhovuijici
rodinna rekreace definici rodinného domu dle SZ
RN PLOCHY REKREACE - chaty a chalupy stavebné neuzplsobené pro
na plochach pfirodniho celoro¢ni obyvani, vefejnd taboristé, rekreacni
charakteru louky (kempy), pfirodni koupalisté
RX PLOCHY REKREACE - areal golfového hristé v pfirodni zeleni bez
specifické oploceni - jen nezbytné technické vybaveni
TI PLOCHY TECHICKE INFRAST |objekty a provozy technického vybaveni tizemi -
- inzenyrské stavby zejména objekty technickeé infrastruktury —
vodarny, vodojemy, COV, trafostanice, apod.
DS PLOCHY DOPRAVNI INFRAS |silni¢ni infrastruktura, garaZzovani nebo parkovani
- silniéni vozidel; Eerpaci stanice pohonnych hmot,
odstavné plochy
DZ PLOCHY DOPRAVNI INFRAS |traté, zastavky, stanice, vledky, apod.
- drazni
NZ PLOCHY ZEMEDELSKE — orna puda;
orna pluda stavby nezbytné pro obhospodafovani
(napf. skladovani sena, slamy, hnoje, posedy)
NZp PLOCHY ZEMEDELSKE - louky a pastviny, extenzivni zelefi, sady:
nizk& a rozptylena zelen — specifické vyuziti ploch TTP;
maloplosna zelen, louky, stavby nezbytné pro obhospodarovani
pastviny (TTP) (napt. skladovani sena, pistfesky pro pastvu,
mobilni véeliny, posedy)
NL PLOCHY LESNI — lesni porosty;
plochy uzivané pro funkcilesa |stavby nezbytné pro obhospodarovani
(PUPFL) (napf. plochy pro skladovani dieva, krmiva,
krmelce, posedy, lesni cesty)
NP PLOCHY PRIRODNI — plochy zelen& udrzované v pirodé blizkém stavu,
- vysoké zelené- izola¢ni a meze a remizky
doprovodna zelen v krajiné stavby nezbytné pro obhospodarovani
(napf. mobilni véeliny, posedy)
w PLOCHY VODNi,A ] vodni toky a plochy
VODOHOSPODARSKE —
vodni toky a plochy
VP VEREJNA PROSTRANSTVI | vefejna prostranstvi — ulice, navsi, trzisté a dalsi

verejné prostory - pfi rozdéleni dle typu
upfesnéné na umisténi mistnich nebo U&elovych
komunikaci

Vymezeni jednotlivych funkénich ploch v FeSeném Uzemi je pfedmétem grafické Casti —
Hlavni vykres ¢islo 2.
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6.1.2 PLOCHY ZASTAVENEHO UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY

Definice uzivanych pojmu :

Hlavni vyuziti — Funkce, které lze v Uzemi pfipustit a které by mély byt v Gzemi vzdy
zastoupeny (prevazujici vyuziti). Rozvojové (navrhové) plochy maji upfesnény ucel
vyuziti blize specifikovan v kapitole 3.

Pripustné vyuziti. — Funkce, které lze v Gzemi obecné pfipustit. PFipadné funkéni a
prostorové kolize je tfeba fesit pfedevsim s ohledem na hlavni vyuZiti.

Podminéné pripustné vyuziti. — Funkce, jejiz negativni dopad na plochy rozdilného vyuziti
musi byt eliminovan navrhem vhodnych opatfeni. Proto je obecné zavedena pro takto
oznacené Ucely vyuziti podminka 0 :

P¥i zpracovani projektovych dokumentaci musi byt zpracovano podrobnéjsi feSeni
dokladujici konkrétni ucely vyuziti plochy pfedpokladané k vyuziti i ploch okolnich a jejich
mozného vzajemného ovlivnéni tak, aby nebylo schvalované vyuziti na Gjmu
pFipustnému vyuziti v Gzemi (funkéni ploSe).

Nepripustné vyuziti — Funkce, jejiz negativni dopad na plochy rozdilného vyuziti nelze
pfipustit. Timto se vSak nevyluéuje umistovani staveb dle §18 odst.5 Stavebniho zakona
v nezastavéném Uzemi.

Pouzité znacky
Ptipustné vyuziti
‘ Podminéné pfipustné vyuziti
Nepfipustné vyuziti

( termin ,ostatni“ uvedeny za druhy wvyuZiti oznacuje ty, u nichz nebylo uvedeno
v pfedchozich polozkach vyuziti GZeji specifikované )
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trvalé bydleni v rodinnych domech volné stojicich, event.
Dvojdomech

trvalé bydleni v rodinnych domech fadovych

bydleni ve vicebytovych domech

ubytovani v zafizenich penzionového nebo internatniho
typu

sluzebni byty, pohotovostni ubytovani nebo bydleni
majitele

pronajimatelné rekreacni ubytovaci zafizeni sezénniho
charakteru

pronajimatelné rekreacni ubytovaci zafizeni s celoro¢nim
provozem

rekreaéni chalupy a rekreac¢ni domky stavebné
uzplsobené pro celoroéni uzivani

rekreaéni chalupy a rekrea¢ni domky stavebné
neuzplsobené pro celoroéni uzivani

zahradkarské chaty

zakladni skolska a vychovna zafizeni (jesle, mateiské a
zakladni skoly, Skolni druziny a kluby)

ostatni Skolska a vzdélavaci zafizeni mist. vyznamu
(napf.hudebni, jazykové a vytvarné $koly, auto$koly)
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UCELY VYUZITi/ JEDNOTLIVE TYPY FUNKENICH
PLOCH>

BV

kulturni zafizeni mistniho vyznamu (naptiklad knihovny a
Ctenarské kluby)

zafizeni pro kulturu — obecné

BH

SV OV Om

oS

OH

VS

VL

VZ

ZV

ZS

ZO

ZP

RZ

RI

RN

Tl

DS

DZ

VP

lokalni zafizeni cirkvi

denni stacionare a vycvikova strediska zdravotné
postizenych

azylové domy a domovy senior( - do 20 lizek

zafizeni pe€ovatelské sluzby

zafizeni socialni péée — ostatni

jednotliva zafizeni zakladni zdravotni péce (napfiklad
IékaFské ordinace)

zdravotnicka zafizeni mistniho vyznamu (obvodni
zdravotni stfediska)

lékarny

sluzby prvni pomoci

stanice nebo sluzebny zachranné sluzby

hrbitov

drobné venkovni verejné plochy a zafizeni pro sport a
rekreaci rezidentl

vefejna prostranstvi obecné

sportovni hristé

kryté sportovni haly, kuzelny, plavecké bazény, jizdarny
apod.

sportovni arealy a stadiony,
prirodni koupalisté

drobné maloobchodni prodejny
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UCELY VYUZITi/ JEDNOTLIVE TYPY FUNKENICH
PLOCH>

BV

BH

SV

ov

Oom

oS

OH

VS

VL

VZ

ZV

ZS

ZO

ZP

RZ

RI

RN

Tl

DS

DZ

VP

maloobchodni prodejny potravinarské

maloobchodni prodejny nepotravinarské

obchodni domy a nakupni centra

trznice a soustfedény stankovy prodej potravin a
drobného zbozi

prodejni haly a prodej ze skladu (napfiklad stavebniny,
potfeby pro zahradkare a kutily)

autobazary

klubova zafizeni bez stravovaciho a obcerstvovaciho
provozu - kromé heren a erotickych klubii

zafizeni rychlého obcerstveni (napriklad snack bary,
bufety, pizzerie) s dennim provozem

restauraéni a pohostinska zafizeni s dennim provozem -
kromé heren a erotickych klubu

klubovd, restauracni a pohostinska zafizeni kromé heren
a erotickych klubd - ostatni

télovychovna (fit-centra), sauny pro verejnost a relaxaéni
zarizeni - kromé erotickych salonud

herny

komeréni zaf. volného ¢asu (napf. kina, diskotéky, centra
vol. ¢asu) — kromé heren a erotickych klubu — obecné

no¢ni kluby a erotické salény

hotely a ubytovaci zafizeni

hotely a spole¢enska centra véetné doprovodného
vybaveni

Autokempy nebo tabofisté pro karavany

hostely, turistické ubytovny a dalsi obdobna zafizeni bez
stravovaciho provozu

hostely, ubytovny a zafizeni pro Skoly v pfirodé a
obdobna zafizeni se stravovanim pro ubytované

zafizeni pro agroturistiku
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UCELY VYUZITi/ JEDNOTLIVE TYPY FUNKENICH
PLOCH>

BV

BH

SV

ov

Oom

oS

VS

VL

VZ

ZV

ZS

ZO

ZP

RZ

RI

RN

Tl

DS

DZ

VP

jednotlivé kanceléfe jako soucast obytnych domu

administrativa, sprava, penéznictvi a pojistovnictvi —
obecné

policejni stanice a sluzebny

socialni provozy obsluhujici provozovny a arealy:
stravovani, zdravotni péce,
rehabilitace,sluz.zaméstnancim

archivy a depozitare

drob. a neobtéZujici nevyr.sluzby a sbérny sluzeb - kromé
autoservisl

malé autoservisy

nevyrobni sluzby a sbérny sluzeb — ostatni

drobné a neobtézujici femeslinické provozovny a opravny

neobtéZujici vyrobni provozy

vyrobni, zpracovatelské a opravarenské provozy a arealy
- ostatni

vzorkovny a pohotovostni sklady zbozi

sklady v&etné pronajimatelnych

dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, vozovny,
prekladisté

doplrikové stavby - skleniky, altany a bazény aj.

doplnkové stavby pro chov drobnych hospodéarskych
zvirat (kralici, slepice apod.)

doplrikové stavby pro chov drobnych hospodarskych
zvirat (malé domaci hospodarstvi)

stavby a doplrikové stavby pro chov hospodarskych a
kozeSinovych zvifat

skladové stavby pro zemédélskou vyrobu (napfiklad
sklady krmiva, hnojiv apod.)
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UCELY VYUZITi/ JEDNOTLIVE TYPY FUNKENICH
PLOCH>

BV

BH

SV

ov

Oom

oS

OH

VS

VL

VZ

ZV

ZS

ZO

ZP

RZ

RI

RN

Tl

DS

DZ

VP

zafizeni pro mistni sbér recyklovatelnych komunalnich
odpadu

zafizeni komundlni hygieny — ostatni

hasi¢ské stanice

technické vybaveni nezbytné pro zabezpeéeni funkce
z6ny (trafo, vyménikova stanice, komunikace apod.)

technické vybaveni — ostatni

autobusova a vlakova nadrazi / terminaly/ zastavky

stavebni dvory a zafizeni pro Udrzbu technickych siti a
komunikaci

objekty a zafizeni pro Gdrzbu a ochranu v arealech

A1

jednotlivé garaze (1 az 2 garaze)

fadové garaze (3 a vice garazi)

hromadné garaze pro osobni automobily — rezidenti

hromadné garaze pro osobni automobily — ubytovani
navstévnici

hromadné garaze — ostatni

manipulaéni a odstavné plochy pro dopravni prostfedky

parkovaci a odstavné plochy pro rezidenty / uZivatele

parkovaci a odstavné plochy a hromadné ¢i skupinové
garéze pro verejnost

parkovisté a odstavna stani vyhrazena pro hosty,
navstévniky a personal

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Mistni a Ucelové komunikace
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UCELY VYUZITi/ JEDNOTLIVE TYPY FUNKENICH
PLOCH>

silni¢éni infrastruktura

zelezniéni infrastruktura

drobné plochy verejné zelené slouzici prevazné mistnim
obyvateltm, s détskymi hristi

drobné plochy verejné zelené, détskd hristé a hristé pro
mladez - ostatni

rekreacni odpocinkové plochy

vefejna a okrasna zelen

ochranng a izolaéni zelen

vyhrazena a soukroma zeleri véetné oploceni

pujéovny sportovnich a rekreaénich potfeb a skladisté
téchto potieb pro potieby pljéovny

vodni plochy




6.1.3 PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi A ZAKAZ STAVEB DLE §18 ODST.5 SZ

Reseni Gzemniho planu mimo vymezené zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy nepfipousti
vznik novych prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stavajiciho
stavebniho vyuziti kromé UCelovych zafizeni pro obhospodafovani krajiny (funkénich ploch
pro zemédélstvi, lesnictvi — prvovyrobu, ochranu pfirody a krajiny), omezeného vyuziti ploch
pro souvisejici technické vybaveni (sité TI), staveb, zafizeni a opatfeni pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledki
(protierozni opatfeni - pfedevsim plochy ochranné zelené, vodni plochy, protipovodnova
opatfeni a dalSi vodni dila, ktera jsou uvedena ve vodnim zakoné), a opatfeni a staveb pro
turistiku a rekreaci (cyklistické stezky, ucelové komunikace, informaéni tabule, hygienicka
zafizeni apod.; v€etné omezeného vyuZiti ploch RX pro stavajici golfovy areal -
jamky,cesty,sité TI)

Oploceni je mozné jen jako docasné, a to pouze mimo pfirodni krajinné prvky, vyznamné
krajinné prvky a Uzemni systém ekologické stability a pfi zachovani prichodnosti a
prostupnosti krajiny.

Stavby jiné, nez je uvedeno v charakteristice jednotlivych ploch v pfedchozi kapitole, obecné
v této kapitole a v pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti nize, je zakazano
v nezastavéném Uzemi umistovat. Uvedené stavby v podminéné pfipustném vyuziti je
mozno umistit az na zakladé prokazani, ze umisténi staveb a jejich vySkovéa hladina vyrazné
nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu krajiny a zohledriuje vyznamné krajinné prvky a
kulturni dominanty krajiny.

Technickd a dopravni infrastruktura muze byt vnezastavéném Gzemi umistovana
s podminkou nezbytné nutného rozsahu, nejlépe mimo prvky USES a VKP pfi zachovani
odstupu kvili ochrannému pasmu, pfipadné pres né nejkrat§i moznou trasou kolmo.

Uzemnim planem je v nezastavéném Gzemi vylou&ena moznost umisténi staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro tézbu nerostl na zakladé §18 odst.5 stavebniho zakona ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Do nezastavéného Uzemi patfi :

PLOCHY REKREACE - specifické (RX)
PLOCHY PRIRODNI - vysoké zelené- izolaéni a doprovodna
zelen v krajiné (NP)

PLOCHY ZEMEDELSKE - orn4 plida (
PLOCHY ZEMEDELSKE =~ —(TTP) (
PLOCHY LESNI — (PUPFL) (NL)
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (
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orna puda
maloplo$na zelen, louky, pastviny (TTP)

extenzivni zelen, meze, remizky

sady, ochrannd zelen

lesni porosty

vodni plochy a toky

stavby nezbytné pro obhospodarovani

oploceni

technicka infrastruktura

Ucelova komunikace -

Podminéné pfipustné vyuziti ploch zemédélskych:

Zalesnéni, pokud nepfesahuje vyméru 1 ha, sou€asné navazuje na stavajici pozemky
uréené k plnéni funkce lesa, je umisténo mimo lokality s vyskytem zvla&té chranénych druht
rostlin a Zivo¢ichd a mimo BPEJ 1. a 2. tfidy ochrany. Vysadba rychle rostoucich drevin je
povazovana za specificky zplsob zalesnéni — vztahuji se na ni stejné podminky (viz vyse).

6.2 STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

1) V mistech, kde nevytvari plocha zahrad (zahradek, vysoké zelené) mezi plochami
zastavénymi €i zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvoreny trvalym
travnim porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

2) Ukazatele pro pfipustnou intenzitu vyuziti se tykaji vzdy stavebniho pozemku véetné
prostorové souvisejicich pozemk( nadvofi, zahrad apod., pokud maji tvofit se
stavebnim pozemkem jeden funkéni a provozni celek (funkéni plochu).

3) Intenzita vyuziti stavajici plochy (stabilizované) pfi Upravach zastavéni neprekroci
miru vyuziti dalSich stejnych funkénich ploch v blizkosti véetné vysSkové hladiny,
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pripadné bude odpovidat mife vyuziti a vySkové regulaci zastavby stanovené pro
nejbliz§i navrhovou funkéni plochu stejného typu.

Definice uzivanych pojmu

e Vyskova regulace zastavby — Pocet nadzemnich podlazi zastavby. Pokud se pocet
nadzemnich podlazi v riznych ¢astech zastavby lisi, uvazuje se vzdy nejvétsi pocet
nadzemnich podlazi dosazeny v jednom misté zastavby pfi pfilehlé vefejné komunikaci.
Pokud jsou stavebné upravena k G€elim vyuziti podkrovi o svétlé vySce nejméné 1,70 m
alespon v jednom misté, povazuje se za zvlastni druh nadzemniho podlazi zastavby.
Oznaceni vySkové regulace zastavby se sklada z maximalniho pfipustného poctu
nadzemnich podlazi + oznaceni ,,P“ v pfipadech, kdy se pfipusti vyuziti podkrovi.
Oznaceni ,min.”“ ur€uje pfipadny minimalni poc¢et podlazi a ,max.“ pfipadnou maximalni
vySku zastavby v metrech pro konkrétni plochu, kterd je regulovana nad ramec obecné
vySkové hladiny zastavby uvedené pod tabulkou.

¢ Nadzemni podlazi — podlazi s hornim licem podlah, ktery neni nize nez 0,80m pod drovni
okolniho neupraveného terénu ve styku s licem zéstavby.
® Zastavéna plocha — obecné plocha ohrani¢ena ortogonalnimi praméty vnéjsiho lice
svislych konstrukci vSech podlazi a komunikaci do vodorovné roviny (pfesné znéni viz
Stavebni zékon).
stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a
intenzity jejich vyuziti

> o ;g = ©<
E 1 BESE| 83 g Sms
= Q 228 cS | fac <0 x < 32
s > 2 o So35-| 2% 3 T o 8BS E
o = S @ 52228 | 9% Z S °a o
s g ol O c=G50L| «83 E2E ISR
N O — ‘O ;_(U~—>®C S — 0 \C = T C o
o~ g 3 CESRS| 8x2| EXS £ ¢
2 5 E%e3E| B2 = X85
S 5 >EmsS2| 3G =N =85
L o w \ﬁ n N .Q
ZA | BV Z1 0,1818 1+P 900 250
SV Z3 0,2412 1+P 1200 300
TO | BV Z1 0,5807 1+P 1200 300
SV Z5 0,2829 1+P 1400 400
BV Z8 0,1042 1+P cely pozemek |300
Tl Z9 0,1321 1+P nestanovena |cely pozemek
SV Z12 0,5456 1+P 1200 300
BV Z14 0,1879 1+P 900 250
BV Z15 0,1962 1+P 900 250
BV Z16 0,3566 1+P 1200 300
KR | BV Z1 0,2245 1+P cely pozemek |300
BV Z2 0,2100 1+P cely pozemek |300
SV Z4 0,0951 1+P cely pozemek |250
SV z5 0,1254 1+P cely pozemek |300
BV Z23 1,0342 1+P 1200 300
BV Z25 0,6194 1+P 1000 300
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BV 27 0,0805 1+P cely pozemek |250
BV Z29 0,4608 1+P 1000 300
BV Z30 0,5052 1+P 1000 300
SV Z36 0,0627 1+P cely pozemek [200
SV 737 0,0519 1+P cely pozemek |200
BV Z40 0,2224 1+P 1200 300
BV Z46 1,0905 1+P 1200 300
oL | BV Z5 0,1021 1+P cely pozemek |300
BV Z6 1,0260 1+P 1000 300
BV Z11 0,3310 1+P 1000 300
BV Z12 0,2006 1+P 1000 300
BV 214 2,1412 1+P 900 250
BV Z15 0,4358 1+P 550 200
SV Z16 0,1006 1+P cely pozemek |300
BV Z18 2,0209 1+P 900 250
BV Z19 0,0921 1+P cely pozemek |250
BV Z20 0,2453 1+P 800 250
BV 722 0,2301 1+P 1000 300
SV Z23 0,1962 2+P 900 300
oV 224 0,2822 1+P 1400 400
OH Z25 0,1054 1+0 cely pozemek |500
SV 732 0,1540 1+P 1200 300
VL Z36 0,7458 1+P 4000 2000
VS 737 0,6786 2+P 1500 300
BV Z41 0,1156 1+P 1000 300
BV Z43 7,8072 1+P 900 250
VS 245 0,3114 1+P 1500 300
VL 247 0,9521 1+P 4000 2000
VL 748 0,6684 1+P 4000 2000
SV Z52 0,2004 1+P 1000 300
BV Z53 0,2076 1+P 1000 300
BV Z54 0,6250 1+P 1000 300
RZ Z57 0,3828 1+P 300 50
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VL Z59 4,8226 1+P 8000 4000
SV Z66 0,2933 2+P 1500 400
BV 267 0,3849 1+P 1200 300
VL Z73 1,6003 1+P 4000 2000
BV Z74 1,1127 1+P 1200 300
SV Z76 1,0599 1+P 1200 300
BV Z79 0,1280 1+P cely pozemek (300
BV Z80 0,1120 1+P cely pozemek |300
BV Z87 0,1265 1+P cely pozemek (300
BV Z90 0,3179 1+P 1200 300
BV 794 0,1398 1+P cely pozemek [300
BV Z95 0,1131 1+P cely pozemek |300
BV Z99 0,1535 1+P cely pozemek (300
BV Z102 0,1048 1+P cely pozemek |300
RZ Z105 0,0697 1+P 300 50
VL Z118 1,6622 1+P 4000 2000
cel¢e | RZ vSechny 1+0 bez omezeni |50
azemi stabilizované
Celé | ZS vSechny 1+0 bez omezeni |50
azemi stabilizované
i navrhové
Celé | NZ vSechny 1+0, bez omezeni |250
azemi |NZp stabilizované max. 8m
NL i navrhové

Charakter a struktura zastavby, vySkova hladina zdstavby

Nové navrhovana zastavba bude respektovat vzhled dle puvodni historické podhorské
zastavby, ktera je charakteristicka vyrazné obdélnymi tvary pudorysti a stfechami s
moznosti vestavby podkrovi. U ploch vyroby a skladovani nebylo prostorové usporadani
dohodnuto s organem ochrany pfirody vramci zpracovani Uzemniho planu, proto
v pfipadé vystavby na téchto plochach bude schvaleni prostorového FfeSeni
v navazujicich dokumentacich vazano na souhlas odboru Zivotniho prostfedi a
pamatkové péce MeU Votice.

Celkova vyska zastavby nesmi prekrocit 12m nad okolnim terénem stavebniho pozemku,
v okrajovych plochach v navaznosti na nezastavéné Uzemi a v okoli kulturnich pamatek
bude FfeSena ve stavajici hladiné zastavby.
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7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

7.1 PLOCHY A KORIDORY VPS DOPRAVNi A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY, VPO, ASANACI A ASANACNICH UPRAV PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT (W+V):

Pravo k vyvlastnéni u dale uvedenych staveb Ize uplatnit. Pravo k vyvlastnéni pro VPS

vymezenych koridory bude uplatnéno vydanim tzemniho rozhodnuti pro jednotlivé stavby
(neni urcen k vyvlastnéni koridor, nybrz stavba v ném navrzend).

7.1.1  VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVU, VYMEZENi KORIDORU (W D
+VD)
Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuiji:

- pruhem 12 m vymezenym vzdy 6 m od osy stavby pro dopravu, v pfipadé prelozek koridory
proménné Sirky

ozna- | katastr. | ucel stavby
ceni uzemi
v oL koridor pelozky 1/3 — obchvat Olbramovic
D016

TO

ZA
v KR Koridor prelozky 1/18 — Gsek Kresice —
D038 Veselka

oL
v oL koridor prelozky 11/121 — zapadni obchvat
D102 Votic
w oL Komunikace pro obsluhu ploch primyslu
DO1 s doprovodnou zeleni
w KR Komunikace pro obsluhu ploch primyslu
D02 s doprovodnou zeleni

oL
w oL Komunikace propojujici Mé&stecko
D03 s kfizovatkou silnic I. tfidy u Veselky
\ISV04 oL Komunik. zpfistupriujici rozvojové plochy
\ISVOS oL Komunik. zpfistupnujici rozvojové plochy
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ozna- | katastr. | ucel stavby

ceni Uuzemi

w oL Komunik. zpfistupnujici stabilizované
D06 plochy

\ISV07 KR Komunik. zpfistupnujici rozvojové plochy
\II/)VOS KR Komunik. zpfistupnujici rozvojové plochy
\[/)Vog oL Komunik. zpfistupriujici rozvojové plochy

7.1.2 STAVBY PRO VEREJNE TECHNICKE VYBAVENI, VYMEZENi KORIDORU (W T
+VT)

Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuiji:

- pruhem 3 m vymezenym vzdy 1,5 m od pfedpokladané osy stavby

ozna- | katastr. | Ucel stavby
cent | tzemi
a) odvodnéni a kanalizace
\ oL Nova destova kanalizace pro pramyslovou
T10 z6nu Veselka
\ oL Nové destova kanalizace pro Z14
T13
\ oL Nové spl.kanalizace pro Z14
T14
\ oL Nova destova kanalizace na pfijezdu od
T15 obchvatu Olbramovic
\ TO Nova spl.kanalizace pro celou obec
T16 Tomice
w TO Nova COV Tomice
T17
\ oL Nové spl.kanalizace pro Z74
T18
\ KR Nova destova kanalizace pro zapadni
T19 lokalitu bydleni
b) vodovody
\ KR vodovodni pfivadé¢ BeneSov — Sedl¢any
Vi2
OL
\ KR Novy vodovod pro Radotin
T20
Y KR Novy vodovod pro Podoli
T21
\ oL Novy vodovod pro primyslovou zénu
T22 Veselka
\ oL Novy vodovod pro Z14
T24
\Y oL Novy vodovod pro rozvojové plochy u
T25 obchvatu Olbramovic

¢) plynovody
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ozna- | katastr. | ucCel stavby

cent | tzemi

\Y oL Novy plynovod pro priimyslovou zénu
T30 ) Veselka

\Y KR Novy plynovod pro rozvojové lokality
T32

d) energetika

\ oL Nova TS pro pramyslovou zénu Veselka
T40 véetné kabelového pfipojeni 22kV
\Y oL Nové kabelové vedeni 22kV pro
T43 rozvojové plochy bydleni v€. nové TS
\ oL Nové vedeni kabelu 22kV pro zokruhovani
T44 sité vn 22kV
\ oL Nové kabelové vedeni 22kV pro
T45 rozvojové plochy obéanského vybaveni

vC. nové TS
\ oL Nova TS pro primyslovou zénu u
T46 obchvatu Olbramovic véetné kabelového

pFipojeni 22kV
\ oL Nové vedeni kabelu 22kV pro zokruhovani
T47 sité vn 22Kv
\ oL Nové kabelové vedeni 22kV pro
T48 rozvojové plochy ve Méste€ku v&. nové TS
\ oL Nové vedeni vn 22kV pro rozvojové plochy
T49 v Mokfanech v&. nové TS
\ KR Nové vedeni vn 22kV pro rozvojové plochy
T50 bydleni na zapadé vé. nové TS
\Y ZA Nové vedeni vn 22kV pro rozvojové plochy
T51 bydleni na zapadé vE. nové TS
\ TO Nové vedeni vn 22kV pro rozvojové plochy
T52 bydleni u zastavky v&. nové TS

Sité telekomunikaci vedené pod novymi vefejnymi komunikacemi nejsou v seznamu vefejné
prosp.staveb samostatné uvadény,budou budovany soucasné s investicemi do komunikace

7.1.3. SNIZOVANi OHROZENI V UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIRODNiMI

KATASTROFAMI, ZVYSOVANi RETENENICH SCHOPNOSTI UZEMi

(W K+R)

ozna- | katastr. | pfedmét / cel

ceni | izemi

W KR Doplnéni vefejné cesty o ochrannou zelen

R60 a jeji uprava na protierozni prvek

VR61 | TO Obnova vefejné cesty s ochrannou zeleni
a jeji Uprava na protierozni prvek

w TO Obnova vefejné cesty s ochrannou zeleni

R62 oL a jeji Uprava na protierozni prvek u Budy

7.1.4. ZALOZENi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (V U)

Ptejimaji se tyto vefejné prospésna opatteni ze ZUR Stredodeského kraje :

ozna- katastr. | predmét / Gcel

ceni uzemi

VU TO Zalozeni regionalniho biocentra
RC 755 Podhrazsky rybnik (Uprava zelené)
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ozna- katastr. | pfedmét/ ucel

ceni Uzemi

VU oL Zalozeni regionalniho biocentra

RC Semtinska hora (pouze se dotyka

530344 hranice feSeného Gzemi)

VU TO Zalozeni regionalniho biokoridoru

RK 387 Podhrazsky rybnik — Jezviny (Up.zelené)

VU OL, TO | Zalozeni regionéalniho biokoridoru

RK 388 Podhrazsky rybnik - Semtinska hora
(Uprava zeleng)

VU oL Zalozeni regionalniho biokoridoru

RK TreSnova Lhota - Semtinska hora (pouze

6002 se dotyka hranice feSeného GUzemi)

Dal$i veFejné prospé&sna opatieni jsou stanovena pro prvky lokalniho USES,nové zakladané

ozna- | katastr. pfedmét / ucel

cent | zemi

\Y TO Zalozeni navrzeného biokoridoru BK8

u7o (Uprava zelené)

\" KR Zalozeni navrzeného biocentra BC8

u71 ) (Uprava zelené)

\ KR Zalozeni mimolesni zelené v biokoridoru

u72 BK13

7.1.5. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI A STAVBY K OCHRANE PRIRODNIHO,
KULTURNIHO A ARCHEOLOGICKEHO DEDICTVI (VG +W G)

ozn | katastr. Ucel stavby

ac. | uzemi

\Y oL Ochranna zelen novych pramyslovych

G80 ploch Veselka

w oL RozSifeni  hibitova Olbramovice a

G81 presunuti hrobovych mist od kostela

7.1.6. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY STATU (V B)

Verfejné prospésné opatfeni neni stanoveno. Na tato opatfeni se predkupni pravo
nevztahuje.

7.1.7. PLOCHY ASANACI A ASANACNICH UPRAV (V A)
Na tyto Upravy se predkupni pravo nevztahuije.

ozna- | katastr. | pfedmét / Uc¢el asanace

ceni | Gzemi

\ TO asanace ploch byvalého zemédélského
A85 arealu (skladu)

\ KR asanace ploch byvalého zemédélského
A86 arealu (skladu)

\Y ZA Upravy télesa byvalého koridoru Zeleznice
A87 na krajinny prvek

\ ZA Upravy télesa byvalého koridoru Zeleznice
A88 na krajinny prvek
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8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNICH UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU DLE§5 ODST1 KATASTRALNIHO ZAKONA

8.1 PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE
PROSPESNA OPATRENi PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO (P)

DalSi stavby s pfedkupnim pravem (W + oznaceni) jsou soucasti pfedchozi kapitoly €. 7

8.1.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI (P O)

lok. oznaé | Ucel stavby

oL P 090 | Vefejné vybaveni obce Olbramovice

8.1.2 VEREJNA PROSTRANSTVI (P P)

Vymezuji se nasledujici vefejna prostranstvi:

lok. oznac¢ | ucel stavby

oL P P92 | Vefejny park ZV Z21

oL P P93 | Vefejny park ZV P39

ZA P P94 | Vefejny park ZV Z7

oL P P95 | Rekonstrukce  stavajici komunikace a
vytvoreni vefejného prostranstvi

s parkovanim, novymi zastavkami BUS a
izolaéni a parkovou zeleni podél silnice 1/3 v
Olbramovicich

oL P P96 | Uprava stavajici komunikace, vysadba
parkové zelené a reorganizace parkovani u
zelezni€ni stanice

8.2 NALEZITOSTI Z HLEDISKA ZAPISU NA LISTY VLASTNICTVI

(K ZAPSANi PREDKUPNIHO PRAVA OBCE OLBRAMOVICE K UVEDENYM POZEMKUM DO
LISTU VLASTNICTVi NA KATASTRALNIM URADE).

lok.- druh VPS / VP ve prospéch | kat. uzemi dotéené pozemky
ozn.
W D01 Pro dopravni infrastrukturu | gpec Olbramovice | 2062/6, 1347/1,
Olbramovice | u Votic 1364/4, 1364/6,
1364/2, 1364/5, 2062/5
W D02 | Pro dopravni infrastrukturu | gpec Kiesice u 93/1, 96/3, 93/18,
Olbramovice | Olbramovic 93/17
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Olbr. u Votic

1378/1, 1384/1

W D03 | Pro dopravni infrastrukturu | gpec Olbramovice | 2063, 1252/1, 1252/,
Olbramovice | u Votic 1248/1, 1248/4
W D04 | Pro dopravni infrastrukturu | gpec Olbramovice | 1490/9
Olbramovice | u Votic
W D05 Pro dopravni infrastrukturu | gpec Olbramovice | 1505/1
Olbramovice | u Votic
W D06 Pro dopravni infrastrukturu | gpec Olbramovice
Olbramovice | u Votic
W D07 | Pro dopravni infrastrukturu | gpec Kiesice u 628/13, 625/2, 625/1,
Olbramovice | Olbramovic 627, 626, 624/1, 624/2,
628/17
W D08 | Pro dopravni infrastrukturu | gpec Kiesice u 595/13, 595/10, 595/8
Olbramovice | Olbramovic
W D09 Pro dopravni infrastrukturu | gpec Olbramovice | 1725/1
Olbramovice | u Votic
W T17 | Pro technickou obec Tomice u 98/3
infrastrukturu Olbramovice | Votic
W R60 | Pro snizeni ohrozeni obec Kresice u 149, 144/5, 144/4,
v Uzemipovodnémia | Olbramovice | Olbramovic | 129/8
jinymi pfir. katastrofami
W R62 Pro snizeni ohroiepi obec Tomice u 347/1, 388
v Uzemi povodnémi a Olbramovice | Votic
jinymi pfir. katastrofami
W G81 | Pro ochranu pfirodniho, obec Olbramovice | 97/1, 97/6
kultur. a archeolog. Olbramovice | u Votic
dédictvi
P O90 | Pro vefejné vybaveni obec Olbramovice | 97/1, 97/2, 97/6
Olbramovice | u Votic
P P92 Pro vefejné prostranstvi obec Olbramovice | 1662/70, 1662/71,
Olbramovice | u Votic 1662/10, 1662/34
P P95 Pro vefejné prostranstvi obec Olbramovice | 93, 21/31, 3/16
Olbramovice | u Votic
P P96 Pro vefejné prostranstvi obec Olbramovice | 1394, st. 93
Olbramovice | u Votic
9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI DLE 8§50

ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

Pro navrh tzemniho planu Olbramovice neni relevantni.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI : 30
POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI : 45 ,
POCGET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI : 5

POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI : 3

55




CAST Il

1.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi , VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

1.1 PLOCHY A KORIDORY UZEMNiCH REZERV

oznad. ¢islo upfesnéna charakteristika hlavniho vyuziti Dalsi souvisejici
lokality | plochy stavby
OL, TO |R1 Koridor vedeni VN 110kV do Votic

Podminkou pro budouci vyuziti Gzemni rezervy je v pfipadé pfipravy vystavby:
e provedeni posouzeni vlivu investice na Zivotni prostiedi, v€etné fauny, hluénosti atd.
podle zadkona o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi a prokazani vefejného zajmu.

2. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan Olbramovice nevymezuje takovéto plochy.

3. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

3.1 VYMEZENi PLOCH PRO UZEMNi STUDIE

V feSeném Uzemi se stanovuji tato komplexni Uzemi, jez budou soucasti zpracovani
Uzemnich studii : VSechny lokality jsou vymezeny ve vykrese Zakladniho ¢lenéni Gzemi.

UZEMi U PRELOZKY SILNICE I/3

Zahrnuje Uzemi podél nového pfijezdu do obce z obchvatu s navrzenymi plochami VS — Z37,
VL — Z36, VL — Z118, ZO — K117 a ZO — K107, obsahujici nové mistni komunikace, sidelni
zelerl a velké mnozstvi vyrobnich hal. Soucasti feSeni bude i stavajici plocha BH, kde jsou
na bytovych domech navrzeny stfeSni vestavby, dale plochy OM, VS s pfedpoklady
nastaveb pfi hlavni komunikaci Prazské a také plochy navazujici sidelni zelené (ZS).

V Urovni komunikaci bude zahrnut pfijezd od Prahy a Votic (nebudou hlavni pfijezdy po
vybudovani obchvatu) na dnesni silnici I/3, novy pfijezd do obce od obchvatu a vystavba
ploch parkovani podél nich.

Uzemni studie bude respektovat tyto podminky:

a) Nové rozvojové plochy budou obslouzeny samostatnymi mistnimi komunikacemi
s jedinou priseénou kfizovatkou na novém pfijezdu k hlavni komunikaci, stavajici
vyjezd od bytovych domu bude zruSen

b) Bude zachovan vyjezd od byvalého zemédélského druzstva na stavajici silnici 1/3 a
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pres ni smérem k Voticim na obchvat.

Pri vystavbé na zastavitelnych plochach maximalné dbat na ochranu soucasné
zelené, na zachovani krajinného razu a charakteru sidla, nevytvafet nevhodné
dominanty v Uzemi.

Plochy VL budou jako celek ozelenény po obvodu stromovou zeleni.
Navrhuje se Ihdta pro pofizeni studie do 31.12.2019.

UZEMi ROZVOJOVE LOKALITY BYDLENi OLBRAMOVICE JIH

Zahrnuje Uzemi nejvétsi rozvojové plochy pod silnici Ill.tfidy od silnice I/3 po zelezniéni
stanici Olbramovice s navrzenymi plochami BV — Z43 a ZS — Z43a, obsahujici nové mistni
komunikace, sidelni zelefi a velké mnozstvi rodinnych domu v ¢lenitém terénu.

Uzemni studie bude respektovat tyto podminky:

a)

Pfed vystavbou provést stavebné geologicky prizkum, ktery by umoznil bezkonfliktni
koncepci lokality z hledisek zakladani staveb. V 0zemi pramenisteé (VKP)
nenavrhovat zadné stavby, vymezit OP ll.stupné vodniho zdroje a toto nezastavovat
rodinnymi domy.

Navrh zastavovani plochy zohledni stavajici oddélené pozemky a vyuzije zbyvajici
¢ast plochy na parcely pro samostatné rodinné domy.

Pfi vystavbé na zastavitelnych plochach maximalné dbat na ochranu soucasné
zelen&, vymezit 1000m’ vefejnych prostranstvi vyjma komunikaci na kazdé 2ha
zastavitelné plochy.

Optimalizovat prostorové uspofadani stavebnich objektdl a strukturu zelené na
vefejnych prostranstvich, véetné vlivu na raz krajiny. Citlivé volit architektonické
feSeni staveb s ohledem na zachovani krajinného rdzu a charakteru sidla, nevytvaret
nevhodné dominanty v Gzemi.

Hlukové posoudit zastavbu v severni ¢asti lokality nedaleko Zelezni¢niho koridoru.
Navrhuje se Ihita pro pofizeni studie do 31.12. 2019.

UZEMi ROZVOJOVE LOKALITY BYDLENi OLBRAMOVICE SEVER

Zahrnuje Uzemi rozvojové plochy v proluce mezi potokem a novou zastavbou na levé strané
od silnice l.tfidy s navrzenymi plochami BV — Z18 a ZV — Z18a, obsahujici nové mistni
komunikace, sidelni zelefi a mnozstvi rodinnych domd v exponované lokalité.

Uzemni studie bude respektovat tyto podminky:

a)

b)

Pred vystavbou provést stavebné geologicky prizkum, ktery by umoznil bezkonfliktni
koncepci lokality z hledisek zakladani staveb.

Pri vystavbé na zastavitelnych plochach maximalné dbat na ochranu soucasné
zelené, vymezit 1000m’ vefejnych prostranstvi vyjma komunikaci na kazdé 2ha
zastavitelné plochy.

Optimalizovat prostorové uspofadani stavebnich objektdl a strukturu zelené na
vefejnych prostranstvich, véetné vlivu na raz krajiny. Citlivé volit architektonické
feSeni staveb s ohledem na zachovani krajinného razu a charakteru sidla, nevytvaret
nevhodné dominanty v Uzemi.

Navrhuje se Ihata pro pofizeni studie do 31.12. 2019.
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UZEMi ROZVOJOVE LOKALITY NERUSICIHO PRUMYSLU VE VESELCE

Zahrnuje Uzemi dne$nich poli severné od lokality Veselka v Olbramovicich pfi silnici 1/18
smérem Kk silnici 1/3 s navrzenymi plochami VL — Z59 a ZO — K60 a K61, obsahujici dale
nové mistni a Gcelové komunikace pro zé6nu. Mnozstvi novych vyrobnich hal menSich
rozméra ukrytych v ochranné zeleni, které budou realizovany postupné (ij.nejdfive pfi
stavajici zastavbé a postupné dale od obce), ale na zakladé jednotného zastavovaciho
planu, musi byt feSeno vcetné napojeni na stavajici silnici 1/18 (pfedpoklad ponizeni na
silnici Il.tfidy po vybudovani dalnice D3).

Uzemni studie bude respektovat tyto podminky:

a) Pred vystavbou provést stavebné geologicky priizkum, ktery by umoznil bezkonfliktni
koncepci aredlu z hledisek zakladani staveb.

b) Pokud budou prekroéeny hygienické limity hluku v nejbliz§im chranéném venkovnim
prostoru staveb a v chranéném venkovnim prostoru, budou navrzena (¢inna
protihlukova opatfeni. Proces vystavby zajistit tak, aby odpovidal pozadavku
minimalizace hlukové zatéze.

c) Pokud by byl v feSeném Uzemi umistén novy zdroj znecistovani ovzdusi, nutno
situaci fesit a v souladu se zédkonem €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisti a z hledisek zabezpeceni zajml ochrany
ovzdusi bude respektovan zakon &. 201/2012 Sb.

d) Vytvaret podminky pro napojeni novych vyrobnich kapacit na energeticky plyn.

e) Zajistit vystavbu COV s odpovidajici &istici kapacitou dle pozadavkd zékona
(pfedpoklad cca 300E.O.) v ramci vystavby arealu.

f) PF vystavbé na zastavitelnych plochach maximalné dbat na ochranu soucasné
zelené. Optimalizovat prostorové usporadani objektového souboru a strukturu zelené
na ploSe, véetné vlivu na raz krajiny. Citlivé volit architektonické feSeni staveb s
ohledem na zachovani krajinného razu a charakteru sidla, nevytvaret nevhodné
dominanty v Uzemi.

v v

nevratny zabor zemédélského ptdniho fondu a opatfeni pro maximalni zdrzeni resp.
zasaknuti destovych vod na pozemcich (v€. retenéni nadrze min.1000m3).

h) Za zvySené zdbory ZPF jako kompenzaci zvétsit rozsah ozelenéni aredlu, a to nejen
po obvodu rozvojové lokality.

Navrhuje se Ihlta pro pofizeni studie do 31.12. 2019.

4. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH VUZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHYC.9, STANOVENI, ZDA
SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO
NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan Olbramovice nevymezuje takovéto plochy.
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5. STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi

Stanoveni pofadi zmén v celém feS§eném Uzemi se neuvazuje pro vSechny rozvojové plochy,
stanovuje se pouze pro plochy vybrané do 2. etapy.

5.1 VYMEZENI ETAPIZACE

VSechny navrzené plochy vyjma plochy BV — Z46 (KFeSice) a veSkera vefejna infrastruktura
jsou realizovatelné nezavisle na ¢asovém horizontu (pfedpoklad je do roku 2035), pouze se
zavislosti na podminujicich VPS.

Plochy zafazené do 2. Etapy (BV — Z46) budou vyuzitelné po splnéni nasledujicich
podminek:

Plocha Z46 bude vyuzitelna po 70% naplnéni plochy Z23.

6. VYMEZENi URBANISTICKY NEBO ARCHITEKTONICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MﬂZ!E
VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST ]
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

U budov alokalit zvlasté oznacenych Uzemim planem (Urbanisticky a architektonicky
hodnotné soubory z&astavby a architektonicky cenné budovy €i pfimo kulturni pamatky) se
predepisuje pozadovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace od autorizovaného
architekta.

Stanovuje se ochrana hospodarskych dvor( Olbramovice €.p.1,Tomice €.p.1,Podoli €.p.2 a
Babice ¢€.p.1 zafazenim mezi stavby, na které se odvolava kapitola 6. Il. ¢asti navrhu UP.
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TEXTOVA CAST
ODUVODNENI



1. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU

1.1 POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU
ZADANI:
Porizeni uzemniho planu
e Zadost obce Olbramovice o pofizeni Gzemniho planu ze dne 15.9.2011 + vypis
z usneseni z 1. schize Zastupitelstva obce Olbramovice ze dne 26.2.2009.
Zpracovani, projednani a schvaleni zadani

¢ Oznameni o zahjeni projednani navrhu zadani 22.9.2011
e Schvéaleni zadani Uzemniho planu Olbramovice - usneseni ze zasedani
Zastupitelstva obce Olbramovice ze dne 12.12.2011.

VARIANTNi NAVRH:
Spoleéné jednani o variantnim navrhu UP s dotéenymi organy
e Oznameni spole¢ného jednani o navrhu Gzemniho planu Olbramovice ze dne
21.1.2014
e Spole¢né jednani s dotéenymi organy dne 19.2.2014
e Stanovisko SEA ze dne 30.4.2014
Posouzeni navrhu nadfizenym spravnim organem — Krajskym uradem
e stanovisko do 30 dnu od vydani stanoviska SEA — bez stanoviska

VYSLEDNY NAVRH:
Rizeni o uzemnim planu — vefejné projednani
e Oznameni o konani vefejného projednani tzemniho planu ze dne 13.6.2014
e Zverejnéni oznameni vefejnou vyhlaskou nejméné 30 dnu predem
e Vefejné projednani konané dne 5.8.2014 v 10,00 hodin
e O prubéhu vefejného projednani byl proveden zaznam
Opakované verejné projednani
e Oznameni o konani opak. vefejného projednani uzemniho planu ze dne 18.11.2015
e Zverejnéni oznameni vefejnou vyhlaskou nejméné 30 dnu predem
e Opakované verejné projednani konané dne 14.1.2016 v 10,00 hodin
e O pribéhu opakovaného verejného projednani byl proveden zaznam

1.2 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Z hlediska Politiky uzemniho rozvoje (ve znéni aktualizace ¢.1) schvalené usnesenim vlady
CR¢. 276 ze dne 15.4. 2015 (PUR) se v UP Olbramovice feSi republikové priority :

Je navrzena komplexni ochrana a rozvoj pfirodnich kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi
v jednotlivych kapitolach navrhu, zaroven je tim branéno upadani venkovské krajiny, socialni
segregaci, zivotniho prostfedi ve spolupraci svedenim obce v souladu surenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR. V Uzemi jsou vytvafeny
podminky k odstrafiovani dusledkt hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvafeni pracovnich pfilezitosti. Ve venkovském prostfedi je rozvijen primarni sektor pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské plady a ochrany a rozvoje ekologickych funkci
krajiny. Spravni uzemi je feSeno komplexné ve vSech mistnich ¢astech, s Sirokou nabidkou
zastavitelnych a prestavbovych ploch, véetné areal brownfields, a zaroven je stejné
podrobné feSeno vyuziti krajiny, kde jsou vS§echny vyznamné prvky chranény a zaméry do ni
zasahujici maximalné kompenzovany vyuzitim, obnovou a zakladanim krajinné zelené a
cestni sité (péSich a cyklistickych cest). Tim jsou zajistény podminky migraéni propustnosti
krajiny pro volné zijici zivoCichy a pfistupnosti pro clovéka. Navrzené prvky jsou
predpokladem k rozvoji rekreace a cestovniho ruchu pro navstévniky, pro mistni je navic
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Vv,

zivotniho prostfedi uvnitf sidel (emise, hluk,...). Plochy pro novou obytnou zastavbu jsou
vymezovany v dostateéném odstupu od novych koridord dopravni infrastruktury a je
zachovan dostateény odstup od pramyslovych nebo zemédélskych areald. Prostfednictvim
obchvatd a dalSich opatfeni se zmirfuji nepfiznivé GcCinky tranzitni zelezniéni a silniéni
dopravy. Vefejna infrastruktura je feSena v dlouhodobych souvislostech, se zohlednénim
narokd dalSiho vyvoje tzemi. Podminky pro preventivni ochranu Uzemi jsou zapracovany do
navrhu UP, pfestoze vyznamnéjSi ohrozeni Uzemi kromé hluku se s ohledem na prelozeni
hlavnich silnic mimo zastavéné ¢asti nepfedpoklada. Z hlediska technické infrastruktury jsou
voleny technologie zajiStujici vysokou kvalitu zivota, vcéetné doporuceni vyuzivani
obnovitelnych zdroju.

Na UP Olbramovice vztahuji kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi pro
rozvojovou osu osy OS6 Praha—Benesov-Tabor-... - Pfi rozhodovani a posuzovani
zamérd na zmeény Uzemi bylo nutno sledovat zejména:

a) moznosti vyuziti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje a
dobudovani pfi sou¢asném respektovani pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot
Uzemi,

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Gzemi a predchazeni
prostorové socidlni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi
plochami a zabordm ploch vefejné zelené slouzici svému ucelu,

¢) nové vyuziti nevyuzivanych pramyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,
d) feSeni rekultivace a revitalizace opusténych aredld a ploch (napf. pfedchazejici
téZbou, primyslovym vyuzitim, armadou apod.), Uéelnou organizaci materialovych
tokl a nakladani s odpady,

e) zachovani a rozvoj spole¢enské funkce tradi¢nich méstskych center,

f) ochranu a vyuziti rekreac¢niho potencialu krajiny,

g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi.

Z bodu b) ukolt pro uzemni planovani se pini pozadavek prevzit do Uzemné planovaci
dokumentace kraji a obci Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy,
tj. bod a) umoznovat v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach intenzivni vyuzivani azemi
v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury. Z tohoto diivodu v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach vytvaret podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu s pozadavky na zmény v Uzemi a tim pfispivat k zachovani charakteru izemi mimo
rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Pro Gzemi obce Olbramovice se na trasu ,Dopravy“ C-E 551 — trat &. 220 BeneSov—Ceské
Budéjovice — soucast transevropského multimodalniho koridoru X. — vztahuje v Ukolech pro
Uzemni planovani pozadavek fesit koordinaci umisténi rozvojovych zaméra.

PFi rozhodovani a posuzovani rozvojovych zaméru je nutno sledovat zejména:

a) zajisténi vySSi kvality dopravy, napf. zvySeni pfepravni rychlosti dopravy a

atraktivity Zzelezni¢ni dopravy,

b) minimalizovani konfliktd s ochranou pfirody a krajiny, kulturnimi a civilizaénimi
hodnotami v GUzemi,

c) respektovani pozadavkl mezinarodnich dohod a Nafizeni Evropského parlamentu
a Rady o hlavnich smérech Unie pro rozvoj transevropské dopravni sité TEN-T.
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Uzemni plan pini body kritérii a podminek pro rozhodovani o zménach v zemi tim, Ze
zapracovava feSeni v souladu s pfedchozimi body a trasu Uzemné chrani, a to pfimo
navrzenymi koridory.

1.3 SOULAD S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Uzemni plan obce je zpracovan vsouladu s vydanymi Zasadami uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje (dadle ZUR) ve znéni aktualizace ¢.1. V Uzemnim planu jsou
zohlednény pozadavky tykajici se stavajicich tras a koridort nadmistniho krajského vyznamu
(IV.Zelezni¢ni koridor, VVN 400 kV), regionalnich USES, pfirodniho parku DZbany - Zebrak,
pfirodnich rezervaci, OP vodarenskych zafizeni a EVL Slavkov.

Na navrh fedeni UP Olbramovice se vztahuji pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stfedoceského
kraje — koridor prelozky I/3 — obchvat Olbramovic (VPS DO016,navrzen dle platného UR
s koridorem 100m), koridor pfelozky 1/18 — Usek KreSice — Veselka (VPS D038, navrzen za
Zeleznici s koridorem proménné Siftky az 300m) a koridor pfelozky [1/121 — zapadni obchvat
Votic (VPS D102, navrzena plocha s ohledem na stisnéné podminky a pribéh v UP Votice),
které prebira, upfesfiuje a zapracovava do navrhu, spolu s dalSimi pozadavky ze
zpracovanych projektd k vystavbé vodovodniho pfivadéce BeneSov — Sedi¢any (VPS V12) a
vefejné prospésnych opatfeni k zalozeni regionalnich biocenter Podhrazsky rybnik (RC
755), Semtinska hora (RC 530344) a biokoridorl Podhrazsky rybnik — Jezviny (RK 387),
Podhrazsky rybnik - Semtinska hora (RK 388) a TreSfiova Lhota - Semtinska hora (RK
6002).

Na navrh feseni UP Olbramovice se vztahuji dali pozadavky vyplyvajici ze &irich vztahd
v Uzemi, v navaznosti na rozvojovou osu OS6, a to z hlediska zdsad usmérfiovani tzemniho
rozvoje : b) rozvoj bydleni sledovat zejména ve mésté Votice a v obcich Olbramovice,
Hefmanicky a Milicin; ke kterym ZUR stanovuji tyto ukoly pro Uzemni planovani:

a) stabilizovat nové vedeni Zzelezni¢ni trati BeneSov — Tabor (novy koridor)

b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny.

¢) ovéfit moznosti transformace vyrobnich ploch ve Voticich a Olbramovicich;

d) respektovat pozadavky na ochranu evropsky vyznamnych lokalit Suchdolsky rybnik a
pfirodni rezervace - Podhrazsky rybnik; (UP doplfuje i EVL Slavkov)

e) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES:

e.1) regionalnich biocenter navrhovanych - 755 Podhrazsky rybnik, (UP doplfiuje i regionalni
biocentrum navrhované - 530344 Semtinska hora).

Navrh UP Olbramovice tyto pozadavky plini.

Dale jsou respektovany jednotlivé krajinné typy a na zakladé nich upfesnény zasady péce o
krajinu, v€etné navrhu konkrétnich opatfeni v izemnim planu. ReSené Uzemi je soucasti
krajiny zvySenych hodnot smérem do pfirodniho parku, kde jsou zachovany stavajici pfirodni
a kulturni hodnoty, které nejsou navrhy ohrozeny, a soucasti krajiny relativné vyvazené, kde
Uzemni plan navrhuje zmény k dosazeni vyvazeného stavu a jeji sou€asny stav nenarusuje.

1.4 VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan vytvaFi ramce pro zabezpedeni trvalého souladu prirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot v Gzemi. Toho dosahuje zejména

e regulaci funkéniho vyuZiti celého feSeného Uzemi s cilem stabilizovat a posilit udrzitelné
vyuzivani

e vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj sidelni funkce na droven
odpovidajici poloze a vyznamu sidla v aglomeraénim prostoru mezi Voticemi a
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BeneSovem, ale soucasné zamezeni nepfiméfenému rozSifovani zastavby mimo
zastavéné Uzemi v mistnich ¢astech,pfi dodrzeni respektive restituci charakteru zastavby

e umoznénim rozvoje kvalitniho bydleni vymezenim rozvojovych ploch zastaviteinych v
kvalitnich lokalitach pro tuto funkci pfedevS§im pro rodinné domy v Olbramovicich,
KreSicich a Tomicich

e vytvofenim Gzemné technickych podminek pro rozvoj elementarnich funkci nezbytnych
pro trvalé a celoro¢ni bydleni v mistnich ¢astech a pro rekreacni vyuziti okoli vSech
mistnich ¢asti

e koncepci urbanistického usporadani vychazejici z respektovani principu kontinuity
dlouhodobé utvafeného aglomeraéniho uspofadani obce, vychazejici z postupné
regenerace prostor dotéenych zemédélskou c&innosti a vytvarejici Uzemné technické
predpoklady pro pfiméfené hospodarské a rekreaéni vyuziti krajinné ¢asti uzemi

e vytvofenim U(zemné technickych podminek pro nezavadnou vyrobu a pfiméfené
zemédélské vyuziti krajiny jako zdroj ekonomické prosperity obce a jejich obyvatel

e koncepci dopravy, jez minimalizuje jeji negativni dopady na obytiné a rekreacni vyuziti
v Uzemnim obvodu obce

e Kkoncepci technického vybaveni, jez zajiStuje napojeni vSech novych rozvojovych lokalit
na systémy technické infrastruktury a bezrizikové odstranovani vSech splaskovych
odpadnich vod jejich ¢€isténim v &istirnach odpadnich vod

1.5 VYHODNOCENIi SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan Olbramovice vychazi z Gzemné analytickych podkladi ORP Votice, které spolu
s doplrikovymi prizkumy zjistily a posoudily stav Uzemi a jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty. Vysledky byly shrnuty v rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi a jeho SWOT analyze,
ktera provéfila pfinosy, pfilezitosti, problémy a rizika ve vSech rovinach hospodarského a
socialniho rozvoje a pfirodniho a zivotniho prostfedi. Na zakladé nich Gzemni plan stanovuje
koncepci rozvoje Uzemi, potfebu zmén v Uzemi pfedev§im pro kvalitni bydleni, vefejné
prospésné stavby, opatfeni a asanace, urbanistické, architektonické a estetické pozadavky
na vyuzivani a prostorové uspofadani Uzemi a stanovuje podminky pro provedeni zmén
v€etné obnovy a rozvoje sidelni struktury. Pofadi provadéni zmén v Uzemi navazuje pouze
na nezbytnost vybudovéani vefejné infrastruktury pfed samotnou zastavbou rozvojovych
ploch. Uzemni plan vytvafi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledkd pfFirodé blizkym zplsobem, a to v ramci
vyvazeni vSech pilifd udrzitelného rozvoje, tedy i z hlediska vytvofeni podminek pro
odstranovani disledkd nahlych hospodarskych zmén. Komplexnim feSenim Uzemi véetné
zajisténi podminek civilni ochrany, rekonstrukénich a rekultivaénich zasahl do Uzemi,
ochrany Uzemi pfed negativnimi vlivy zadmérd a regulaci rozsahu ploch pro vyuzivani
pfirodnich zdroju zajistuje podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych
rozpoc¢td na zmény v Uzemi. Snazi se uplatfiovat poznatky z obort architektury, urbanismu,
Uzemniho planovani, ekologie, pamatkové péce a dalSich vramci moznosti danych
Uzemnimu planu provadécimi vyhlaskami ke stavebnimu zakonu.

1.6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

V dokumentaci odtivodnéni izemniho planu je vyjimeéné uzivano pojmu Nerusici vyroba
(pramysl), jedna se o lehky pramysl, skladovani, logistiku, jehoZ negativni vliv nad
pfipustnou mez neprekracuje hranice arealu.
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1.7 PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITI, KTERE NEJSOU
STANOVENY VYHLASKOU O OBECNYCH POZADAVCICH NA
VYSTAVBU

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou v UP navrzeny v souladu s vyhlagkou 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi a déle jsou podrobnéji €lenény:

V ptipadé Ploch bydleni je v Gzemi zastoupena zastavba jak rodinnych tak bytovych domd,
jenz maji zcela odliny zpusob vyuzivani :

- v rodinnych domech — venkovské — RD a hospodarska staveni s dvory

- v bytovych domech — bydleni v bytovych domech s moZznym nebytovym vyuzitim parterd
— lze pouze podminéné pfipustit vyuziti pro RD

V pfipadé rekreace je tfeba rozliSovat rekreacni zafizeni,odlisit je od ploch nezastavitelnych

— rodinna rekreace - chalupy a chaty s vlastni zahradou, vyhovuijici definici rodinného domu

dle SZ

— na plochach prirodniho charakteru - chaty a chalupy, verejna tabofisté, rekreaéni louky (
kempy )

— zahradkarské osady — zahradkarské chaty s omezenou velikosti pro kazdy dilec
(zahradku)

Naopak v nékterych pfipadech je vhodné umoznit vétsi rozsah wvyuziti ploch, avsak
respektem ke stavajici zastavbe, v ramci ploch smisenych obytnych:

- venkovské - bydleni vrodinnych domech; obcdanské vybaveni v druzich a rozsahu
potfebném pro obsluhu mistnich obyvatel i regionu

Plochy obéanského vybaveni maji rizné pozadavky na velikost okolnich pozemki (napf.
plochy sportu) a je tfeba mezi nimi rozliSovat mezi plochami s budovami uréenymi pro
vefejnost a komerénimi soukromymi :

verejna infrastruktura, komeré.zafizeni mala, télovychovna,sportovni zafizeni,hibitovy

Plochy vyroby a skladovani nemusi mit nutné negativni vliv na okoli, ale zafazeni
takovychto ploch do smiSenych obytnych neni vhodné, proto se dale déli :

PLOCHY SMISENE VYROBNI — - femesIné vyroby, sluzeb — vylougeni negativniho vlivu
vzhledem k nepfevazujici vyrobé nad sluzbami, navic moznost bydleni majitele

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — lehky pramysl, zemédélska vyroba — bez bydleni

Obdobné predpoklady ma i technicka infrastruktura v rozsahu dopadt na vyuZiti ploch :

- inzenyrské stavby -mensi dopad na vyuZziti ploch nez napf.stavby pro nakladani s odpady

Plochy zemédélské jsou ¢lenéné prostorové pro dotvofeni okolni krajiny dle stupné vyuziti

- orna putida - vétsi dopad na vyuziti ploch nez nizka a rozptylena zelen — maloplo$na
zelen, louky, pastviny (TTP)

Ostatni plochy s jinym zpisobem vyuZiti neZ je stanoveno ve vyse uvedené vyhlasce
jsou pouzivany — jedna se o plochy, které nemaji zemédeélské vyuziti (protierozni apod.) a
které prispivaji k vylou€eni &i podstatnému omezeni zastavitelnosti ploch v ramci sidla a
zaroven vyjma soukromé zelené jsou vefejnymi prostranstvimi :
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Plochy systému sidelni zelené

— ochranna a izolacni - izolaéni zelen, liniova zelefi podél komunikaci a vodoteci v sidle
— soukroma, vyhrazena - plochy soukromé zelené —zahrady, pfedzahradky, sady

— na verejnych prostranstvich - plochy vefejné zelené —parky a parkové upravena zelen
— ptirodniho charakteru v sidle - plochy zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu

Plochy verejnych prostranstvi

— mistni komunikace — veskeré bez rozliSeni tfid
— ucelové komunikace — vefejné pfistupné

1.8 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist.

Béhem procesu pofizovani nedoslo k dohodovacimu Fizeni s dot€enymi organy , tudiz ani k
feSeni rozpord s nimi.

Pozadavek na vyhodnoceni viivGi Gzemniho planu na zivotni prostfedi byl pozadovan a byl
zpracovan ve zvlastni pfiloze ke spoleénému jednani, vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast byl vyloucen.

Pozadavky podle zvlaStnich pravnich predpist tak, jak byly uvedeny v jednotlivych
stanoviscich dotéenych organt byly prabézné béhem procesu pofizovani do navrhu
Uzemniho planu zapracovavany.

1.8.1 VYHODNOCENIi SPLNENi PODMINEK A STANOVISEK PO FAZI SPOLECNEHO
JEDNANI

Navrh Uzemniho planu zohledfuje veSkeré podminky vze$lé ze spole¢ného jednani
k variantnimu navrhu Gzemniho planu a pfipominky obce. Veskeré dale nekomentované
pozadavky jsou ve vybrané varianté navrhu Uzemniho planu spinény.

Na zakladé upresnéni stanoviska SEA Krajského Ufadu bylo mozné upravit lokalitu Z37 pro
femeslnou vyrobu a sluzby a plochu VL - Z36 zmenSit o ochrannou zelen v ochranném
pasmu komunikaci, ktera zajisti odclonéni celého arealu (nebylo tedy tfeba obé plochy
vypustit z navrhu). Podobné bylo mozné fesit lokalitu Z43 s podminkou GUzemni studie, ktera
zmens§i rozsah zastavitelnych ploch o ochranné pasmo vodniho zdroje Il .stupné, ¢imz se
podstatné zmensi i rozsah zdbort ZPF ve Il. tfidé ochrany BPEJ (Stanovisko SEA nebylo
zcela v souladu se stanoviskem organu ochrany ZPF Kraje - vypustit, ale plocha je
vymezena jiz v platném tuzemnim planu sidelniho Gtvaru Olbramovice, ke které vydal organ
ZPF stanovisko souhlasné, a organ ochrany pfirody a krajiny MéU Votice také podporuje
feSeni Uzemni studii — obec odsouhlasila komplexnéjsi feSeni dle SEA).

Stanovisko RSD obsahovalo pozadavek na nefe$eni pfipojeni Zapadniho obchvatu Votic na
silnici 1/18 mezi zelezni¢nim podjezdem a obytnou zéastavbou, ktery vSak Ministerstvo
dopravy nepozadovalo, proto bylo feSeni upraveno dle pozadavku mésta Votice a umisténi
zachovano. Toto v8ak muze byt zménéno vramci projednani navrhu UP Votice, ktery
zvazuje alternativni vedeni obchvatu zcela mimo spravni tzemi Olbramovic.

Stanovisko organu ochrany lesa bylo zapracovano do navrhu véetné pozadavku na
nevymezovani ploch v OP lesa, nebot pro tyto plochy byla stanovena podminka umistovani
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staveb pouze mimo OP lesa.

Stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny obsahovalo pozadavek na ponechani
dostate¢ného odstupu plochy Z18 (Olbramovice) od VKP, ktery byl splnén prefazenim
plochy ZS na ZV (vefejna zeleni). Plocha Z48 (Olbramovice) byla zachovana s ohledem na
stanovisko SEA. Plocha Tl v KfeSicich vedle sypky (SV) je zastavéna podzemnim bunkrem
z ll.sv. vélky, jehoz rozsah kromé katastru nedokumentuji zadné jiné mapové podklady.

Stanovisko orgadnu pamatkové péce obsahovalo pozadavek na vypusténi plochy Z38
(Olbramovice), ktera byla v misté archeologickych stop tvrze v Olbramovicich. Ta je dosud
vedena jako nemovita kulturni pamatka, prestoze jiz neobsahuje zadné nadzemni casti a
v misté je odstavné parkovisté.

Stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru pozadovalo zapracovani navrhu ploch pro
potfeby integrovaného zachranného systému, které se kryji s pozadavky civilni ochrany,
zpracovanymi v samostatné ¢asti odavodnéni. Tyto jsou proto doplnény a upraveny.

2.  VYHODNOCENI RESENI UZEMNIHO PLANU PODLE
VYSLEDKU VEREJNEHO PROJEDNANI DLE § 53 ODST. 1)
ZAK. 183/2006 SB.

Stanoviska dotéenych organt podle stavebniho zakona:

Ceska republika — Ministerstvo obrany, agentura hospodareni s nemovitym majetkem, odbor
uzemni spravy majetku Praha, Hradebni 12/772, 110 05 Praha 1 — souhlasné stanovisko ze
dne 1.7.2014 pod ¢&.j. MOCR 19603-1/75378-6440-OUZ-PHA

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5 — souhlasné koordinované
stanovisko ze dne 6.8.2014 pod €.j. 089362/2014/KUSK

MeU Votice, Komenského namésti 700, 259 17 Votice — stanovisko ze dne 12.8.2014 pod
¢.j. 19422/2014/ZP-Su a doplnujici stanovisko ze dne 26.2.2015 pod ¢&.j. 4793 /2015/ZP-Su

Pfipominky:

1) Pozadavek na vyznaceni lokalit Z40 KreSice, Z47 Olbramovice mimo OP lesa a pfipojeni
vodovodu z pfivadéce BenesSov — Sedl¢any mimo pozemky lesa,

2) vyznadit trasu vodniho toku, upravit rozsah lokality Z38 Olbramovice,
3) zmenseni rozsahu ploch SV a Tl nad KreSicemi,

4) pfipojeni na pfivadéc¢ vody a nové vodovody umistit mimo Uzemi VKP,
5
6
7) specifikovat zahradni chaty,

)
)
) stavby nezbytné pro obhospodarovani NZ, NZp a NL specifikovat,

) upravit trasu biokoridoru severné od sidla KfeSice v misté mezi trati a obchvatem sidla,
)

8) specifikovat zastavbu v nezastavéném lGzemi,

9) vyznacit cely rozsah vSech kulturnich pamatek,

10) vyznadit skuteény rozsah podzemniho krytu,

11) Z24 a Z25 Olbramovice vice regulovat — nezastinit stavbu kostela

12) zrusit lokalitu Z38 Olbramovice

13) regulovat okoli sypky v Olbramovicich.

Krajska hygienicka stanice Stfedo¢eského kraje - souhlasné stanovisko ze dne 9.4.2015
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Ceska republika - Ministerstvo dopravy, nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1-
doplfiujici souhlasné stanovisko s podminkami ze dne 15.7.2015 pod ¢&.j. 436/2015-910-
UPR/2

Prfipominky: Podminény souhlas se zUzenim koridoru pfelozky silnice I/3 a umisténim
zastavitelné plochy autobazaru VL s upfesiujicimi podminkami vyuZiti.

Stanoviska ostatnich spravci dopravni a technické infrastruktury a servisnich
organizaci:

RWE GasNet, s.r.o. — souhlasné stanovisko,

CEZ Distribuce, a.s. — nesouhlasné stanovisko ohledné umisténi, pfipojeni a vykond
trafostanic

Vsechna vyse uvedena stanoviska bylo vyhodnocena v ramci pfipominek a rozhodnuti
o namitkach. Tyto pripominky a rozhodnuti o namitkach byly zapracovany do navrhu
uzemniho planu a byly projednany v ramci opakovaného verejného projednani.

Stanoviska dotéenych organu podle stavebniho zakona k opakovanému verejnému
projednani:

Krajsk& hygienické stanice Stfedoceského kraje - souhlasné stanovisko ze dne 19.1.2016

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5 - koordinované stanovisko
ze dne 15.1.2016 souhlasné s podminkami

Pfipominky:

1) Pozadavek na stanoveni regulativu minimalniho ozelenéni 20-30% v ramci prostorové
regulace ploch vyroby (VL), upozornéni na nutnost respektovani pozadavku dotéenych
organl ohledné odstupu ploch VL od vodniho toku.

2) Moznost vypusténi ploch VL Z73, Z36 a Z118 z podminky zpracovani izemni studie.

M&U Votice, Komenského namésti 700, 259 17 Votice — souhlasné stanovisko s
podminkami

Pfipominky:

1) Pozadavek na vyznaceni lokality Z48 Olbramovice mimo OP lesa a pfipojeni vodovodu z
pfivadéce BeneSov — Sedl¢any mimo pozemky lesa,

2) ponechani dostateéného pasu zelené oddélujiciho vyrobni plochu Z118 od vodniho toku,

3) z davodu zmény lokality ZO-K107 na VL pozaduje stanovit podminku minimalné 20%
ozelenéni plochy Z73,

4) nesouhlas s rozsifenim plochy zahrad Z76a,
5) upravit vybézek k.U. KreSice ve Veselce dle skuteéného stavu v Uzemi (do podoby pred
opakovanym vefejnym projednanim).

VSechna vyse uvedena stanoviska bylo vyhodnocena v ramci pfipominek a rozhodnuti
o namitkach. Tyto pripominky a rozhodnuti o namitkach byly zapracovany do navrhu
uzemniho planu na zakladé projednani v ramci rozeslani navrhu vyhodnoceni
pfipominek a rozhodnuti o namitkach dotéenym organim.

68



3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi Z
HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

3.1 SIRSi VZTAHY

3.1.1 POSTAVENIi OBCE V OSIDLENI

Obec Olbramovice se nachazi cca 4 km severné od mésta Votice na silnici 1/3 do Tabora a
Ceskych Budéjovic. Uzemni obvod je soucasti byvalého okresu BeneSov, v soucasnosti
spada pod stavebni ufad a ORP Votice. Zajmové Uzemi obce se rozklada na Uzemi o
vymére 2538 ha. Soucasti Olbramovic je mnozstvi mistnich ¢asti (vzdy nékolik i v rdmci
jednoho katastralniho tzemi).

Uzemni obvod obce zahrnuje &tyfi katastralni Gzemi : k.0. KreSice u Olbramovic (kéd
katastralniho uzemi 709859) s mistnimi ¢astmi Babice, Radotin, Slavkov, Strej¢kov a Podoli,
k.0. Olbramovice u Votic (k6éd katastraliniho Uzemi 709875) s mistnimi ¢astmi Veselka,
Olbramovice Méste¢ko, Olbramovice Ves, Kochnov, Semtin, Mokfany, Semtinek a Buda,
k.. Tomice u Votic (koéd katastralniho Uzemi 767735) s mistnimi ¢astmi Slavni¢ a
Podhrazsky rybnik a k.0. Zahradnice (kdd katastralniho tzemi 709921).

Sousednimi obcemi v ORP Votice jsou Votice a Vrchotovy Janovice (kéd obce: 530948), v
ORP BeneSov je to obec Bystfice (kdd obce: 529451).

Spravni Uzemi obce Olbramovice je situovano v udoli Konopistského potoka pod Dzbany ve
velice proménné nadmorské vySce jednotlivych mistnich ¢asti od 380 m n. m. az po 600 m
n. m. Prabéh terénu je typicky pro pfechod ve vrchovinu - zastavéna Gzemi mistnich ¢asti se
sice nachazi na prevazné rovinatych plochach, ale hranice katastralnich Uzemi dotvaFi
pfirozené svahy okolnich vrchG nebo naopak udoli. Pfilehlé okoli vSech obci vzdy tvofi
zemédélsky vyuzivana puda, pfestoze v nevyhodnych polohach .

Kompaktni intravilany jsou zastavény prevazné rodinnymi domy charakteru venkovského
a meéstského. Centralni sidlo Olbramovice ma na rozdil od mistnich ¢asti spiSe primyslovy
nez zemédélsky charakter. Na jiznim okraji obce se totiz nachazi v lokalité Veselka stara
prumyslova zoéna. Firmy, které zde plsobi, se zabyvaji vyrobou komponentl pro
zemédélstvi. Podobné zaméfeni - femesiné ma i proménény areal statku na okraji
Olbramovic. Oproti tomu okolni obce postupné pretvafi plochy vyroby zemédélské na
agroturisticky zamérené.

V hlavnim sidle zajmového Uzemi Olbramovice se nachazi obecni Ufad a zakladni ob&anské
vybaveni. Je zde matefska a zakladni Skola, obecni knihovna, pracovisté praktického lékare,
stavba kostela VSech svatych.

HISTORIE

Olbramovice Prvni pisemny zaznam o obci jest z roku 1352, ale kostel VSech svatych byl
zalozen jiz ve 12. stoleti v romanském slohu. Vladykové z Olbramovic se fadi dle pivodu k
pandm z Janovic, k Chfenovskym ze Zruce, k Zdarskym a Kolovratim, o ¢emz svédg¢i jejich
stejny erb - orlice, ktery je dnes i znakem obce. Patfily sem i Slechtické rody Dvorecti a
Cejkové, které se psaly z Olbramovic.

KresSice Obec byla asi zaloZzena ve 13. stol. (prvni zminka 1290) zemanem jménem Kies.
Néjakou dobu patfily k Janovickému panstvi (Vrchotovy Janovice a okoli), pozdéji
prechazely mezi rdznymi a az od roku 1961 zakotvily pod Olbramovicemi. Podobny osud
mely i obce Zahradnice a Tomice, které vSak byly pfipojeny k Olbramovicim az
v sedmdesatych letech.

Pred 1. svétovou valkou bylo ve spravnim Guzemi Olbramovic téméf 2000 obyvatel. V obdobi
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2. svétové valky se staly soucasti vycvikového prostoru SS a obyvatelstvo na zapad od
drahy bylo vystéhovano. Valeény a povalecny odsun c¢asti obyvatel znamenal snizeni na
urovert 1200 obyvatel. Narlst obyvatel poté souvisel hlavné s pfipojovanim dalSich obci k
Olbramovicim.

KRAJINA
1.Reliéf a geologicka skladba

Podle regionalniho &lenéni reliéfu Geografického Ustavu CSAV je Uzemi soudasti
BeneSovské pahorkatiny, kterd se déle ¢leni dle tvaru reliéfu a geologického podlozi na
Neveklovskou a Mili¢inskou vrchovinu.

Neveklovskd pahorkatina je charakteristickd harmonickym uspoféddanim krajiny s typickymi
vrSky, které se pozvolna ubiraji smérem k Gdoli Vitavy, zatimco Mili¢inska vrchovina zvolna
vytvafi pfechod mezi BeneSovskou a VlaSimskou pahorkatinou s pfirodnimi dominantami
kopct DZbany a Zebrak.

Nejvy§§im bodem spravniho Uzemi je Kopanina (580 m.n.m.) lezici jizné od KfeSic. DalSimi
vyznamnymi vrchy jsou Tomicka (500 m.n.m.) a Semtinskd hora (550 m.n.m.) lezici pfi
vychodni hranici obce.

Geologické poméry

Geologicky je uzemi znatné monotonni tvofené vyvielymi horninami stfedoCeského plutonu
(granity a granodiority), které misty vytvareji rGzné variety jako napf. horniny Certova
bfemene jez v sobé obsahuji horniny durbachitové fady s typicky vysokym podilem apatitu,
zirkonu, titanitu a allanitu. V Gdoli vodnich toku jsou zastoupeny kvartérni svahové a nivni
sedimenty. Z metamorfovanych hornin je zastoupena pararula.

Faktograficka banka geologie neeviduje v feSeném Uzemi chranéna loziska nerostnych
surovin ani zminky o dfivéjsi tézbeé.
Hydrogeologické poméry

V zajmovém Uzemi je mapovana jedna hlavni vrstva proudéni podzemni vody - voda
Proterozoika a paleozoika v povodi pfitoka Vitavy (62500), ktera proudi na hlubinnych
magmatickych horninach a metamorfitech.

V KfreSicich je odebirana podzemni voda pro Ucely zasobovani obyvatel pithou vodou. Hojné
jsou také vyuzivany domovni studné (pfedevs§im v mensich mistnich ¢astech). Kvalita vod
v§ak neni vyhovujici z hlediska koncentrace dusiku, chlorid( a siran(.

2.Puda

Na horninach Stfedoceského plutonu a moldanubika pfevazuji stfedné tézké az lehéi hnédé
pudy, zatimco pro kvartérni sedimenty jsou typické stfedné tézké az tézké glejové pudy.

Prevazuijici ptidni typy jsou: kambizemé kyselé a v Udolnich nivach gleje.
Prevazuji pdy maiji tfidu ochrany mezi II. - V.
Zemé&délsky pudni fond

Zemédélsky pudni fond pfedstavuje cca 70% rozlohy Uzemi, z toho 73% pfipada na ornou
pudu a pouze 24% na ttp. Hodnoty BPEJ se na nich pohybuji v rozmezi mezi |. az V. tfidou
ochrany, pficemz nejpocetnéji jsou zastoupeny nizsi tfidy ochrany — pfedevsim IV. a V. tfida.

Spravni Uzemi obce spada do bramborarské vyrobni oblasti B2.

Pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Z celkové vyméry tvofi PUPFL cca 17% plochy. Jedna se zejména o lesy hospodarské.
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Souvislym lesnim porostem je pokryta vychodni ¢ast spravniho Gzemi spadajici do Mili¢inské
vrchoviny. Jedna se pfevazné o kulturni smrc€iny. Lesni pozemky jsou prevazné ve
vlastnictvi lestl CR.

3. Podnebi

Klima je vlivem reliéfu relativné monotonni - mirné teplé a srazkové mirné podprimérné. Dle
klimatické charakteristiky E. Quitta se Uzemi nachazi v mirné teplé oblasti na pomezi
klimatickych regiont MT5 a MT7.

Klimaticka oblast MT5 MT7
> letni dny 30-40 30-40
> dny s teplotou = 10°C 140-160 140-160
> mrazové dny 130-140 110-130
> letni dny 40-50 40-50
® °C leden (-4) - (-5) (-2) - (-3)
@ °C duben 6-7 6-7

a °C Cervenec 16-17 16-17
w °C fijen 6-7 7-8

> dnd se srazkami = 1mm 100-120 100-120
> srazek za vegetacni obdobi 350-450 400-450
> srazek v zimnim obdobi 250-300 250-300
> dnud se snéhovou pokryvkou 60-100 60-80
> jasné dny 120-150 120-150
> zatazené dny 50-60 40-50

4.Hydrologické podminky

Vodni toky a nadrze

Mezi vodohospodarsky vyznamné toky dle vyhlasky 28/1975 Sb. patfi Konopistsky (1-09-
03/146/0) a Janovicky potok (1-09-03-160/0), jejichZ spravcem je jiny spravce, respektive
Lesy CR, stejné jako u pfitoku (1-09-03-148/0). Vychodni ¢ast Gzemi odvodfiuje Janovsky
potok (1-09-03/147/0), jehoz spravcem je Povodi Vitavy s.p. VSechny vodni toky spadaji do
povodi Sazavy (1-09-03). Vodni toky a plochy maji vymezené dle zakona €. 274/2001 Sb. o
vodach manipulac¢ni pasmo 6 m, podél vyznamnych vodnich tokd pak 8m.

Drobné vodni stavby jsou typickym znakem krajiny spravniho Gzemi obce. Nejvyznamné;jsi
vodni stavbou je Podhrazsky rybnik. Prvni zminka o ném je jiz v roce 1642 a hlavnim Gcelem
stavby byla produkce konzumnich ryb — kaprovych, které téz zarazuji celou oblast do
rybnych vod kaprovych. Zaroven také zajiStoval staly pfitok vody mlyndm stojicim dale po
proudu konopistského potoka.

Zapadné od KreSic a v Olbramovicich stoji kaskada rybni¢k(. Dal§i nadrze se nachazi
v blizkosti obci (obec Slavkov — Navesnik, Pychovec, Novak, Horoznik, Slavkovsky; obec
Podoli - u Hajného, Potvrznik; obec Olbramovice — Zakostelecky; v k.. obce Tomice —
Slavni¢, Podhrazsky rybnik a spoustu dalSich mens$ich nepojmenovanych nadrzi).

5. Biogeografické ¢lenéni

Tento druh typologického &lenéni krajiny je vyuZito pfi zpracovani konceptu USES.
Biogeograficka diferenciace vymezuje krajinné jednotky s obdobnymi neménnymi
ekologickymi podminkami — biochory. Na zakladé této klasifikace se urluji pfirozené a
nahradni spolecenstva, které budou navrhovany v ramci prvkd USES.
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Biochora | nazev cilova spolecenstva - cilova spolecenstva -
prirozena nahradni
Vrchoviny na neutralnich
4VP plutonitech 4. v.s.
Erodované ploSiny na
4BR kyselych plutonitech 4. v.s.
Svahy na  neutralnich
4SP plutonitech 4. v.s.
Podmacené snizeniny na
4Do kyselych horninach 4. v.s.
Pahorkatiny na kyselych
4PR plutonitech 4. v.s.

Tento typ Clenéni navic doplfiuje na plochach zemeédélskych pfevod BPEJ na STG a na
lesnich pozemcich cilovy soubor lesnich typl (SLT). V Navrhu opatfeni u prvk( USES je
zminovana také potencialni pfirozena vegetace jako dal§i druh geobiocenologické typizace.
Ta je charakterizovana jako takova, ktera by se na daném Uzemi vyskytovala za
predpokladu absence vlivu ¢lovéka (bikova a/nebo jedlova doubrava - Luzulo albidae-
Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum, ve vysSich polohach bikova bucina - Luzulo-
Fagetum).

3.1.2 SIRSi DOPRAVNI VZTAHY
ZELEZNICNi DOPRAVA

Redenym Gzemim prochazi celostatni elektrifikovana dvojkolejna trat 220 BeneSov — Ceské
Budéjovice se stanici Tomice a Olbramovice. Z této trati se v Olbramovicich oddéluje
regionalni Zelezni¢ni trat €. 223 Olbramovice — SedI€any.

SILNICNi DOPRAVA

SILNICE I.TRIDY:

Ivgeéené Uzemi protina silnice |. tfidy 1/3 spojujici dalnici D1 s BeneSovem, Taborem a
Ceskymi Budéjovicemi a silnice /18 Olbramovice — Rozmital pod TfemSinem..Je vydano
Uzemni rozhodnuti na pfelozku silnice I/3 a je navrzena prelozka silnice 1/18- obchvat KreSic.

SILNICE IIl.TRIDY:

Silnice lll. tfidy jsou zastoupeny Useky navazujicimi na silnici I. tfidy a zpfistupfiuji obce ve
spravnim Uzemi.

Silnice 11l/1116 spojuje obec Zahradnice s Tomicemi a pokracuje déle az ke kfizovatce se
silnici 111/1115.

Silnice 111/11447 spojuje Olbramovice s MarSovicemi.

Silnice 111/11448 se oddéluje od silnice 1/18 ve Veselce a napojuje se na silnici 111/11447 v
Olbramovicich.

Silnice 111/00335 a 111/00336 vychazeji ze silnice 1/3 v Olbramovicich a koné&i vychodné od
Olbramovic odkud pokracuji jako mistni komunikace do obci Semtinek a Semtin.

Déle je soucasti feSeného Uzemi sit mistnich zpevnénych komunikaci v krajiné propojujici
obec Olbramovice a jeho mistni ¢asti se sousednimi sidly :

Vyznamnymi mistnimi komunikacemi jsou spojnice obci: KfeSice — Radotin, Olbramovice —
Semtinek, Olbramovice — Semtin — Mokfany a Tomice — Tozice.
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OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU

Obec Olbramovice je obsluhovana autobusovou hromadnou dopravou z BeneSova, Prahy,
Ceskych Budéjovic a poskytuje i pfimo z Olbramovic dalSi spojeni do nékteryh mistnich
¢asti. Cetnost spoju je v souGasné dobé pfijatelna. Zastavky mistnich ¢asti jsou omezeny
na jednu pfi silnici I/3 u Zahradnice, na silnici z Vrch. Janovic do Slavkova a zastavky
v KfeSicich a Tomicich.

PESI TURISTICKE TRASY

Uzemnim obvodem obce prochézeji tfi turistické znagené cesty:

o zelend : Neveklov — Olbramovice.
e modré : Olbramovice — Budenin
e Zlutd : MarSovice — Olbramovice

Naucné stezky
e Po stopach Sidonie Nadherné

CYKLOTRASY

Znacené cyklistické trasy v feSeném Uzemi jsou zastoupeny cyklotrasami IV. fadu ¢. 76
(Benesov — Votice) a €. 95 (Sedlécko — Podoli jako spojnice s dalkovou trasou €. 11 Praha,
Ujezd — Lom). Neznacené cyklistické trasy jiz v sou€asnosti vyuzivaji stavajicich lesnich
cest.

3.1.3 SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Spravni GUzemi obce zahrnuje &tyfi katastralni Uzemi (k. U. KrfeSice, Tomice, Zahradnice,
Olbramovice). V centru spravniho Gzemi je obec Olbramovice.

Vlastni sidlo je vybaveno témito systémy technického vybaveni:

0 obecnim vodovodem s vlastnimi zdroji a akumulaci

0 oddilnou splagkovou kanalizaci s centraini mechanicko-biologickou COV
0 destovou kanalizaci

0 stfedotlakou plynovodni siti pro distribuci zemniho plynu

0 funkénim systémem hospodareni s tuhymi domovnimi odpady

Energetické potfeby (kromé zminéného plynu)zabezpecuji pfenosové soustavy VN 22 kV a
NN 0,4 kV elektrizaéni soustavy. Sidlo je déle vybaveno systémem telekomunikaénich
prenosu, ktery zabezpecuje sit mistniho telefonniho obvodu (MTO) s vlastni automatickou
telefonni Ustfednou.

Mistni ¢asti Veselka, Olbramovice - Méste¢ko, Olbramovice — Ves a KreSice jsou pfipojeny
na vefejny vodovod Olbramovice a pfipojeny jsou na oddilnou splaskovou kanalizaci sidla
(Olbramovice). Mistni ¢ast Veselka ma vlastni oddilnou splaskovou kanalizaci a COV. Cely
spravni obvod je pokryt distribu¢nimi systémy elektrického proudu (sité napajeci VN 22 kV a
spotfebni NN 0,4 kV). Zemni plyn je distribuovan STL siti, kromé& Olbramovic do mistni ¢asti
Kresice.

Telekomunikacni sit MTO pokryva cely spravni obvod Olbramovic, ma vlastni automatickou
telefonni Ustfednu, ta je propojena dalkovym kabelem s UTU (uzlova telefonni Ustfedna) v
Benesové.Ostatni centralizované systémy nejsou v Uzemi pfitomny.

Hmotové systémy
VODOVOD
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Obec olbramovice , mistni ¢asti Olbramovice — Méstecko, Veselka, Olbramovice — Ves a
KFeSice jsou napojeny na stavajici vodarenskou soustavu Olbramovice. Soustava ma vlastni
zdroje a akumulaci. DopInéna je novym zdrojem (vrtanou studni o vydatnosti cca 1 024 I*s-1)
a Upravnou vody. Novy zdroj vody s Upravnou jsou situovany v blizkosti stavajiciho (Veselka)
VDJ 150 m3 (465,0 / 462,0 m n. m.). Pfivadé¢ BeneSov — SedICany (vodarenska soustava
Zelivka), ktery mél posilit vodni zdroje vodarenské soustavy Olbramovice, nebyl dosud
realizovan. Dal§i akumulaci vodarenské soustavy Olbramovice tvofi stavajici VDJ 150 m3
(365,0 / 362,0 m n. m.)v blizkosti mistniho nadrazi, mé& vlastni zdroje podzemni vody a je
napojen na pfenosovou gravitacni sit soustavy Olbramovice.

Mistni ¢ast — Tomice
- mistni ¢ast vyuziva viastni lokalni zdroje s lokalni distribuéni siti
Ostatni mistni ¢asti

- pitna a uzitkova voda je ziskavana z lokalnich zdroju, pfevazné jimané podzemni
vody pomoci kopanych studni. Kvalita vody z téchto zdroji neni garantovana

KANALIZACE

- Obec olbramovice ma vybudovanou oddilnou kanalizaéni sit pro o. v. splaskové a
oddilnou sit' pro odvodnéni destovych odpadnich vod. Splaskova kanalizace je ukoncena
centralni mechanicko-biologickou COV (~1 000 EO). Na tuto splaskovou kanalizaci jsou dale
pripojeny Olbramovice — Méstecko, Olbramovice — Ves.

Vlastni odvodnovaci sitko splaskové o. v. ma mistni Cast Veselka s vlastni monoblokovou
COV (~ 400 EO).

Ostatni mistni Casti splaskové o. v. pfevazné akumuluji v lokalnich zumpéach nebo odvadéji
pres domovni COV do mistnich vodoteci. DeStové o. v. vsakuji nebo povrchové pfipadné
jednotlivymi trubnimi vétvemi zaustuji pfimo do lokalnich vodotedi.

Integrovany systém hospodareni s tuhymi odpady

Sbé&r domovnich odpadt do sbérnych nadob a kontejnert. Cast TDO je primarné tfidéna,
komponenty shromazdovany v samostatnych kontejnerech na sbérnych stanovistich (~15
stanovist). Smésny odpad a vytfidéné zbytky jsou pravidelné odvazeny na fizenou skladku
(Fi COMPAG - Votice), vytfidéné komponenty (papir, plasty, sklo) jsou odbornou firmou
odvazeny do pramyslovych provozi a dale zpracovany (puvodni nebo nova vyroba).
Nebezpecny odpad je shromazdovan na uréeném sbérném mistné, odvazena zneskodnén
(profesionalni firmou) — obec vyuziva sbérny dvar Votice. Biolozky z TDO jsou lokalné
kompostovany.

Objemny odpad je ukladan do pravidelné pfistavenych (vyhlaSeny termin) velkoobjemovych
kontejnerd, feromagnetické i barevné kovy jsou sbirany (a odvazeny) ve vyhlaSenych
terminech.

Energetické systémy

Sidlo Olbramovice a KfeSice jsou vybaveny STL (0,3 MPa) pfenosovou siti zemniho plynu,
napajecim vedenim VN 22 kV pfenosu elekirickeho proudu a NN siti 0,4 kV spotiebnich
vedeni. Céstecné jsou pouzivana fosilni tuh& paliva. Sporadicky je vyuzivana solarni radiace
(pasivné pfi vyuzivani sklenikového efektu u prosklenych ¢asti budov, aktivné — systémy
fotovoltaické, fototermalni a dale dfevni hmota).

Mistni Casti jsou vybaveny pfenosovymi sitémi elekirického proudu. Vyuzivany jsou dale
tuh& fosilni paliva a alternativni energetické zdroje (pfedevsim konverse dfevni hmoty na
teplo).

Smérové vysilani, paprsky radio-reléovych tras nizSich drovni nejsou v podkladech
zaznamenany (radiokomunikace nemaji jejich evidenci), RRT vy8Si dualezitosti (I) jsou
trasovany mimo zajmové Uzemi (intravilanu), jejich ochranné zény (Fresnelovy 0z), jejich
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spodni hrany jsou mimo dosah stavajici i budouci zastavby v sidle i mistnich ¢asti (Cukrak —
Mezi Vrata)

Pfenos informaci

Stavajici telekomunikaéni sit MTO s automatickou telefonni Ustfednou pokryva celé spravni
Uzemi Olbramovic. ATU je umisténa pfimo v obci, je propojena dalkovym kabelem s uzlovou
telefonni Ustfednou v BeneSoveé. Cel4 sit' je ¢astecné kabelova, prevazné vybavena vrchnim
vedenim.

Stavajici dalkové kabely jsou vyznaceny v koordinaéni situaci, trasovany jsou mimo
intravilanu sidla i mistnich ¢asti.
3.1.4  SIRSIi VZTAHY USES A DALSICH PRIRODNICH SYSTEMU

Spravni Gzemi obce Olbramovice ma na svém UGzemi prvky USES lokalni a regionalni
urovné. VSechny tyto prvky spolu s navrhem opatfeni pro zajisténi jejich funkénosti jsou
popsany v navrhové €asti textu (kap.5.2) a v komplexnich tabulkach nize.

REGIONALNI USES

Prvky regionalniho USES jsou prevzaty ze ZUR Stfedogeského kraje. V navrhu byly pouze
upravovany hranice prvkd na hranice katastralni a zajiStovany regiondlni biokoridory
v terénu v minimalnich Sitkach 40 m.

kod |nazev kat. Uzemijvyznam |rozloha|BPEJ |lesni biochora |Geobiocenol |nopis
ha typ typizace (STG)

RBC |Podhrazsky [Tomice |reg. 51,66 4Do Vodni

755 |rybnik funkéni plocha

s prilehlymi
bfehovymi
porosty a
cennou
lokalitou

s luénim
mokfadnimi
spolecenstv
y zvané
Podhrazi

Navrh opatfeni:  |RBC bude chranéno piedevsim na zakladé vymezené prirodni rezervace Podhrazsky
rybnik. V plose RBC bude dodrzovan plan péce zpracovany pro obdobi 2008-2017.

RBK |Podhrazsky |Tomice reg. 409 5.68.11 4Do 5(AB)B(4)5 Orna puda
387 |rybnik - funkéni s mimolesni

Jezviny zeleni

Navrh opatfeni:  |RBK bude chranén predevdim jako VKP dle zakona &.114/1992 Sb., kterym je
bezejmenny pfitok do Podhrazského rybnika. V RBK bude ponechano zatravnéni,
které bude dopIinéno o doprovodnou zelefi vodniho toku. Vysadba bude odpovidat
stanovistnim podminkam a potencialni pfirozené vegetaci. Invazni druhy vegetace
budou likvidovany.

RBK |Podhrazsky (Olbramovi |reg. 4377 |7.32.54|5S8, |4SP, 4Do |7(A)AB2(3) Lesni porost
388 |rybnik — ce, funkéni 3C1, na svazich
Lhota 550 11 382, Semtinské
hory
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Navrh opatfeni:

RBK v lesnim porostu a na pfitoku do Podhrazského rybnika pfi vychodni hranici
spravniho Uzemi obce bude chranén predevsim jako VKP dle zédkona €. 114/1992 Sb.
V lesnim porostu se pozaduje zapracovani RBK do lesniho hospodarského planu pro
pristi decennium. Na plochach ttp pfi vodnim toku je pozadovano posileni ekologické
stability pomoci vysadeb, ktera rozSifi bfehovou a doprovodnou vegetaci vodniho
toku. Nefunkéni ¢ast RBK na orné pudé bude zatravnéna a osazena dfevinami
odpovidajicimi stanovistnim podminkam a potenciélni pfirozené vegetaci.

LOKALNiI USES

kod
LBC

nazev

kat. izemilvyznam [rozloha BPEJ lesni biochora |Geobiocenol |popis
ha typ typizace (STG)

BC2

U HFisté

Tomice lokalni  |4,1 ha |5.58.00 4Do 5B,BC,(BD)4(5) |VIhka louka
funkeni s bfehovymi
porosty a
mokFradni
bylinnou
vegetaci

BC3

Pod
Jelencem

Tomice |lokalni |4,4 ha 3H1, |4SP Kraj lesniho
funkéni 3U5 porostu na

SZ svahu
tvofen
kefovym i
bylinnym
patrem

BC 4

Pod
Tomickou
horou

Tomice |lokalni |3 ha 3S1 |4SP les,ttp —

funkéni pfechod
mezi lesem
tvori listnaté
a ovocné
dfeviny

BC 5

Hat

KfeSice  |lokalni |4,2 ha 3V1, [4BR Les — okraj
funkéni 3D8 lesa s duby
s kefovym i
bylinnym
patrem

BC6

U Martina

KreSice, |lokalni |3ha |7.32.54|3S1, |4VP 7(A),AB,2(3) Les — SV
funkéni 3K5 svah

s kefovym i
bylinnym
patrem

BC7

Pod
Kopaninou

KreSice, [lokalni |5,4ha |7.50.11|3S2, |4VP 7(A)AB,(B)4 Pramenistni
funkéni 3K1 louky™
7.68.11 7(AB)B(4)5 s bohatou

vegetaci i
bfehovymi
porosty
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kod
LBC

nazev

kat. izemi

vyznam

rozloha
ha

BPEJ

lesni
typ

biochora

Geobiocenol
typizace (STG)

popis

BC9

Lestiny

Olbramovi
ce

lokalni
funkéni

3,5 ha

4D5,
3U5,
4B1

4SP

Smiseny les
(KL, SM,
BK, MO, JS,
HB)

Semtinska
hora

Olbramovi
ce

lokalni
funkéni

3,3 ha

382,
3K3,
3N3,
3C1

4SP

Smiseny les
(SM, BO
MO, JD,
HB, DB)

Rybnik
Novy mlyn

Olbramovi
ce

lokalni
funkéni

3,4 ha

5.58.00

4SP

5B,BC,(BD)4(5)

Vodni
plocha

s bfehovymi
porosty
(OL),
mokfad

Louka u
Méstecka

Olbramovi
ce

lokalni
funkéni

3,4 ha

5.58.00
5.68.11

4Do, 4SP

5B,BC,(BD)4(5)
7(AB)B(4)5

VIhka louka
mezi
nahonem
mlyna a
Konopist'sky
m potokem,
bfehové
porosty (OL,
VR, JS)

BC
13

Rybnicek u
Kochnova

Olbramovi
ce

lokalni
funkéni

3,5 ha

7.50.14

4SP

7(A)AB,(B)4

Vodni
plocha

s bfehovymi
porosty (OL,
BR, KL)

s kefovym
(raze
Sipkova) a
vegetaénim
doprovode
m
(puSkvorec,
zevat)

Olsina u
Mokran

Olbramovi
ce

lokalni
funkéni

3,3 ha

5.32.51
5.50.11

4SP

7(A),AB,2(3)
7(A)AB,(B)4

Sukcesni
vlhkéa louka
(OL)

s mokradni
mi bylinami

Louka u
Semtinku

Olbramovi
ce

lokalni
funkéni

3 ha

5.58.00

4Do

5B,BC,(BD)4(5)

Vlhk4 louka
s rakosinou
a bfehovymi
porosty
(VR, OL)
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kod |nazev kat. uzemijvyznam [rozloha|BPEJ |lesni biochora |Geobiocenol |popis
LBC ha typ typizace (STG)
NOVE NAVRZENA BIOCENTRA
BC 8 |Velka KreSice — lokalni 4,2 ha 382, 4\VP Lesni porost
Pluzina |zména funkéni 3U1,

umisténi BC 3K3

oproti

generelu

Navrh opatfeni:

BC bude chranéno predevSim jako VKP dle zdkona ¢&. 114/1992 Sb. BC bude
zapracovano do LHP pro pfisti decennium. Invazni druhy vegetace budou likvidovany,
monokulturni porosty budou postupné nahrazovany smiSenymi lesy se sloZzenim
porostu dle stanovistnich podminek a potencialni pfirozené vegetace.

kod |nazev kat. uzemi |vyznam |délka BPEJ |lesniBiochora |geobiocenologi popis
LBK m typ cka typizace
(STG)

15 ToZice — |Tomice lokalni {780 5.64.01 4Do 5AB,B4(5) Travni
v blizkosti
vodniho
toku

14 |Cerveny |KieSice— |lokdlni  [450 7.32.44 4VP 7(A),AB,2(3) les, ttp

vrch propojeni  [funkéni
hrani¢niho 7.50.14 7(A)AB,(B)4
BCs
Kfeicemi 7.68.11 7(AB)B(4)5
13 Kopanina |KfeSice — |lokalni {3000 |5.32.11 |2S2, [4VP 5(A),AB,2(3) Les, ttp,
spojuje castecné 382, orna
spravni funkéni — 5.32.14 |452, |4BR
obce vlozené 2 3K3,
Vrchotovy  [BC 5.50.11 3K5. 5(A)AB,(B)4
Janovice a 4K®6,
Votice 3H1,
3D8,
3V1
Navrh opatfeni:  |Na orné pudé jsou navrzeny pasy zelené NP — K10, K13, K17, K18 pro zajisténi
funkénosti LBK. Vysadba dfevin v téchto pasech bude odpovidat stanovistnim
podminkam a potencialni pfirozené vegetaci.
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kod |nazev kat. uzemi |vyznam |délka BPEJ |lesniBiochora |geobiocenologi popis
LBK m typ cka typizace
(STG)
12 Janovicky |KfeSice lokalni {2000 |7.32.44 |3I1, |4V5 7(A),AB,2(3) Pramenistni
potok funkéni — 382, louky
viozené 7.68.11 (338 7(ABBMA)S < pohatou
BC vegetaci,
mimolesni
zelen (OL,
VR, DB),
les
10 Lesni Tomice Lokalni  |750 5.47.10 |404,|4SP 5B3-4 Vodni tok —
potok funkéni — 3D8, bFehoveé
vlozené 3B1 porosty
BC (VR, OL),
les, ttp
9 Niva Olbramovic (lokalni 2350 (5.58.00 4Do, 5B,BC,(BD)4(5) |Mokfadni
Konopists |e, Tomice [funkéni — niva
kého viozené 2 4SP s brehovymi
potoka BC porosty
(OL, VR,
JS) a
mokradnimi
luénimi
spolecenstv
y misty
degradovan
ymi
3 Janovsky (Olbramovic |Lokélni 2556 |5.58.00 4Do 5B,BC,(BD)4(5) [Udoli
potok e funkéni — Janovickéh
prevzato 5.50.11 4SP 5(A)AB,(B)4 0 potoka
z navrhu ttp,
UPnSU 7.50.14 gnienolesni
zelen, les)
NOVE NAVRZENE BIOKORIDORY
BK 8 |Pod Tomice Lokalni {300 3D7 |4Do Hluboce
Horou funkéni zarizlé udoli
Konopistsk
ého potoka
s lesnim
porostem

* Pramenistni louka pod Kopaninou — navrh na VKP
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4. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANi A
VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY NASLEDUJICiMI

4.1 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI
Uzemni plan nemé& odchylky oproti poZzadavkdm zadan.

4.1.1 POZADAVKY VYPLYVAUJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPR. Z DALSICH UZEMNICH
VZTAHU

Uzemni plan pini hlavni priority plynouci z Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace
¢.1. Uzemni plan je zpracovan v souladu se Zdsadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje ve znéni aktualizace €.1 (dale jen "ZUR"). Zejména respektuje koridory pro navrzenou
vefejnou infrastrukturu — detailni informace jsou soucasti predchozi kapitoly 1.

Z Programu rozvoje Stfedoceského kraje ("PRSK") vyplyvaji nasledujici pozadavky, které
jsou v izemnim planu Olbramovice feSeny coby soucast cilu :

A.1.3  Podpora revitalizace ekonomicky nevyuzitych, pfipadné podvyuzitych tzemi (brownfields — byvalé
vojenské Ujezdy, pramyslové arealy, zemédélské podniky apod.)

B.1.1 Dobudovani dllezitych silniénich dopravnich tepen prochazejicich krajem

B.2.4  Zavadéni a vyuzivani alternativnich zdroju energie

B.3.1  Vybudovani chybéjicich kanalizaénich siti

B.3.3  Dobudovani, rekonstrukce a propojeni vodarenskych systém

B.4.1 Podpora vystavby novych bytl véetné individualni vystavby

B.4.5 Podpora rozvoje bydleni ve venkovskych regionech, kde probih& nebo hrozi vylidiiovani

C.1.3  Vytvareni podminek pro rozvoj bydleni, podnikani a sluzeb na venkové

C.1.4  Vytvareni podminek pro zlepSovani vékové struktury obyvatelstva

C.2.1  ZajiSténi udrzby zemédeélské krajiny

C.2.2  Rozvoj mimoprodukénich funkci zemédélstvi a lesa

C.2.3  ZlepSovani podminek pro rozvoj efektivni a ekologicky Setrné zemédelské vyroby a zpracovatelského

pramyslu a lesni vyroby

ZvySovani lesnatosti krajiny zalesfiovanim zemédélskych pozemku a ostatnich ploch, podpora

pfirodé blizkého hospodareni v lesich, podpora mimoprodukénich funkci lesa

Rozvoj provozl zpracovavajicich mistni produkty

Rozvoj sluzeb (obchod, Femesla, distanéni zaméstnavani, sluzby, socialni sluzby, kulturni sluzby)

Rozvoj agroturistiky a venkovské turistiky

Zajisténi dopravni obsluznosti venkovskych sidel

Rozvoj mistnich kulturnich, spolkovych a sportovnich aktivit

ZvySovani ekologické stability krajiny

Ochrana volné krajiny

Ochrana ovzdusi

Schvalované uzemni plany budou v souladu s Programem snizovani emisi a nyni zpracovavanym

Programovym dodatkem k tomuto programu

D.4.7  Podpora uspor energii pfi bydleni (zateplovani) a obnovitelnych zdroja

D.4.8  Podpora vystavby a udrzby zpevnénych komunikaci v oblastech se zhor§enou kvalitou ovzdusi

F.2.1 Rozvoj kvalitnich sportovné-rekreaénich zafizeni, sportovnich areali a zdbavnich zafizeni

F.2.2  Rozvoj sité cyklotras a cyklostezek véetné prislusné infrastruktury

F.2.3  Udrzeni hustoty sité pésSich turistickych tras a vytvafeni novych turistickych tras véetné pfislusné
infrastruktury

F.2.4  Rozvoj vodni turistiky a vodnich sportt véetné pfislusné infrastruktury pfi vyuziti vodnich ploch a tokud

F.3.1 Rozvoj vSech forem venkovského cestovniho ruchu (agroturismus, ekoagroturismus, hipoturistikaatd.)

O
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Program rozvoje cestovniho ruchu ve Stfedoceském kraji (,PRCR") predpoklada rozvoj
image kraje v sektoru cestovniho ruchu jako cilové destinace vyjimecné zejména
nabidkou pro poznavaci turismus, zaméfeny zejména na historické a kulturni atraktivity /
pamatky, dale nabidkou pro aktivni dovolenou a rekreacni pobyty spojenymi s
venkovskym prostfedim, s vodnimi toky a vodnimi plochami v kraji a pro incentivni
turistiku spojenou s poznavanim historickych atraktivit, s venkovskym prostfedim, s
vyznamnymi vodnimi toky a plochami a s Sirokou nabidkou golfovych hfist.
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Obecné je oblast Stfedoceského kraje za BeneSovem smérem na k Voticim feSena
vramci Mikroregionu Dzban a pfinasi obecné nasledujici cile, které jsou Uzemnim
planem plinény :

Hlavni :

a) maximalné vyuzivat vSech pozitivnich faktorl regionu k hospodarskému, socidlnimu a kulturnimu
rozvoji, s ohledem na zachovani jeho kulturniho a pfirodniho dédictvi

b) doplnéni technické infrastruktury a dopravni obsluznosti

c) orientovat vSechna rozvojova opatfeni na princip trvalé udrzitelnosti a zvy$ené ¢erpani regionalnich
zdroja.

d) rozvoj pfiméfeného cestovniho ruchu, turistické infrastruktury

e) oziveni mistni ekonomiky (zaméstnanost, podpofit vznik novych a rozvoj stavajicich malych a stfednich
podnikd,tercialni sféry a podpofit zvySovani pfidané hodnoty surovindm v misté jejich vzniku)

f)  obnova architektonického dédictvi mikroregionu

g) stabilizace a rozvoj ob¢anské spolecnosti (Skolstvi, aktivity, ekologicka vychova)

rehabilitace Zivota ve venkovském prostredi (stabilizace zemédélstvi, socialni a zdravotni péce)

Program rozvoie obce je zpracovan z prosince 2009. Vyplyvaji z néj nasleduijici
tkoly: Rekonstrukce a modernizace ZS a MS, zatepleni OU, Rekonstrukce a vyuZiti kulturni
pamatky renesancni sypky hospodarského dvora, Revitalizace navsi v Olbramovicich,
oprava kostela VSech Svatych, Opravy mistnich komunikaci, Vybaveni technickou
infrastrukturou: Ozvuéeni obce pomoci bezdratového vefejného rozhlasu, Kanalizace
v osadé Tomice, obchvat obce Olbramovice, Vybaveni pro sport a rekreaci: vicelcelové
hfisté s umélym povrchem, vystavba télocvicny.

4.1.2 POZADAVKY NA RESENi VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

Poiadavky vyplyvajici ze zpracovanych UAP jsou zapracovany do koordina&niho vykresu.
V Gzemnim planu Olbramovice jsou respektovany vSechny limity vyuZziti Gzemi vyplyvajici
z UAP.

Ze zavéra UAP jsou respektovany pozadavky na rozvoj silnych stranek kulturniho dédictvi,
pfirodnich hodnot a scenérii, rozvoj ob&anského vybaveni a ploch vyroby a napojeni na vyssi
dopravni sit. Podporuji se pfilezitosti k vyuziti potencialu Uzemi pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu, bydleni, obCanského vybaveni a vyuziti brownfields pro posileni vyrobni
zakladny. ReSi se slabé stranky mozného Ubytku obyvatel v mistnich ¢astech mimo
Olbramovice, nedostatku pracovnich prileZitosti, chybéjicich inzenyrskych siti, nizkého
podilu lesni a mimolesni zelené a zatizeni zastavenych Uzemi hlukem z dopravy. Hrozby
vytipované v UAP ohledné& rozsifovani zastavenych Uzemi, mozného vylldnenl sidel mimo
Olbramovice a vytvafeni bariér v Gzemi dopravnimi stavbami jsou Uzemnim planem
Olbramovice eliminovany. Pfipadné zruSeni trati Olbramovice-Sedl€any nema Gzemni plan
moznost ovlivnit.

Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu Gzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
hospodarFsky rozvoj a soudrznost spole¢enstvi obyvatel Uzemi neni v UAP nalezité feSeno
dostatkem indikatord, a proto Uzemni plan vychazi pfedevsim ze zpracovanych doplrikovych
prizkumu a rozborl véetné RURU k izemnimu planu Olbramovic. Podpora hospodarského
rozvoje je sice dulezita, ale musi byt spojena s jeSté podstatnéjSim zlepSenim podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi.

Na trend vyvoje Uzemi m& nejpodstatnéjsi vliv dopravni dostupnost Uzemi, ktera je v ORP
Votice v Olbramovicich nevidana a bude v budoucnu nadale posilovana. Skute¢ny stret
rozvojové plochy bydleni na Veselce se zapadnim obchvatem Votic nebyl zjistén,
neaktualizované problémové listy nelze pro Uzemni plan Olbramovice pouzit a nové
vymezené s ohledem na zaplavové Uzemi Q100 jsou v Gzemnim planu feSeny.

4.1.3 POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMi OBCE
Uzemni plan pozadavky plni.
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Je zpracovan pro celé spravni Uzemi obce Olbramovice a hlavni rozvojové zaméry ( plochy
pro bydleni, bydleni s moznosti drobnych podnikatelskych aktivit, podnikatelskych aktivit /
vyroby neruél’ci obchodu a sluieb) Uzemni plan soustfeduje pFimo do OIbramovic a do

v v

nadfazenou silniéni sit' a dostupnost hromadné dopravy

Pfitom jsou vytvofeny pfedpoklady a podminky pro harmonicky rozvoj vSech sidlotvornych
slozek, ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot GUzemi a krajinného razu, posileni ob¢anské
pospolitosti, socialniho, etického i estetického citéni obyvatel.

V minulosti doSlo k zastaveni poklesu poctu obyvatel a jejich narust je jiz kontinualni. V roce
2002 bylo v Olbramovicich 1080 trvale bydlicich obyvatel, v soucasnosti jiz 1222.
Pristéhovavaji se a znovu usazuji obyvatelé ze stfedni vrstvy, ¢asto mladé rodiny s détmi.
Mira nezaméstnanosti v obci je dlouhodobé pod 5 %. Navrh proto dale pocita s naristem
poc¢tu obyvatel cca o 38% a ve své konecné podobé realizace (k roku 2040) dle zadani
omezuje pocet na 1700 obyvatel.

Navrhuje se vyvazeny narust trvalého a rekreac¢niho bydleni, sportovnich a parkovych
rekreacnich ploch Rozvoj nerusici vyroby je feSen v plochach lehké pramyslove vyroby.
V platném Gzemnim planu sidelniho Gtvaru (UPnSU) Olbramovice bny vymezeny dostate¢né
velké plochy pro vyrobu a skladovani, které novy Uzemni plan prejlma a rezervy prevadi do
navrhu. Ve spravnim uUzemi obce se proto pfedpoklada vyraznéjSi rozvoj vyrobnich a
sportovnich ploch nad ramec schvaleného prOjednaneho UPnSU, ale ne jinych aktivit, které
by samostatné & ve spojeni s jinymi mohly vyznamné ovlivnit Zivotni prostiedi. Uzemni plan
nenavrhuje nové samostatné plochy pro zemédélstvi.

Soucasti variantniho navrhu byly plochy a koridory dopravy — prelozky silnic I.tfidy 1/3 a /18
a silnice IlL.tFidy 11/121 dle pozadavkd ZUR. Obchvat Olbramovic byl zapracovan dle
dokumentace k UR s vydanou EIA, ostatni zaméry dle dostupnych studif.

Uzemni plan vymezuje dostatek rozvojovych ploch dle pozadavkil obce, zadani UP a
nekonflikinich pozadavk( obc¢anu. Vzhledem k malému vyuziti stavajiciho zastavéného
uzemi ve vSech mistnich ¢astech byly na nékterych plochach v zastavéném Gzemi navrzeny
také dalSi rozvojové plochy dle navrhu projektanta UP.

Nemohlo v8ak byt vyhovéno pozadavkim tykajl'cich se vymezeni novych ploch pro zéstavbu
zcela mimo dosah stavajiciho zastavéného Gzemi sidel, ploch v konfliktu s ochrannou
pFirody a krajiny (véetn& OP lesa, USES) a dal$ich ploch, které by ve vysledku zvysily pocet
budoucich obyvatel nad stanovenou horni hranici.

4.1.4 POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi
Uzemni plan pozadavky plni.

Pfi prostorovém uspofadani feSeného Uzemi vychazi Gzemni plan z platného ¢&lenéni na
katastralnim Gzemi. Respektuje stav, kdy ¢asti Uzemi jsou zcela bez osidleni a proto pro né
uziva stavajici €i navrzené mistni nazvy dle obsazeného Gzemi.

Plochy bydleni ¢i plochy smiSené obytné jsou navrzeny tak, aby navazovaly na stavajici
zastavéné Uzemi sidel, aby plochy nevybihaly do volné nezastavéné krajiny, aby nebyl
narusSen krajinny raz dotcené oblasti — pfirodniho parku Dzbany — Zebrak a také nebyly
ohroZeny hodnoty Uzemi.

Respektuji se pamatky zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek dle
zakona o statni pamatkové péci €. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl; vyznaceny
jsou v grafické ¢asti v koordinaénm vykrese (vykres ¢. 1 odivodnéni)

Rozvojové plochy vzdy navazuji na zastavéné Uzemi a sceluji jeho tvar. Navazuje se i na

stabilizovany koridor prelozky silnice 1/3, ale jeho linie, podobné jako linie pfirodnich prvki
kolem obci, neni zastavbou prekro¢ena.
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Navrh tzemniho planu Olbramovice vychazi z charakteru feSeného Uzemi a chrani jeho
krajinny raz. Jsou zapracovany podminky prostorové regulace (zastavénost pozemki je
stanovena v priméru do 35%), je stanovena vySkova hladina zastavby a jeji nadzemni
podlaznost, tvary pudoryst objektt a na velkych rozvojovych plochach je navic stanoven
pozadavek na zpracovani Uzemni studie.

UP Olbramovice obsahuje plochy pro novou dopravni a technickou infrastrukturu, rozvoj
ploch vyroby a skladovani je soustfedén ke stavajicim arealim a omezené také v navaznosti
na zelezniéni koridor, kde byly jiz diive vymezeny plochy a Gzemni rezervy v ramci UPn SU
Olbramovice.

Obcanské vybaveni je vzhledem Kk velikosti mistnich ¢asti umisténo v polyfunkénich
smiSenych plochach a plochach vefejného vybaveni a sportu spolu s potfebnymi plochami
pro dopravu (zejména pro dopravu v klidu). Podobné i v samotnych Olbramovicich, kde je
véak dopInéno o komeréni zafizeni mala a stfedni. Navrhové plochy z UPnSU bny z vetsi
¢asti vyuzity vyjma nékterych umisténych na okraji sidla, kde s nimi Uzemni plan do
budoucna nepocita.

Etapizace rozvoje je provazana na budovani technické infrastruktury jako podminujicich
investic pro GUzemni rozvoj zejména mimo zastavéné Uzemi. Nestanovenim pofadi zmén v
Uzemi GUzemni plan umoznuje pruzné reagovat na skuteénou poptavku a ¢ast rozvojovych
ploch nevyuzit.

Centralni prostor obce — naves - je navrzeno provazat s prostorem u hlavni komunikace v
Olbramovicich, a to pfedevsim s plochami obéanského vybaveni, pro obnoveni prostorového
i funk&niho vyznamu pro celé feSené Uzemi, v€etné revitalizace pfiléhajicich uzemi.

Z rozsahu rozvojovych ploch vyplynul poZzadavek na zajisténi nejvétSich rozvojovych ploch
bydleni v jizni ¢asti Olbramovic a nejvétSich rozv010vych ploch pro vyrobu ve Veselce a u
obchvatu Olbramovic - i pro jejich otevieni vystavbé jsou pozadovany UZEMNi STUDIE.

Uzemniho plan Olbramovice vychadzi z koncepce zakona &. 17/1992Sb., o Zivotnim
prostfedi, v platném znéni a jeho zasad Unosného zatizeni zZivotniho prostfedi a udrzitelného
rozvoje a dale ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.
ReSeni obsahuje zasady ochrany vSech slozek Zivotniho prostfedi, véetné Uzemniho
systému ekologické stability; disledné je doplnén navrh kvalitniho krajinného prostiedi
celého feSeného Uzemi.

Uzemni plan nezasahuje do vyznamnych krajinnych prvk(i ani do jejich bezprostfedni
blizkosti.

UP Olbramovice funkéni regulaci obnovuje tdolni nivy a cestni sit éelovych komunikaci i
v mistech jejich faktického zaniku. Pfipadné dalSi ucelové cesty zpfistupriujici zemédélské Ci
lesni pozemky a rozclenéni velkoploSnych zemédélskych pozemku travnatymi pfip.
porostovymi mezemi je doporuéeno provést v ramci zpracovani pozemkovych Uprav.

Je také navrzeno rozSifeni lesnich ploch na ,chud$i® zemédélské pidé a v plochach
nevhodnych k zemédélskému obdélavani Zfizeni souvislych pasl luk podél vodote¢i a
zatravnéni UZlabi ohrozenych vodni erozi je navrzeno pfimo v ramci funkéni regulace Uzemi.

Pro v8echna k.U. jsou navrzeny prvky USES lokalni a prevzaty navrhy prvkd USES
regionalnich s doplnénim a upfesnénim dle metodiky USES.

Je predepsano, Zze na Useku ochrany ovzdu$i, ochrany vod, atd. se musi respektovat a
dodrzovat prava a povinnosti vyplyvajici z platnych predpist. Zaroven je Uzemnim planem
feSena problematika velkych zdroji znecisténi ovzdusi a zdroji hluku.

Nové navrhové plochy jsou navrzeny tak, aby nebyly naruseny hodnotné pruhledy zejména

na pfirodni pfip. kulturni dtvary. Je navrzeno zaclenéni stavajicich vyrobnich objektl
zemédélského charakteru do krajiny.
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Soucasti uzemniho planu je vyhodnoceni zabori ZPF a PUPFL dle pfisluSnych zakonu. Pfi
zpracovani Uzemniho planu jsou dodrzeny zasady ochrany ZPF. Navrh zastavitelnych ploch
je zvlast ddkladné zddvodnén a byl predbézné konzultovan s pfislusnym odborem
StfedocCeského kraje, ktery v pribéhu zpracovani vyhodnotil jina mozna feSeni a predbézné
doporucil navrzené optimdlni feSeni jako nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany ZPF a ostatnich
pravné chranénych zajm.

4.1.5 POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY ( DOPRAVY,
OBCANSKEHO A TECHNICKEHO VYBAVENi A NAKLADANI S ODPADY)

Uzemni plan pozadavky pln.
Doprava

V navrhu UP Olbramovice jsou dodrzeny obecné zasady navrhii pozemnich komunikaci.

Jsou minimalizovany negativni dopady dopravy na zastavénou c¢ast feSeného Uzemi,
predevS§im na Gzemi obytné, ndvrhem prelozky silnice 1/3 a variantné i silnice 1/18. Zaroven
jsou feseny ucelové komunikace zpfistupriujici okolni pozemky a obsluzné komunikace do
rozvojovych lokalit.

Reseni Gzemniho planu navrhuje Gpravu napojeni silnic lIl. tfidy na v budoucnu prelozené
silnice 1/3 a 1/18, jak vyplyva z rozboru dopravnich zavad v obci a z kapacity prostorového
usporadani stavajici silnicni sité a sité MK, napojujicich se na silnice v upravovanych
usecich.

Pro nové rozvojové plochy navrhuje Uzemni plan Gpravy stavajicich MK a zcela nové MK,
véetné jejich pfipojeni na stavajici komunikaéni sit, pfitom minimalizuje pocty vjezdl na
silni¢ni sit, jakoz i poéty kfizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni siti, zejména z dlivodu
bezpecnosti provozu. S ohledem na umisténi novych rozvojovych ploch nerusici vyroby neni
mozné fesit jejich pfipojeni na dopravni sit mimo stavajici silnici 1/18. Obecnym
predpokladem RSD je ponizeni silnic I.tfidy na nizsi po vybudovani dalnice D3.

V Gzemnim planu je pro nové a upravované dopravni stavby (silnice) uvedena funkéni tfida v
odlvodnéni. V navrhu UP Olbramovice jsou vytvofeny pfedpoklady, aby mohly byt spinény
podminky zakona o pozemnich komunikacich v jeho platném znéni.

Soucasti feSeni uzemniho planu je navrh doplnéni sité péSich a cyklistickych cest, které
predevSim navazi na stavajici nau¢nou stezku.

Navrhuje se zfizeni parkovacich stani_(reorganizace parkovani) na vSech navsich mistnich
¢asti i vsamotnych Olbramovicich. Zadné ztéchto parkovist nebude zatézi pro zivotni
prostredi, vzhledem k jejich velikosti a rozmisténi v rozsahlém feSeném Gzemi.

Je stanoveno, Ze nutna protihlukova opatfeni (napf. protihlukové stény a valy),budou
realizovany na naklady stavebnik(l obytnych objektl, pokud budou potfeba pro spinéni
hlukovych hygienickych standardd.

Navrhuje se zfizeni parkovacich stani u vSech podnikatelskych aktivit na vlastnim pozemku.

Technické vybaveni

V navrhu UP jsou vyuZivany v8echny stavajici obsluzné systémy T.1., predpoklada se jejich
rozSifeni, Uprava a dobudovani (pfedevsim: vodarenska soustava, odvodnéni véetné COV,
hygienické zabezpeceni lokdlnich zdroji vody, aplikace malych domovnich CEistiren
splaskovych odpadnich vod, nahradu (postupnou) tuhych fosilnich paliv alternativnimi
energetickymi zdroji — solarni radiaci a jejimi alternacemi, geotermalni energii v kombinaci
s tepelnymi erpadly...)

Pfedpoklada se i dodateéna Uprava tepelné-technickych vlastnosti ochlazovanych plasta
stavajicich objektl bytovych a obéanského vybaveni.

Uzemni plan poéita s vyuzitim stavajicich rozvodii a navrhuje jejich rozsiteni o vedeni do
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novych lokalit. Mistni zdroje vody byly do vodovodni sité zahrnuty. Kanaliza¢ni sit je
doplnéna tak, aby bylo mozno napojit rozvojové plochy pFedevsim v Olbramovicich,
Méstecku a Veselce, kapacita stavajicich €istiren odpadnich vod je rozSifena, je navrzena
nova Cistirna odpadnich vod pro Tomice.

Odpadni vody v ostatnich mistnich ¢astech, na samotach a u rekreacnich objektl v krajiné
jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach na vyvazeni, u novych objektl je navrzena
vystavba domovnich Eistiren odpadnich vod.

Z divodl zpomaleni odtoku destovych vod z Uzemi je navrzena likvidace srazkovych vod,
zejména ze stfech jednotlivych nemovitosti, zasakem na pfilehlych pozemcich.

Pro rozvojové lokality jsou navrzeny nové trafostanice tam, kde nelze vyuzit vykonovou
rezervu stavajicich trafostanic. Celkem je navrzeno jedenact novych trafostanic. Vefejné
osvétleni je provedeno na novych plochach ve vSech mistnich ¢astech.

Veskera ochranna a bezpec¢nostni pasma stavajicich siti (vodovody, kanalizace, elektricka
vedeni, plynovody, sdélovaci kabely, apod.) jsou respektovana a chranéna. Stavajici
inzenyrské sité jsou v nezbytnych pfipadech navrzeny k prelozeni.

Nakladani s odpady
Stavajici systém hospodareni s tuhymi odpady, a to domovnimi a komunalnimi bude doplnén
0 nové sbérnd stanovisté pro tfidéné komponenty pfedevsim u navrhovych lokalit.

Obcanské vybaveni

Uzemni plan neuvazuje vzhledem k poétu trvalych obyvatel nové specifické plochy pro
obchodni komplexy v misté. Orienta¢ni vyhled obchodnich ploch je zpracovan z hlediska
pracovnich prilezitosti a na zakladé nich navrzen dalSi rozvoj vefejného a komeréniho
vybaveni.

Dale se UP soustfedi na oZiveni ubytovani a cestovniho ruchu, pro né? navrhuje rozsiteni
moznosti vyuziti stavajicich zemédélskych usedlosti jako agroturistickych zafizeni — a také
umozriuje privatni ubytovani v celé obci.

Verejna prostranstvi

Do ploch vefejného prostranstvi jsou zahrnuty navsi, ulice, chodniky, zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni v sidelnich ¢astech. Ostatni vefejné prostory jsou
soucasti prostor mistnich komunikaci a sidelni a krajinné zelené.

V navrhu UP Olbramovice jsou vytvoreny piedpoklady prostupnosti pro pési v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach a dale v navaznosti na krajinu a v krajiné samotné.

4.1.6 POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi
Pozadavky na ochranu kulturnich pamatek

Respektuji se pamatky zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek dle
zakona o statni pamatkové péci €. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl; vyznaceny
jsou v grafické casti v koordinaénm vykrese (vykres €. 1 odlGvodnéni). Rozvojové plochy
v sidlech Olbramovice, KreSice a Stryckov (Slavkov) jsou situovany prednostné mimo
pohledovou vazbu s pamatkové chranénymi objekty.

Urbanistické hodnoty

Uzemni plan pozadavky pini a zachovava urbanistické hodnoty nejvyznamnéjsich
urbanistickych celkl, stejné jako stanovuje podminky pro revitalizaci formou regulativ(,
zafazenim do ploch ke zpracovani urbanistické studie, atd.

Zivotni prostiedi, ochrana krajiny a USES
Navrh UP Olbramovice nema negativni vliv na celkovou koncepci ochrany pirody a krajiny a
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koncepci ochrany zivotniho prostredi.

Jsou vytvofeny predpoklady pro propojeni sidelni a krajinné zelené - zachovani stavajici a
doplnéni o novou. Je predepsano, ze na Useku ochrany ovzdus$i, ochrany vod, atd. se musi
respektovat a dodrzovat prava a povinnosti vyplyvajici z platnych pfedpist.

Soucasti Uzemniho planu je mistni ,l'JSES podle §4 odst.1 zakona cislo 114/1992 Sb.
V&echny navrzené prvky prochazejici USES zaroven vyuzivaji stavajicich lesnich cest.

Z hlediska lokainiho USES je zachovan zcela vyjimeény rozsah a_mnozstvi lokalnich
biocenter na trase regionalnich biokoridord, s napojenimi lokéalnich USES nejen v ramci
feSeného Uzemi, ale pfedevsim s ndvaznosti na okolni Uzemi.

Ochrana pfrirody, lesa a ZPF

Uzemni plan respektuje obecné zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a zajmy ochrany piirody a
krajiny vyplyvajici ze zakona ¢&islo 114/1992 Sb. a ochrany ovzdusi dle zakona
¢islo 201/2012 Sb.

Pozadavek na velmi maly zabor PUPFL byl dodate¢né zjistén kvili provedeni propojeni
cestni sité v krajiné. Jedna se vétSinou o uvedeni stavu (z ¢asti existujicich Usekl) do
souladu se skute€nosti V ramci urCité kompenzace zabor( je navrzeno zvySeni podilu
lesnich ploch v navaznosti na dotvareni tzemniho systému ekologické stability a ochrannou
zelen, které je mozno uskutecnit po projednani jednotlivych zdmérd s DOSS a zahrnout je
do vysledného navrhu tzemniho planu.

PFi zpracovani Uzemniho planu jsou dodrzeny zasady ochrany ZPF. Navrh zastavitelnych
ploch je zvlast ddkladné zddvodnén a predbézné zkonzultovan s pfisluSnym odborem
Stfedoceského Kraje, ktery v pribéhu zpracovani vyhodnotil jina mozna feSeni a predbézné
schvalil navrzené feSeni jako nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem
chranénych zajmau.

Planovany pocet objektu je rozdilny dle velikosti stavebnich pozemkd, orientaéni pocet se
ziska vydélenim celkové rozlohy plochy a minimalni velikosti stavebniho pozemku.

Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi jevy
Neni zasahovano do aktivni zény zaplavového Uzemi pfi vSech vodnich tocich navrhem

tzemniho planu vyjma COV Tomice. V koordina¢nim vykrese je vyznaceno zaplavové uzemi
Konopistského a Janovického potoka, a to véetné aktivnich zén.

4.1.7 POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, OPATRENi A ASANACE

UP navrhuje plochy a koridory VPS a VPO dle zadani a pfejima také dalSi z nadfazené
dokumentace ZUR Stfedoceského kraje.

Uzemni plan navrhuje jako asanaéni Upravy opusténé a nevyuzivané objekty a plochy po
byvalé zemédélské vyrobé dle zadani.
4.1.8 POZADAVKY VYPLYVAJICi Z DALSICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan pozadavky pini: Je Fe$ena ochrana ovzdus$i, ochrana vod, poZarni ochrana,
ochrana nerostného bohatstvi, je zpracovana dolozka CO.

Reseni Uzemniho planu respektuje PHO vodnich zdrojd a hlukova pasma vyznamnych
zdroju hluku umisténych v feSeném Uzemi i v jeho okoli. Plochy pro vétrné ani solarni
elektrarny nejsou vymezeny.

Redené Uzemi obsahuje vymezené zaplavové oblasti Q100, které jsou respektovany.
Zranitelné oblasti se v Uzemi nenachazeji. V feSeném Uzemi se nachazi v povodi jak
lososovych tak kaprovych vod.

4.1.9 POZADAVKY A POKYNY PRO RESENi HLAVNICH STRETU ZAJMU A
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PROBLEMU V UZEMi
Uzemi plan pozadavky plni.

V feSeném Uzemi se uplatiuje stfet zajmu na rozvojovych plochach (zastavitelné plochy)
s ochranou ZPF, a také stfet se zaplavovym Uzemim. ReSeni je v UP obsazeno v podmince
zpracovani studii podminujicich rozvoj pfi z&boru pro zastavbu nad 2 ha a také
v predpokladu realizace ploch v zaplavovém Uzemi mimo aktivni zonu pouze pro vefejnou
infrastrukturu..

Uzemni plan dle pokynt zadani posoudil vymezeni ploch pro RD i v ramci ochranného
pasma drahy jako akceptovatelny v plochach umisténych za stavajici hlukovou bariérou,
s pfedpokladem souhlasu Drazniho (fadu v dalSich Fizenich, pokud bude zaruceno
neprekro¢eni hlukovych limitd ze stavajici i vyhledové Zelezni¢ni dopravy na naklady
Zadatele.

4.1.10 POZADAVKY NA VYMEZENI ZAS,TAVIT,ELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKTURY A POLOHU OBCE
V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE

Na navrh fe$eni UP Olbramovice se vztahuji zvlatni pozadavky v souvislosti s vedenim
prelozek silnice 1/18, 1/3 a uprav v souvislosti s jejich napojenim na stavajici komunikace a
plochy s rozdilnym vyuzitim, které UP pFebira z nadfazené dokumentace a dopliuje s tim
spojené navrhové plochy, plochy prestavby a vefejné prospésné stavby.

S ohledem na nedostate¢né mnozstvi pracovnich mist byl ve variantach zpracovan rozvoj
prumyslu u Olbramovic, navazujici na pozadavky rozvojové osy podobné, jako je tomu u
rozvoje bydleni a u podpory cestovniho ruchu.

4.1.11 POZADAVKY NA VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU PRO UZEMNIi STUDIE

V tzemnim planu Olbramovice je pro vétSi rozvojové plochy se zastavbou nad 2 ha
v ndvaznosti na zadani ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii, ktera bude
podminkou pro rozhodovani v Gzemi — jedna se o 3 lokality — rozvojové plochy bydleni v
jizni lokalité v Olbramovicich a rozvojové plochy neruSici vyroby u prelozky silnice 1/3, ve
Veselce. Na severozapadé Olbramovic byla plocha vypusténa.

4.1.12 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO REGULACNI PLANY
Nebyly specifikovany v ramci zadani, izemni plan je nenavrhuje.

4.1.13 POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

V ramci projednavani zadani UP Olbramovice byl stanoven poZadavek na vyhodnoceni viiva
tuzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi a vyhodnoceni vliv Uzemniho planu na zivotni
prostfedi. Vyhodnoceni bylo zpracovano na zakladé SEA pro celé spravni Uzemi s detailnim
zamérfenim na lokality ve variantach 0 (minimalni),1 (optimalni), 2 (maximalni) :
k.0. KfeSice — plochy pro prelozku silnice 1/18 Z47 (0), Z50 (1), Z52 (2)
k.U. Olbramovice — plochy vyroby ve Veselce Z59 (1), Z65 (2)

— plochy vyroby u prelozky silnice 1/3 Z36 (1 a 2)

— roz§ifeni plochy skladl Marilla Z47 (1), Z47 a Z48 (2)

— roz§ifeni ploch autobazaru Z72 (1), Z73 (2)

— plochy vyroby pfi silnici lll.tFidy Z7 (1), Z10 (2)
Varianta 0 byla zpracovana zaroven jako varianta nulova, proto neobsahovala zadné plochy
podléhajici posouzeni vlivy.

Dale vsak nebyl dot¢enym organem stanoven pozadavek na posouzeni vlivu na vyznamné
evropské lokality nebo ptaéi oblasti. Uzemni plan posouzeni neobsahuje, nebot do EVL
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Slavkov nezasahuje — pouze zakresluje existujici polni cesty, které vSak nejsou vedeny
v katastru nemovitosti, a proto musi byt vedeny v Uzemnim planu jako navrh.

4.1.14 POZADAVKY NA ROZSAH A ZPUSOB ZPRACOVANI KONCEPTU RESENi A
NAVRHU

Na navrh feseni UP Olbramovice se vztahoval pozadavek na zpracovani konceptu UP a
zpracovani variant feSeni, které vSak novelou stavebniho zakona zménily ndzev na variantni
navrh.

Uzemni plan plni pozadavky ohledné obsahu tizemniho planu pro textovou, grafickou &ast a
odlvodnéni.

5. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY VZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§43 ODST.1 STAVEBNIHO  ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Navrh Gizemniho planu nefesi 24dné nadmistni zaméry, které by nebyly fedeny v ZUR.

6. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi A
VYBRANE VARIANTY

ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi A VYBRANE VARIANTY

Obec Olbramovice v soucasné dobé prochazi etapou nového zajmu o vyuziti svého
krajinného prostfedi pro bydleni, rekreaci i hospodarské aktivity, coz neni v ORP Votice
bézné. Jedna se o pokracovani predchoziho vyvoje a zaméfeni obce, zalozeného béhem
prvni republiky ve 30.letech (stfedisko zemédélstvi), a pokracujiciho i po druhé svétové vélce
(pfipojena tradice vyrobni), i po obnové kapitalismu v 90.letech (pokracovani tradice vyrobni
a propojeni Cistého zemeédélstvi s turismem). Hospodarska ¢innost méla a bohuzel stale ma i
v soucasnosti vyznamny vliv na okoli sidel, pfedevS§im diky intenzivhimu zemédélstvi a
lesnictvi a emisim z podnikd a prljezdné dopravy.

Koncepce rozvoje Uzemi obce vyzdvihuje hlavni zjisténé silné stranky a pfilezitosti a
upozoriiuje na nutnost feSeni stranek slabych a pfipadnych budoucich hrozeb. Proto do
ochrany a rozvoje civiliza¢nich a kulturnich hodnot zafazuje zachovani urbanistické struktury,
jeji vnitfni revitalizaci, koncepéni rozvoj a lepsi vnéjsi zaclenéni do krajiny.

Pobytova rekreacni funkce vznikla nejdfive v navaznosti na rybniky na Konopistskem
potoce, poté na okolni pfirodni zazemi (pfirodni park Zebrak-Dzbany), a nakonec i
v mistnich ¢astech diky chalupafim (pfedev§im Mokrany, Kochnov, Radotin, Slavkov),
vyuzivajicich take pfilehlé lesy a turistické trasy. V posledni dobé ale dochazi k proménam
chalup na trvalé bydleni a k obnové hospodarskych dvor( v krajiné (Podoli, Babice, Capi
hnizdo).

Velmi proménné krajinné prostfedi ve spravnim Uzemi obce, dané také prostorovée
odlou€¢enymi mistnimi ¢astmi, s mnozstvim potokd s rybniky, rozlehlymi lesnimi pozemky
v okoli a na svazich vrchoviny, jsou sice devizou obce, zaroven vSak spolu s Pfirodnim
parkem na poloviné spravniho Uzemi tyto prvky limituji extenzivni rozvoj mistnich €asti a
ztézuji rozvojové podminky.

Urbanisticka koncepce proto obsahuje v§echny hlavni rozvojové cile tak, aby Uzemni plan

ohleduplné a pfitom dostate¢né vyuzil hospodafsky i krajinny potencial spravniho Uzemi
nabidkou novych rozvojovych ploch, které jsou vSak zaroveri podrobeny posouzeni jejich
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vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi a Zivotni prostfedi. Navrh Uzemniho planu byl také proto
zpracovan ve variantach, které zohlednily rlzné mozné udrzitelné pristupy k zivotnimu
prostfedi pfedevsim u nejvétsich rozvojovych ploch — Prelozky silnice 1/18, Ploch pro sklady
(Rozsifeni Marilly) a Primyslovych zon v Olbramovicich u trati, pfi pfelozce 1/3 a ve Veselce.

Vysledny navrh uzemniho planu je zpracovan ve varianté 1 (optimalni), kterd
zohledfiuje udrzitelné pfistupy k Zivotnimu prostfedi prfedevsim u nejvétSich rozvojovych
ploch pro rozsifeni pramyslovych aredld, dle vysledku SEA a stanoviska Krajského Gfadu
Stfedoceského kraje.

VARIANTA 1 (Optimalni varianta) : Pfedpoklada zahrnuti ploch vyZzadujicich posouzeni
z hlediska vlivu v omezeném rozsahu (Pfelozka silnice 1/18 v koridoru zelezni¢ni trati, plochy
pro sklady a nové prumyslové zény pfi prelozce 1/3 a ve Veselce, nezahrnuje vSak plochy
pro sklady v Olbramovicich za trati) a také ostatnich novych ploch v omezeném rozsahu
pouze do Urovné potieby navrhového obdobi tzemniho planu.

POPIS UPRAVENE VARIANTY 1 V NAVRHU UP

Vzhledem k rozlehlosti obce Olbramovice a predpokladu pokracujiciho nartstu poctu
obyvatel v budoucnosti si sidlo snazi zachovat nejen pracovni pfilezitosti v misté (podniky
vyrobniho a zpracovatelského charakteru spolu s vefejnymi sluzbami), ale i je posilit skrze
vefejné vybaveni a nové pramyslové zény pfi prelozce silnice 1/3, 1/18 a pfi zelezniénim
koridoru. Pfedpoklada se totiz narlst poctu obyvatel ve spravnim Gzemi mésta na 1700 ze
soucasnych cca 1250 béhem nasledujicich 20ti let pfi dosavadnim tempu rastu. Zaroven je
navrzeno dostateéné mnozstvi ploch pro rekreaci a sportovni vyziti vSech obyvatel (pfi
respektovani se vSech prvka ochrany prirody a krajiny) spolu s posilenim ploch obéanskeé,
technické a dopravni vybavenosti.

Uzemni plan zaji$tuje podporu rozvoje bydleni, rekreace a nerusici vyroby a to pfednostné
v ramci zastavéného Uzemi (v novych budovach i v nastavbach &i pfestavbach stavajicich), a
také diky dalS$im navrzenym plocham pouze v tésném kontakiu se zastavénym Gzemim,
nebot obec ma& omezené moznosti extenzivniho rozvoje - je obemknuta stavajicimi i
navrhovanymi dopravnimi koridory a nevyuZzitelnymi podmacenymi plochami ZPF s potoky a
vodnimi plochami — a vétSina mistnich ¢asti mimo Olbramovice je €asto tak zachovana
v plvodnim stavu z pfed Il.svétové valky, ze téméF vyluCuje moznost doplnéni rozvojovych
ploch mimo intravilan bez negativniho dopadu do jejich urbanistické struktury.

Podstatné je vymezeni novych ploch a moznost Uprav ve stavajici zastavbé s ohledem na
predpokladany narlist ubytovacich kapacit diky rozvoji letni turistiky. Kté Uzemni plan
pfispiva propojenim turistickych a cyklistickych tras, obnovou cestni sité a krajinné zelené.

Pro souvisejici podnikatelské aktivity se uvazuji k vyuZiti stavajici objekty a aredly pfedevSim
po byvalé zemédeélské vyrobé. Obecné jsou také pFipustény pouze ty podnikatelské aktivity,
které nemaji ruSivy vliv na obytnou a rekreaéni funkci sidla. Pro pfipad predpokladané
vystavby na plochach vyroby je navrzeno ozelenéni obvodu stavajicich i novych areald, aby
se omezil negativni zadsah do krajinného razu. Podobné i pro pfipad SirSich negativnich
zasaht diky budovani nadfazené dopravni infrastruktury jsou navrzeny kompenzaéni
opatfeni pfedevsim v oblasti ochranné zelené a zalesnovani.

Nabidka ploch v Uzemi umozriuje rliznorody vybér velikosti ploch pro investory, které jsou
spolu se zastavénim diverzifikovany dle blizkosti k centrim zastavby. VSude je zastavéni
pfizpisobeno souc¢asnému charakteru Gzemi.

U ploch pro bydleni pfedpoklada uzemni plan tento postup jejich vyuziti — jako prvni etapu
dostavbu stavajicich rozestavénych lokalit. AZ v dal§i fazi otevieni novych lokalit v pfimé
navaznosti na zastavéné (rozestavéné) Uzemi (navaznost infrastruktury) a nakonec otevirani
novych lokalit (zcela nova infrastruktura). PfFedpokladem otevirani novych lokalit je
vybudovéani gistirny odpadnich vod v Tomicich a posileni ¢&istiren odpadnich vod
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v Olbramovicich, Méstecku a Veselce, tamtéz pak také vybudovani pfipojeni novych lokalit
na plynovod nebo posileni & nova vystavba trafostanic.

Do jednotlivych lokalit jsou pfivedeny nové mistni komunikace v ramci navrhu verejnych
prostranstvi, které pokracuji i do okolni krajiny s komunikacemi Gc¢elovymi. V souvislosti
s jejich vystavbou jsou navrzeny i koridory technické infrastruktury, zabezpecujici hmotové i
energetické systémy, spole¢né jsou promitnuty do vefejné prospésnych staveb.

Je navrzena intenzifikace nékterych ploch vefejné sidlistni zelené do podoby parkd, zejména
jejich vybaveni mobiliafem, zfizeni vnitfniho systému cest a odpocivadel, podobné i
v plochach ochranné zelené a mimolesni vysoké zelené (lesopark), vefejné plochy zelené
kolem obytnych budov jsou pak uréeny pro rekreaci obyvatel mistnich (nikoli vSak pro
zahradky ¢i garazové pristresky).

Jeden z dlrazll je kladen také na obnoveni propojeni Navsi v Olbramovicich s prostorem
hlavni komunikace po vybudovani obchvatu a na vizudlni a provozni zakomponovani
zelezni¢ni stanice Olbramovice do nového uspofadani Uzemi obce smérem k jeho centru.
Okoli nameésti je dokomponovano mnoha novymi budovami a novymi prvky véetné verejného
parku, parkingu a vefejného vybaveni.

Vzhledem kdlrazu na zachovani estetickych architektonicko-urbanistickych hodnot
souCasné zastavby je ve zvlast oznaCenych lokalitach vyzadovan projekt a dohled od
architekta.

Uzemni plan téZ v souladu se zadanim nepodporuje zastavovani do&asnymi stavbami,
napfiklad garazi, skladu, apod. - u stavajicich staveb tohoto typu navic navrhuje komplexni
rekonstrukci tak, aby vystavba méla trvaly charakter s odpovidajicim vzhledem. Neumoznuje
se také otevirani novych prostorové odlehlych lokalit mimo stavajici sidla. VSechny plochy
s rozdilnym vyuzitim pak maji stanoveny plo$né a plochy pro zastavbu i prostorové

v,

regulativy, doplnéné pfipadnym poZadavkem na zpracovani konkrétnéjsi Uzemni studie.

Krajina je nejen chranéna, ale i navrzena k obnové konkrétnimi plochami zmén orné pidy na
trvalé travni porosty, mimolesni zelen, lesy, a doplnénim vodnich ploch, biokoridorl a
biocenter. V ramci jeji revitalizace je umoznéno i rekreacni vyuzivani krajiny pro letni i zimni
turistiku véetné cyklistiky a lyZzovani.

Uzemni plan téz dle pozadavki zadani detailné fesi kfizovatky a kritickd dopravni mista
v celém feSeném Uzemi tak, aby zajistil bezkolizni fungovani obce i po vybudovani prelozek
silnic 1/3 a 1/18. Zabezpeceni dostate¢ného mnozstvi parkovacich a odstavnych mist (téz pro
navstévniky obce) je planovano v dostate¢né mife spolu s upravenim pfijezdi.Ve verejném
prostoru na navsich a komunikacich je pfeorganizovano parkovani s cilem rozvijeni i
pobytové funkce téchto prostor (shromazdovaci prostory, kulturni a spole¢enské akce).

Na zakladé uvedenych zmén, spolu s o¢ekavanim rozsifeni pracovnich pfilezitosti, moznosti
rodinného bydleni v misté a dale se zlepSenim poptavky po rekreacénich aktivitach v této ¢asti
Voticka, Ize predpokladat dalSi rozvoj FeSeného Uzemi v nasledujicich letech a jeho
pozvednuti k jednomu ze zajimavych mist bydleni, rekreace, odpocinku do dvaceti let.
PredevSim ztohoto duvodu je vybrana a navrzena varianta 1 pfispivajici komplexnosti
ploSného rozvoje k efektivnimu nastartovani vytyéenych cill.

7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Platny tzemni plan sidelniho Gtvaru Olbramovice (dale UPnSU) byl zpracovan dle starého
stavebniho zakona (zahrnoval pouze samotnou obec Olbramovice bez dalSich mistnich
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casti, ty byly casteéné feSeny jen vramci zmén), a tak rozsah navrhovych ploch pro
zastavbu byl vzhledem k omezenému pouzivani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vétsi,
nez bylo nutné potfebné. To bylo kompenzovano zafazenim dalSich ploch do uzemnich
rezerv, které Dbyly vyuzivany az po schvéleni nékolika zmén UPO. Plyne ztoho
naddimenzovanost pdvodniho UPnSU spolu se zavérem, ze vyhodnoceni je tak relevantni
pouze pro samotné Olbramovice bez mistnich ¢asti.

Vyhodnoceni vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch a potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch je podrobné provedeno, avSak s ohledem na tvorbu nové uzemné
planovaci dokumentace je prejimano vymezeni ploch UPnSU a jeho zmén s Gpravami,
doplnénimi, v nékterych pfipadech jsou i nové plochy doplfiovany, a nasledné je vSe
konkretizovano v pfiloze odtvodnéni tzemniho planu k porovnani zabord ZPF.

Obecnym problémem vyuziti zastavéného Uzemi jsou vlastnické vztahy v Uzemi. Zastavéna
Uzemi (v€etné intravilanu 1966) byla dlouhodobé uvazovana k zastavéni, ale majitelé
pozemku tuto zastavbu chtéli a do budoucna chtéji realizovat sami a vétSinou pouze pro své
rodinné pfislusniky. Proto dosud doSlo pouze k nékolika vyuzitim v zastavéném Gzemi, a to
prevazné u ploch, kde byl zajistén vétSinovy vlastnicky podil obce. U ostatnich ploch dosud
probihaji dohody a smény, aby byly v budoucnosti pro rozvoj obce a jejich mistnich ¢asti
také vyuzitelné.

Proto nelze se stabilizovanymi plochami v obci a jejich mistnich ¢astech s ohledem na nutny
prirdstek obyvatel (nejen pfirozenou cestou) pro udrZitelny rozvoj zatim uvazovat — dojde
pouze k rozmélnéni stavajiciho obyvatelstva do vice bytovych jednotek.. Poukazuje na to
predevsSim fakt, ze do doby vymezeni rozvojovych ploch ve zménach UPnSU, a nasledné
jejich pfipravenosti k vystavbé, poklesl pocet obyvatel Olbramovic na 1080 z cca 1250.
Nasledny demograficky vyvoj obce byl vdak opaény a od roku 2005 doslo k pravidelnému
prirGstku poc¢tu zcela novych obyvatel obce o cca 25 obyvatel ro¢né na stavajicich 1230. Po
roce 2010 se projevila i v této Casti StfedoCeského kraje ekonomicka recese, ktera vSak
rozvoj utlumila jen na poloviéni hodnoty, a ktera by méla byt opét vyuzita pro dalSi pfipravu
budouciho rozvoje obce. Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro zcela nové obyvatele je
tedy zfejma.

Otazka potfeby vymezeni zastavitelnych ploch (v zastavéném i mimo zastavéna Uzemi) je
dana dlouhodobou ekonomickou a socialni situaci spravniho Uzemi obce Olbramovice.
V poloviné dnesniho spravniho Uzemi doslo béhem valky k odsunu vétsSiny tehdejSiho
obyvatelstva, ¢imz se obydlenost Uzemi snizila o tfetinu (KfeSice, Zahradnice a Slavkov).
Pocet obyvatel se nasledné v dobé komunismu zvySoval na zakladé pfipojovani jinych obci
k Olbramovicim, pfipadné nucenym prfesunem obyvatel do mistnich &asti z jinych obci, ¢imz
se plvodni ztrata obyvatelstva viceméné vyrovnala. Pocet obyvatel dneSniho spravniho
Uzemi byl tak na rozdil od obci okolnich ve 20. stoleti stabilizovany. Béhem poslednich
deseti let se ale nastartovala zména k pozitivnimu trendu pfirastku obyvatel a tomu se novy
Uzemni plan snazi pfizplGsobit. Trend sice mize byt omezen postupujici Evropskou krizi, po
ni se v8ak vyrazna pozitivni tendence vrati s ohledem na pfedpokladany rozvoj tzemi. Proto
se stale uvazuje s realnym pfirGstkem o 570 obyvatel, na jejichz kapacitu jsou navrzeny
rozvojové plochy v celém spravnim Gzemi, v horizontu pfistich 20ti let, coz je odhad velice
umirnény.

V uzemnim planu byly proto dle nového stavebniho zakona vytipovany rozvojové plochy
v zastavéném Uzemi a v jeho prolukdch pouze na pozemcich soucasné nezatizenych
vlastnickymi vztahy, které ve vysledku tvofi téméf desetinu vSech rozvojovych ploch pro
zastavbu.

Podobna situace s vlastnictvim pozemku je bohuZel i v zastavitelnych plochach po obvodu
v8ech mistnich ¢asti, kde navrh Uzemniho planu doplfiuje a sceluje tvar zastavénych Gzemi
tak, aby dotvofil charakter a uceleny obraz obci.

Jakykoli novy investor v obci je nejvétsim pfinosem, ale pokud v soucasnosti v misté
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nefunguje, nema realnou Sanci na ziskani pozemku uvnitf sidel, kde navic narazi na ztizené
podminky provedeni predpokladaného nového zaméru. S ohledem na nutnost dalSiho
rozvoje celého spravniho Uzemi Olbramovic a jejich udrzitelny rozvoj jsou tedy navrzené
zastavitelné plochy v navaznosti na vSechny mistni ¢asti nutnosti, ktera je vSak dostate¢né
usmérnéna regulativy nového Uzemniho planu. Dle vyhodnoceni Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi je rozsah rozvojovych ploch v rozsahu upravené optimalni varianty 1
(cca 7,5 ha pro rozvoj vyroby a cca 27 ha pro rozvoj bydleni) idedlni pro budouci rozvoj
celého spravniho tUzemi obce.

Dalsi zastavitelné plochy jsou proto novym Uzemnim planem vymezovany na zakladé
prokazani nemoznosti vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch a potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch. Poc&et moznych rodinnych domu a bytovych jednotek v dal§im
textu vychazi ze stanovené prostorové regulace v navrhu Uzemniho planu, rozsahy ploch
zahrnuji i vefejn& prostranstvi, kterymi bude nutno nové rozvojové plochy obslouzit.

ZASTAVENE UZEMi

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Olbramovice pogital s moznosti vyuziti zastavéného Gzemi
(nékterych zahrad) pro zastavbu pfi zafazeni do ploch stabilizovanych — v téchto plochach
(prolukach) vsSak za téméF dvacet let platnosti UPnSU vzniklo pouze par novych
samostatnych rodinnych domu. Jina byla situace u ploch vyrobnich v zastavéném Uzemi,
které byly bezezbytku vyuzity — celkem 6,5ha. Podobna situace je u ploch, které byly pro
novou zastavbu vytipovany dle pozadavku vlastnik(l ve zménach tUzemniho planu. V tomto
pfipadé doslo k vyuziti v8ech ploch. Zbyvajici nevyuzité plochy Ize i pfes vysvétleni
v pfedchozi kapitole povazovat za zastavitelné, novy GUzemni plan je pfejima. Ve spravnim
Uzemi Ize tedy hypoteticky umistit v zastavéném Uzemi dvanact rodinnych domu (celkem
1,2ha) v Olbramovicich, jeden v KfesSicich (0,1ha), tfi ve Veselce (0,4ha) a stejné v Semting,
jeden v Kochnoveé (0,1ha) a stejné v Tomicich. Dale tfi domy se smiSenou funkci (celkem
0,3ha) v Olbramovicich, dva ve Veselce (0,3ha), a také v prolukach jednu plochu femesiné
vyroby (0,3ha). Pfesto se novy Uzemni plan pokousi zdlraznit moznosti dalSiho vyuziti
zastavéného Uzemi Radotina vymezenim dvou zastavitelnych ploch pro celkem dva RD
(0,1ha). Ve vSech pripadech dojde pouze k pfesunu stavajicich obyvatel do novych ploch
bydleni — dojde k rozdéleni rodin. Dohromady to tedy bez zmény vlastnickych vztaht
v zastavitelnych plochach v zastavéném Uzemi znamena pfirlstek (pouze o potomky) 23
RD x 2 + 6 b.j. x 5 = 76 obyvatel v horizontu dvaceti let, tedy o 4 obyvatele ro¢né&. Tento
poCet Ize tedy chapat pouze jako rezervu dalSiho mozného rozvoje obce - jedna se o
priristek 6% za celé navrhové obdobi UP.

ZASTAVITELNE PLOCHY

Jina situace je u ploch pro bydleni mimo zastavéné Uzemi, kde doslo k vyznamnému rozvoji
obce. Za dvacet let bylo postaveno mimo zastavéné Uzemi 75 novych RD a dalSi jsou
v pfipravé vystavby (viz nize). Diky tomu byly téméf vSechny rozvojové plochy mimo
zastavéné Uzemi vyuzity. VSechny lokality byly navrzeny s vyvazenym pomérem navrhovych
a vyhledovych ploch. S ohledem na zménu stavebniho zakona se nové rozvojové plochy ve
zménach UPO zacaly feSit bez rezerv (vyhledl), pouze s etapizaci velkych rozvojovych
ploch. Takto byla feSena plocha Z43 v Olbramovicich a takto Fesi i novy Uzemni plan nékteré
plochy, které z vyhledl pfesouva do navrhu. Jednd se o plochy bydleni v KfeSicich na
zapade, které byly jednotlivymi Zadateli jiz v minulosti pozadovany a c&astecné vyuzity
(celkem 1ha), proto novy Uzemni plan vymezuje nové v rozsahu 1ha v prvni etapé a stejné
pro druhou etapu. Pozemky pro RD v Olbramovicich v plochach Z15, Z43, ve Veselce
v ploSe Z54 a v KreSicich v ploSe Z25 jsou jiz rozprodany a také pfipraveny k vystavbé
(35RD).

Nové plochy pro bydleni odpovidaji schvalenému zadani nového Gzemniho planu. Dle
vyhodnoceni vyuzitelnosti zastavéného Uzemi se jedna o maximalné 494 novych obyvatel

v horizontu 20ti let, coz je pradmérné 24 obyvatel ro¢né, tedy 6 rodinnych domud dokoncenych
za rok, které odpovidaji sou¢asnému tempu vystavby obce (pfes 5RD za rok) a znamenaji
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40% planovany narust obyvatelstva v navrhovém obdobi Gzemniho planu.

Pro nové zajemce o bydleni v RD je Uzemnim planem navrzeno v mistni ¢asti Olbramovice
10,2ha ploch (celkem 57RD, plocha v ll.stupni OP vodniho zdroje nebude zastavitelnd),
v KfeSicich 3ha ploch (celkem 22RD, 7RD vdruhé etapé), v Méstecku 2ha (15RD),
v Tomicich 1,8ha (13RD), v Radotiné 0,3ha (3RD), ve Veselce 0,4ha (4RD), ve Slavkové
0,6ha (4RD), v Zahradnici 0,4ha (4RD), v mistnich ¢astech ostatnich se zastavba nova zatim
doplfiovala do proluk, ale navrzeny rozsah v Semtinku, Mokfanech a Kochnové (celkem 5
RD na 0,6ha) odpovida tempu rlstu pfi predpokladaném nevyuziti proluk zbyvajicich dle
vyhodnoceni zastavéného Uzemi. Celkem je v zastavitelnych plochach mimo zastavéné
Uzemi navrzen mozny pfiristek obyvatel 120RD x 4 = 480.

V lokalité byvalého zemédélského druzstva je navrzeno doplnéni vyrobniho arealu smérem
k prelozce silnice I/3 (1,6ha). U Strojni traktorové stanice, nejvétsiho zaméstnavatele v okoli,
je navrzena pfes silnici plocha pro rozvoj souvisejici neruSici vyroby (4,8ha). Déle je
navrzeno rozSifeni skladového arealu Marila (2,4ha). VSechna tato rozSifeni jsou proti 18ha
téchto areall optimalnim rozSifenim, které odpovida predpokladanému maximalnimu 46%
narastu obyvatelstva. Plochy ob&anského vybaveni jsou pfejimany v lokalité u zakladni Skoly
(0,3ha) pro jeji rozsifeni a v centru obce (0,2ha), kde je nyni umisténa odstavna plocha pro
automobily. U Zelezniéni stanice a na novém pfijezdu od prelozky silnice 1/3 jsou navrzeny
plochy pro femesla a sluzby (celkem 1ha), kterych je v obci také nedostatek, a byly vzdy
vyhledavany na pfijezdech do obce.

Z uvedeného vyplyva, ze vSechny plochy v novém Uzemnim planu kromé ploch pro bydleni
mimo zastavéné Uzemi maji své jasné, nezaménitelné ureni a polohu, a plochy pro bydleni
mimo zastavéné Uzemi pak odpovidaji pfedchozimu tempu rozvoje obce. Rozsah vSech
ploch nezahrnutych do druhé etapy odpovidd navrhovému obdobi 20ti let. Rozsah ploch
zahrnutych do druhé etapy toto obdobi pfesahuje, ale tyto budou pfipadné realizovatelné az
po vyuziti jasné definovanych obdobnych ploch zafazenych v etapé prvni.

8. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO  VYHODNOCENi  VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Pozadavek na vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi KE KONCEPTU UZEMNIHO PLANU
byl stanoven dotéenym organem v procesu projednavani navrhu zadani UP Olbramovice,
nebot mezi pozadavky obce patfilo zpracovani variant feSeni a posouzeni vlivi Gzemniho
planu na udrzitelny rozvoj Gzemi. V celém procesu projednavani Uzemniho planu nebyl
uplatnén pozadavek dotéeného organu na posouzeni vyznamné evropské lokality nebo
ptaci oblasti.

8.1 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU ZEJMENA VE VZTAHU K VYHODNOCENI VLIVU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

8.1.1 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi — ZAKLADNIi UDAJE

Zpracovatelem vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj byla firma ECOCONSULT PONS s.r.o.
— zastoupena Ing. Stanislavem Stysem, DrSc. Soucésti vvhodnoceni vlivii na_udrzitelny
rozvoj uzemi k varianthimu navrhu Gzemniho planu bylo i vyhodnoceni vlivu na zivotni
prostfedi v samostatné pfiloze navrhu tzemniho planu.
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8.1.2 POZADAVEK DOTCENEHO ORGANU NA ROZSAH VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI

PoZadavek na vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi byl stanoven dotCenym organem
v procesu projednavani navrhu zadani UP Olbramovice s pfedpokladem variantniho feSeni
véetné nulové varianty v rozsahu rozvoje ploch vyrobnich. Pfi navrhu Gzemniho planu v8ak
byly ziskany podklady studie umisténi obchvatu KFesic (silnice 1/18 ve sprave RSD) ve tfech
variantach, které maji rozsah vétsi nez koridor 300m vyplyvajici ze ZUR, a proto podklad pro
rozhodnuti o koneéném umisténi byl téz zapracovan do variant a posouzen.

3 zasadni navrzené varianty mozného budouciho pojeti rozvoje obce, operujici pfedevsim
v dobé pfipravy konceptu s fakty, ze témér vSechny plochy byly v platném UPnSU zafazeny
alesponi jako Uzemni rezervy; byly rozSifeny o komplexni pohled dopadu do Uzemi i
z hlediska menSich neposuzovanych ploch v kombinacich, které mohou realné nastat
(varianta 0 minimalni - nulova, 1 optimalni a 2 maximalni z hlediska naplnéni rozvojovych
zamérq).

Témito Upravami vstupnich Udaju nedochazi ke zméné predpokladd, které vedly ke
stanoveni poZzadavkl na vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na Zivotni prostfedi a variantni
navrh i posouzeni byly zpracovany v souladu s nimi.

8.1.3_ PREDPOKLADANE DUSLEDKY VARIANTNIHO NAVRHU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Navrh tzemniho planu byl zpracovan ve tfech variantach, z nichz kazda méla jiné disledky
na udrzitelny rozvoj izemi. Souviselo to s rozsahem predpokladanych rozvojovych ploch :

VARIANTA 0 (Minimalni - Nulova varianta) predpokladala nezahrnuti ploch rozv01e
nerusiciho pramyslu, v sou¢asnosti schvalenych v ramci UPnSU a jeho zmén jako Gzemni
rezervy, do nového Uzemniho planu, ale zahrnuti ploch ostatnich v minimalizovaném
rozsahu vcetné prelozek silnic dle nadfazené Uzemné planovaci dokumentace. Tim by se
podstatné ztizila moznost uplatnéni obyvatel obce Olbramovice na trhu prace a obec by se
stala jen pfedméstim Votic pro rozvoj rodinného bydleni. Zaroveri by koridor prelozky silnice
/18 kolem Kresic v blizéi schvalené varianté dle ZUR vice zatéZoval zastavéné Gzemi a do
budoucna omezoval rozvoj mistni ¢asti severnim smérem. Neni proto mozné ocekavat, ze
takto ofezana varianta by méla pozitivni vlivy na hospodarsky rozvoj a soudrznost
spole€enstvi obyvatel. Jedinym pozitivnim vlivem je zde pouze minimalizace zabord ZPF.
Zaroven by nedoslo k nastartovani vytyéenych cildl obce a v budoucnu se nezvratilo ohrozeni
priznivého zivotniho prostfedi. K tomu by byla potfeba vyznamna kompenzaéni opatreni.

VARIANTA 1 (Optimalni varianta) se v dusledcich liSila od varianty maximalni rozsahem
navrzenych rozvojovych ploch stejného vyuziti. Byla protivahou Uplného i minimalniho ¢&i
nulového rozsifeni rozvojovych ploch a byla vybrana pro zpracovani navrhu uzemniho
planu. U nerusici vyroby poditd pouze s ¢aste¢nym rozsifenim, a zaroven navrhuje
odGvodnény rozvoj ostatnich ploch. Resi posun koridoru prelozky silnice 1/18 za Zelezniéni
trat’ a jeho vedeni v soubéhu s koridorem zelezni¢nim.

Lokality pramyslovych zén u silnice 1. tfidy v Olbramovicich a Veselce jsou optimalizovany
z hlediska dopadu do krajinného razu, rozSifeni autobazaru nevybihd do volné krajiny,
rozSifeni skladd Marilla vyuzivd pouze proluku smérem k Zelezniéni stanici Olbramovice.
Zaroven vsak velikost téchto ploch vyraznéji ozivi hospodarstvi nez minimalni varianta O.
Ostatni rozvojové plochy byly taktéz oproti varianté nulové rozsSifeny, avSak pouze do
oduivodnéného rozsahu navrhové obdobi Gzemniho planu. Celkové ma tato varianta rozvoje
v Uzemi nejvyvazenéjsi dopad na stavajici obyvatele a pfirodu i bez vyraznych
kompenzacnich opatfeni.

VARIANTA 2 ( Maximalni varianta ) navrhovala cely rozsah rozvojovych ploch
posuzovanych SEA, méla nejvétsi vliv na vyvazeny vztah Gzemnich podminek pro pfiznivé
zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi
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v budoucnu, nebot by pfinesla nejvice rozvojovych, ale i stabilizujicich prvk(, za pfedpokladu
disledného dodrzovani navrzenych koncepci. Velkym negativem byl vSak znaény zabor
ZPF. Proto by byla potfebna jesté maximalni kompenzacni opatfeni pfi realizaci téchto
novych rozvojovych ploch.

VSECHNY VARIANTY také obsahovaly zahrnuti vybudovani obchvatu Olbramovic dle
dokumentace k UR a vybudovani koridoru silnice 1. tfidy dle nadrazenych ZUR
Stfedoceského kraje — Zapadniho obchvatu Votic. V prvnim pfipadé se jedna o vyznamny
pfinos ke zlepSeni zivotniho prostfedi a socialni soudrznosti v Olbramovicich, jehoz mozné
negativni dopady do hospodarského rozvoje obce byly kompenzovany pouze ve variantach 1
a 2 (varianta nulova nepfipousti pfesun vyrobnich sluzeb k novému obchvatu) . V pfipadé
Zapadniho obchvatu Votic se pfenasi problém zatizeni obytného Uzemi mésta Votice do
mistni ¢asti Veselka, coz nelze povazovat za adekvatni feSeni v sou¢asné dobé. Realizace
by méla byt vazana na vybudovani dalnice D3 a sou¢asné i na vybudovani obchvatu KreSic.
Pouze v téchto souvislostech bude pak plnit svou funkci a nepfispéje ke zhorSeni podminek
pro udrzitelny rozvoj obce Olbramovice v pilifi Zivotniho prostfedi a socialni soudrznosti.

8.2. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi v pfislusné zavérecéné kapitole
konstatuje:

» .. Uzemni plan vytvaii uzemni ochranu pro rozvoj prirodni i civilizaéni
hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
A pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel. Tim vytvari
vhodnou situaci pro vyvazeny vziah uUzemnich podminek pro pfFiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleé¢enstvi obyvatel uzemi.

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj spravniho uzemi Olbramovice
nezjistuje Zadnévyznamné zatéZe na Zivotni prostredi. Radou novych opatieni naopak
dochazi v tomto sméru ke zmirfiovani az k eliminaci diléich zatézi (napr. likvidace
splaskovych vod, protierozni opatfeni, ekologizace zemédélstvi a vytapéni,
minimalizace negativnich vlivia z dopravy).

Vyznamnou slabinou celkové varianty 2 je znacny zabor ZPF, ktery je v tomto
pripadé ovlivnén snahou o vytvoreni uUzemnich predpokladi v dlouhodobé
perspektivé, jejiz casovy ramec pfesahuje platnost izemniho planu. To je protikladné
se zasadami optimalniho vyuZivani zemédélské pudy.

V4 hledisek komplexniho posouzeni hodnoceného variantniho uzemniho planu

Vzhledem k tomu Ze

[1 posuzovana oblast spravniho tzemi obce Olbramovice ma relativné dobrou
krajinné ekologickou kondici,

[ dvé nejvétsi stavby (prelozZka silnic 1/3 a I/18) jsou jiZ nadfazené schvalené a
budou se podilet na zlepsovani podminek hluénosti a imisni situace z dopravy v sidle,

[l nové plochy vyroby se tyka]l vesmés nerusiciho pramysiu a Vystavby
skladovacich hal a jejich zafazeni do UP je v souladu s poZadavkem zvysovani
nabidky pracovnich pfFilezZitosti a se stabilitou trvalych obyvatel a

[ bude-li u novych rozvojovych ploch nerusiciho priumyslu z hledisek ochrany
ZPF prednostné uplatriovana uspornéjsi varianta 1,

Ize za predpokladu dodrZeni opatieni v kap. PRO PREDCHAZENI SNIZENI
NEBO KOMPENZACI VSECH ZJISTENYCH NEBO PREDPOKLADANYCH ZAVAZNYCH
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ZAPORNYCH VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI s navrhem nového uzemniho pldnu z
hledisek komplexniho vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tuzemi podmineéné
souhlasit.

8.3. POPIS OPATRENI NAVRZENYCH K PREVENCI, ELIMINACI,
MINIMALIZACI, POPRIPADE KOMPENZACI UCINKU NA
PROSTREDI

8.3.1. UZEMNE PLANOVACI OPATRENI

Uzemni plan rozviji predevsim funkce nezhorduijici koncentraci kodlivin — bydleni, sluzby,
rekreace atd. Zfizovani novych vyrobnich ploch, které by mohly ovlivnit Zivotni prostfedi, se
uvazuje omezené v navaznosti na nejvétsi zdroje soucasného znecisténi ovzdusi — silnice
I/3 a 1/18, a zdroje hluku u pfiléhajicich funkénich aredld pfi Zelezniénim koridoru.
Navrhovana nerusici vyroba proto nebude mit negativni G€inky oproti stavajicimu stavu.

Redené Gzemi je v oblasti nizkého narudeni Zivotniho prostfedi. Navrh tuto situaci piné
zachovava a rozviji - snizuje zatéz zivotniho prostfedi mistnimi stacionarnimi zdroji —
zejména topenisti na tuha paliva — jejich konverzi na kvalitnéj$i paliva — dfevni hmotu a
zemni plyn. Uzemni plan jako celek usiluje o zlepSeni podminek zivota obyvatel v obcii v
regionu zejména tim, ze

e navrhuje plochy pro kvalitni bydleni v lokalitdch s kvalitnim obytnym prostfedim a v
dotyku s plochami zelené

e pro tranzitni a nakladni silniéni dopravu navrhuje pfelozky mimo zastavéné uzemi (silnice
I/3, 1/18)

e vymezuje plochy pro rekreaci a sport v dobré pési dostupnosti z obytného zemi

e v navrhu zabezpecuje zakladni standard vybaveni technickou infrastrukturou pro trvalé
bydleni i rekreaéni ubytovani v celém Gzemi.

e reguluje funkéni uspofadani tak, aby umoznilo vznik zafizeni dalSiho obc&anského
vybaveni zejména v Olbramovicich

e vytvari podminky pro posileni mistni ekonomiky vymezenim ploch pro vyrobu
8.3.1.1. OVZDUSI A KLIMA

Kvalita ovzdusi je ve spravnim Uzemi Olbramovice dobrd, pfesto problémem zUstavaji malé
zdroje znecisténi (REZZO 3) — pfedevSim kotle na uhli a doprava (REZZO 4). ZvySené
koncentrace jsou registrovany u suspendovanych ¢astic PM10 a benzo(a)pyrenu. V obci
Olbramovice nestanovuje program snizovani emisi z roku 2004 na zakladé zakona ¢.
76/2002 zadny zvlasté velky zdroj znecisténi.

Z hlediska zabezpecéeni zajml ochrany ovzdu$i bude respektovan z.¢.201/2012Sb., pokud
by byl v samostatném fizeni umistén v Gzemi novy zdroj zneciStovani ovzdusi ve stavajici
nebo navrhované pramyslové zéné.

Navrh je v souladu s §11 odst.2 zdkona €.201/2012 o ochrané ovzdusi, s ohledem na pfilohu
2 zakona a vzhledem ke snizeni lokalniho znecisténi ovzdusi diky pfechodu na uslechtila
paliva v domacnostech (elektfina, popfipadé lokalni vyuziti alternativnich obnovitelnych
zdrojl energie) i v souladu s pfilohou 1 o imisnich limitech a kvalité ovzdusi.

8.3.1.2. VODA

Hydrogeologické i hydrologické poméry ve spravnim Uzemi obce nejsou z hlediska kvality
vod vyhovuijici. Podzemni i povrchové vody jsou postizeny ploSnym znecisténim. Podzemni
vody dlouhodobé prekracuji hodnoty koncentrace dusiku, chloridd a sirand. Povrchové vody
dlouhodobé vykazuji vysoké hodnoty dusiku a fosforu.

Zmény navrhované Uzemnim planem nebudou mit vliv na charakter odvodnéni oblasti ani
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neovlivni hydrologické charakteristiky (hladiny podzemnich vod, pritoky, vydatnost vodnich
zdroju). Posileni kapacity Cistirny odpadnich vod v Olbramovicich a napojeni zastavby mistni
¢asti Tomice na nové mistni COV pozitivné ovlivni jakost spodnich vod. Tentyz efekt by méla
mit zvySena kontrola individualniho odstrafovani splaskd v zumpach a septicich popfipadé
malych domovnich ¢istirnach v ostatnich sidlech a v prostorové odlou¢enych lokalitach.
Stavajici vodoteCe a pfirodni vodni nadrze budou udrzovany, pravidelné Ccistény a
zabezpecCovana jejich lokalni hydrologickd (drenaz Uzemi, retardace a retence odtoku
povrchovych vod) a ekologicka funkce (migrace biofondu mezi biocentry ...)

8.3.1.3. PUDA, UZEMi A GEOLOGICKE PODMINKY

Zmény navrhované Uzemnim planem nebudou mit vliv na mistni topografii, na stabilitu a
erozi pudy ani na horninové prostfedi. Ve spravnim Uzemi obce se neuvazuje umisténi
skladky ¢i jinych zafizeni pro ukladani odpadu.

Dasledky navrhovaného Gzemniho rozvoje na pudni fond jsou kvantifikovany v ¢asti 11.

8.3.1.4. FLORA, FAUNA A EKOSYSTEMY

Ze zmén navrhovanych GUzemnim planem v feSeném Uzemi nevyplyva riziko poSkozeni a
vyhubeni rostlinnych a Zivo€iSnych druhd a jejich biotopu.

8.3.1.5. VLIVY NA ANTROPOGENNI SYSTEMY, JEJICH SLOZKY A FUNKCE

Uzemni plan usiluje o vytvofeni podminek pro stavebni restituci zachované ¢asti
zastavénych Gzemi sidelnich ¢asti, se zvlastnim dirazem na centralni prostory sidelnich
¢asti s trvalym bydlenim. Navrhuje v prvni etapé zejména dopInéni zastavby v prolukach
uvnitf zastavéného Uzemi.

Zmeény navrhované Uzemnim planem nepovedou k poskozeni a ztratam architektonickych,
archeologickych, geologickych a paleontologickych pamatek.

8.3.1.6. VLIVY NA STRUKTURU A FUNKCNI VYUZITi UZEMi
Ze zmén navrhovanych Uzemnim planem ovlivni strukturu a funkéni vyuziti Gzemi zejména:

e dovybaveni celého zastavéného Uzemi i rozvojovych ploch v Olbramovicich a v mistni
Casti Tomice zakladni technickou infrastrukturou (odkanalizovani splaskovych vod a
jejich ¢isténi vlastni COV, napojeni na vodovod)

e separovany sbér, recyklace a kontrolovana likvidace tuhého komunalniho odpadu atp. ve
vSech €astech obce

e restituce prostoru byvalé navsi v Olbramovicich a pfiléhajici ulice Prazské na centralni
osu obce po vybudovani obchvatu

e omezeny rozvoj zastavitelného Uzemi uréeného pro bydleni v lokalitach navazujicich na
zastavénd Uzemi mistnich €asti a vyuziti proluk v zastavéném Uzemi

e prelozky silnic ¢islo 1/3 a 1/18 mimo zastavéna tzemi Olbramovic a KreSic
¢ revitalizace a rozvoj sportovnich, rekreaénich a vyrobnich zafizeni

8.3.1.7. HLUK

V feSeném Uzemi se nenachdazeji vyrazné stacionarni zdroje. Hlavnim vyznamnym zdrojem
hluku je doprava ze stavajicich silnic I/3 a 1/18, ktera by méla byt omezena diky planovanym
obchvatim. K omezeni hluku v8ak rozhodné nepfispéje prelozka silnice 11/121 (zapadni
obchvat Votic) Ustici na I/18 ve Veselce.

8.3.1.8. VELKOPLOSNE VLIVY V KRAJINE

Vzhledem k celkové nizké intenzité vyuziti Gzemi nepovede souhrnné pusobeni vSech
prostorovych jevli a faktorll vyplyvajicich ze zmén navrhovanych Uzemnim planem k
prekroceni ekologické unosnosti Gzemi.
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8.3.2. TECHNICKA OPATRENI

Technicka opatfeni navrhovana uzemnim planem se tykaji zejména ochrany vod, likvidace
znecisténi vody a puady splaSkovymi odpadnimi vodami, odstrafiovani a recyklace tuhych
komunalnich odpadi a zajiSténi pozarni bezpecnosti. Tato opatfeni jsou konkrétné popsana
v pfislusnych ¢astech Uzemniho planu v Odlvodnéni.

8.3.3. OPATRENI V RESENi DOPRAVY

Dopravni opatfeni navrhovand GUzemnim planem se tykaji zejména provedeni Uprav na
skeletu pozemnich komunikaci v i mimo zastavéné Uzemi v ndvaznosti na prelozky
pozemnich komunikaci s tranzitni a nakladovou dopravou mimo zastavéné Uzemi a dopravy
v klidu.

9. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU K VYHODNOCENI
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi (K NAVRHU KONCEPCE PODLE ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI)

Dotéeny organ, Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
pfislusny podle § 22 pismo e) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist, vydal SOUHLASNE STANOVISKO k vyhodnoceni
vlivd Gzemniho planu na Zivotni prostfedi k variantnimu navrhu tzemniho planu Olbramovice

- doporucené varianté 1, pfi respektovani podminek a opatreni (véetné odivodnéni):

1. Vyfadit lokalitu BH - Z37 (Olbramovice) znavrhu UP zdGvodu umisténi
v bezprostfedni blizkosti nové navrzené komunikace a dale nové plochy uréené pro
vyrobu a skladovani — lehky prdmysl. (Umisténim plochy vyroby do bezprostredni
blizkosti ploch pro bydleni hrozi negativni ovilivnéni obyvatel nejen hlukem, ale také
zhorsenim kvality ovzdusi a celkové pohody bydleni. Krajsky urad dale upozorriuje na
nevhodnost umistovani novych ploch pro bydleni do blizkosti staveb dopravni
infrastruktury, jak je tomu pravé u lokality Z 37.)

2. Vyradit lokalitu Z 10 (Zahradnice) z divodu naru$eni krajinného razu a organizace
ZPF, nebot vybiha do volné krajiny a nenavazuje na zastavéné uzemi. (PoZadavek na
vyfazeni této lokality z navrhu UP vznesl Krajsky ufad Stfedoceského kraje, organ
ochrany ZPF a Méstsky urad Votice, OZP.)

3.  Vyfadit, pfip. omezit ploSny rozsah lokality Z 43 (Olbramovice), nebot se v
jihovychodni ¢asti této lokality nachazi zvodnélé Uzemi — pramenisté vodniho toku a
dale z divodu zafazeni pady do Il. tfidy ochrany dle BPEJ. (Dle vyjadreni Méstského
uradu Votice, OZP se v jihovychodni ¢asti této lokality nachazi zvodnélé tzemi —
pramenisté vodniho toku. Vzhledem k tomu, Ze pramenisté je dle § 3 odst. 1 pism. b)
zakona €. 114/1992 Sb. vyznamnym Krajinnym prvkem, poZaduje, aby toto tzemi bylo
vymezeno jako nezastavitelné. Se zafazenim plochy Z 43 do navrhu UP rovnéz
nesouhlasil organ ochrany ZPF Krajského uradu Stfedoceského kraje z duvodu
zarazeni pady do Il. tfidy ochrany dle BPEJ.)

4.  Krajsky Gfad pfi realizaci varianty 1 UP v pfipadé ploch VL — Z 47 a VL — Z 48 (lokalita
Marila) souhlasi s jejich zafazenim ve varianté 2; rovnéz v pfipadé plochy VL — Z 73
souhlasi s jejim zafazenim (tedy akceptuje variantu 2), nebot se jedna o stavajici stav,
avSak s tim, ze zastavba musi mit dostateény odstup od potoka. U téchto ploch plati,
stejné jako pro vSechny navrhované plochy VL, dodrzeni opatfeni k eliminaci
negativniho vlivu na krajinny raz, zejména tedy ozelenéni aredll po jejich obvodu.
(Pozn.: Dle vyjadfeni Povodi Vitavy, s.p. je podél drobnych vodnich tokd treba
zachovat nezastavitelny manipulaéni pruh v sifi 6 m, podél vyznamnych vodnich toki
pak 8 m.)
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5.  Z variantniho FeSeni obchvatu KreSic — silnice 1/18 krajsky Ufad doporucuje zarazeni
varianty jeho vedeni za ftrati, z téchto dvou variant preferuje umisténi bliZe k trati.
(Pozn. V ZUR bylo rozhodnuto o severnim obchvatu, ne vsak o variantach. Varianta
pred trati znamena premosténi na zapadé, varianty za trati predpokladaji podjezd
Zeleznice na vychode.)

6.  Doplnit do regulativil UP pro plochy vyroby VL a VS ,Hranice negativnich viivii bude na
hranici této plochy rozdilného zptsobu vyuZiti (pfipadné na hranici viastniho pozemku)*

7. K eliminaci negativnich vlivd z ploch vyroby, pfip. technické infrastruktury na okolni
plochy rozdilného zplsobu vyutiti bude navrzeno ozelenéni, které vychazi z plvodnich
druhd, tak, aby byl zarovernt co nejméné naruSen krajinny raz Gzemi. Pfi vystavbé
budov i vysadbé zelené dbat na zachovani tradi¢nich vyhledd a prahledd a méfitek
staveb. Tuto podminku zapracovat do regulativd pro plochy vyroby VL a VS. (V
pripade ploch ve Veselce VL — Z 59 ve var. 1, VL — Z 65 ve var. 2 se Méstsky urad
Votice, OZP shoduje s navrhem zpracovatele vyhodnoceni SEA, s var. 2 rovnéz
nesouhlasi, k var. 1 (Z 59) nema zasadnich pfipominek. Se zafazenim plochy Z 65 ve
var. 2 nesouhlasi také KHS St¢. Kraje.)

8.  Zachovat podél drobnych vodnich tok( nezastavitelny manipulaéni pruh v Sifi 6 m,
podél vyznamnych vodnich tok( pak 8 m — toto uvést v limitech vyuziti Uzemi.

10.SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO
URADU K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi  ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Uzemni plan Olbramovice celym svym obsahem respektuje stanovisko krajského tradu k
vyhodnoceni vlivd na zivotni prostredi.

Uzemni plan Olbramovice respektuje podminky souhlasného stanoviska dotéeného organu
na Useku Zivotniho prostfedi nasledné:

1.  Na zakladé upresnéni Krajského Gfadu je mozné upravit lokalitu Z37 pro femesinou
vyrobu a sluzby (hluk z dopravy jiz neni rozhodujici) a plochu VL - Z36 zmensit o
ochrannou zelefi v ochranném pasmu komunikaci, ktera zajisti odclonéni celého
arealu. VSechny plochy pro vyrobu tak nebudou svym negativnim vlivem nad
pripustnou mez prekracovat hranice aredlu, ¢imz bude problém umisténi vyrobnich
ploch naproti plocham obytnym vyfesen.

2.  Plocha vyfazena.

Na zékladé upfesnéni Krajského Gfadu je mozné feSit lokalitu Z43 s podminkou
Uzemni studie, ktera zmenSi rozsah zastavitelnych ploch o ochranné pasmo vodniho
zdroje Il . stupné, ¢imz se podstatné zmensi i rozsah zabort ZPF ve Il. tfidé ochrany
BPEJ.

Plochy zachovany v navrhu, podminky zapracovany.
Plocha pro pfelozku silnice 1/18 umisténa za trati a blize k trati.

Do charakteristiky ploch vyroby VL a VS je doplnéno: Hranice negativnich vlivGi nad
pfipustnou mez bude na hranici této plochy rozdilného vyuziti (pfipadné na hranici
vlastniho pozemku).

7.  Doplnéna obecna podminka ochrany vyznamnych soucasti obrazu krajiny : pfi
vystavbé budov i vysadbé zelené dbat tradi¢nich vyhledd a prihledl a méfitek staveb
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s ohledem na krajinny raz. A doplnéna podminka pro vyrobni aredly : dodrzet opatfeni
k eliminaci negativniho vlivu na krajinny raz, zejména ozelenéni po jejich obvodu, které
vychazi z pavodnich druhd.

8.  Podél vodnich tokd nejsou navrhovany zadné zastavitelné plochy, limity doplnény.

11.VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI
LESA

11.1. ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

11.1.1. CELKOVY ROZSAH POZADOVANYCH PLOCH, UDAJE O DRUHU POZEMKU,
BPEJ A TRIDE OCHRANY ZPF

K zaboru ZPF dochazi v k. U. Kfesice u Olbramovic, Olbramovice u Votic, Tomice u Votic a
Zahradnice. K trvalému zaboru jsou urCeny plochy uvedené v tabulce vyhodnoceni ZPF o
celkové vymére 71,9173 ha, zcehoz 48,56 ha je prevzato z Uzemniho planu SU
Olbramovice a jeho sedmi zmén, a proto pouze 23,35 ha tvofi zabory nové navrzené.

Vyhodnoceni zabor( je rozdéleno na casti dle katastralnich Gzemi, s vyhodnocenim
navrhovanych zabord oproti stavajicim zdboriim z izemniho planu SU Olbramovice.

Plochy uréené pro soukromé zahrady nejsou do souctu zabort ZPF zahrnuty, zde se jedna o
zménu kultury orna, resp. ttp na zahrady a sady.

Zabor ZPF se tyka zastavéného Uzemi obci a jeho pfilehlého okoli. Dalsi skupinu zabort
tvofi plochy ve volné krajiné. Jednad se predev§im o plochy prelozek silnic I. a lll.tfidy
S navrzenymi pasy doprovodné a ochranné zelené.

BPEJ

Bonitovana pldné ekologicka jednotka (BPEJ) vyjadfuje svym pétimistnym kdédem padni
vlastnosti a dalSi stanovistni poméry jako je klima a reliéf nasledovné:

1. 1. ¢gislo = klimaticky region
2. 2. a 3. Cislo = charakteristika hlavni pidni jednotky

3. 4. Cislo = kombinace sklonitosti a orientace vG&i svétovym
stranam

4. 5. ¢islo = vyjadreni hloubky a skeletovitosti pldy

V ramci izemniho planu se pracuje s prvnim tfemi ¢isly BPEJ nasledovné:

Klimatické regiony v reSeném tuzemi

primérna prameérny
K.Od symbol | charakteristika suma teplot roéni rocni uhrn v_I_ahova
regionu na10°C teplota srazek v jistota
P mm
mirné teply, i ) 550 - 650 i
5 MT2 mimé& suchy 2200 - 2500 7-8 (700) 4-10
7 MT4 m'rcm‘;p'y’ 2200-2400 6-7 | 650-750 | >10
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VYPIS A CHARAKTERISTIKA HLAVNICH PUDNICH JEDNOTEK (HPJ)

dle Vyhlasky Ministerstva zemédélstvi €. 327/1998 Sb., ze dne 15. prosince 1998, kterou se
stanovi charakteristika bonitovanych plidné ekologickych jednotek a postup pro jejich
vedeni a aktualizaci, Zmény 546/2002 Sb.

HPJ geneticky pudni pudni druh pudni substrat poznamka
predstavitel
HP, HP kyselé stfedné tézké kyselejsi v KR 7 slabé
metamorfavané oglejované
o9 horniny
32 HP, HP kyselé lehké s grusem zuly, sienit, svor sussi
kambizemé stfedné tézké - pevny substrat od 30 cm silné
lehké bez rozliSeni skretovité,
37 vysusné
kambizemé se stfedné tézké - Razna
slonitosti vySSi lehké skeletovitost,
nez 12 stupnd vldhoveé zavislé
na klimatu a
40 expozici
Pseudogleje, stfedné tézka - na svahovych stfedné
kambizemé tézka sedimentech skretovité, sklon
oglejené k do¢asnému
47 zamokieni
HP oglejena, OG |stfedné tézka zula, rula svor, dtto
50 filit, oputka a;.
Nivni pudy (NP) |stfedné tézka dtto zamokiené
58 glejové
glejové pudy (GL) | stfedné tézka az smisené odvodnéna orna
OG zbazinélé velmi tézka svahoviny, nivni plda
ulozeniny, jily,
64 sliny
GL stfedné tézka az dtto+smisené deprese,
67 velmi tézka svahoviny prevazné TTP
gleje stfedné—velmi nivni sedimenty | v okoli mensich
tézké vodnich tokd,
v Uzkych
68 depresich
gleje stfedné—velmi nivni sedimenty trpi zaplavami
71 tézke

BPEJ a tfidy ochrany ZPF

Kéd BPEJ Trida ochrany
5.29.01 Il
5.29.11 Il.
5.32.01 Il
5.32.04 IV.
5.32.11 IV.
5.32.14 V.
5.40.78 V.
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BKI:IS J Trida ochrany
5.68.11 V.
7.29.11 I
7.29.41 Iv.
7.32.11 Il
7.32.14 Iv.
7.32.44 V.
7.32.54 V.




5.47.10 Il 7.50.11 Il
5.50.01 Il 7.50.14 Iv.
5.50.11 Il 7.68.11 V.

Charakteristika trid ochrany ZPF

Pidni jednotky jsou zafazeny do tfid ochrany zemédélské pldy podle metodického pokynu
ze dne 12.6.1996 ¢.a.: OOLP/1067/96:

e |. tfida: nejcennégjsi pudy, vyjmuti mozné jen vyjimecné, a to prfevazné na zaméry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zdsadniho
vyznamu.

e |l. tfida: zemédélské pudy v ramci klimatického regionu s nadpriimérnou produkéni

schopnosti, vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné, s ohledem na Uzemni
planovani jen podminéné zastavitelné

e |ll. tfida: pGdy s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, v
Uzemnim planovani mozno eventudlné vyuzit pro vystavbu.

e |V. tfida: pady pfevazné s podprimérnou produkéni schopnosti, s omezenou ochranou,
vyuzitelné i pro vystavbu.

e V. ffida: ostatni pldy s nizkou produkéni schopnosti, pro zemédélské ucely
postradatelné; predpoklad efektivnéjS§iho nezemédélského wvyuziti (s vyjimkou
ochrannych pasem, chranénych Gzemi ap.)

e Pfevazna vétSina zemédélské plidy v feSeném Uzemi je v tfidé ochrany lll. a nizsi.

Plocha zaboru
Trida BPEJ v jednotlivych
tridach

. 0,0846
Il 24,5766
M. 10,6332
V. 24,8592

V. 10,8754

11.1.2. ODTOKOVE A HYDROLOGICKE POMERY

Odtokové a hydrologické poméry jsou jevy, ovlivnéné fadou faktor( v ¢ele s klimatickymi a
fyzicko-geografickymi podminkami.

Uzemi dotéené zabory se nachazi v oblasti s pramérnym roénim Ghrnem 550 — 750 mm,
v povodi Sazavy 1-09-03 a Vitavy 1-08-05, kde nejvyznamnéjSim tokem je Janovicky potok
na kterém je vybudovana soustava rybnik k hospodarskym a rekreaénim Gcelum.

Ve volné krajiné je zadouci aby odtokové poméry zvySovaly retenéni, akumulaéni a
retardacni potencial krajiny umoznujici vyuziti vétsi casti srazek pro vegetaci. Biehové
porosty zlistanou zachovany v min Sifce 10 m od bfehové ¢ary na kazdou stranu se sklonem
>4%.

V zastavénych plochach je mozné akceptovat zrychleny povrchovy odtok. Odtokové poméry
budou feSeny prislusnou ¢asti projektové dokumentace staveb.

Podél liniovych staveb budou feSeny zasakovaci pasy branici svévolnému povrchovému
odtoku.
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11.1.3. UDAJE O AREALECH ZEMEDELSKE VYROBY, SiTI HOSPODARSKYCH CEST A
JEJICH NARUSENI

Orna plda je obhospodafovana ve spravnim Uzemi obce zemédélskym druzstvem ZDV
NOVA Bystfice a.s. Druzstvo se zamérfuje na rostlinnou i zivociSnou vyrobu. Na plochach
orné pldy se péstuji obiloviny, fepka, mak, kukufice a picniny. Trvalé travni porosty jsou
obhospodafovany menSimi subjekty, souhrnné vSak lez pokladat zemédélskou pUdu za
intenzivné vyuzivanou.

Funkéni aredly zemédélské vyroby lezi mimo spravni Uzemi obce. V GUzemi se nachazi
vétSinou arealy byvalé, které uUzemniho planu fesSi jako brownfieldy. Hojné se v Uzemi
uplatfiuji rodinné zemédélské dvory, které obhospodaruji pozemky v bezprostfedni blizkosti
svého okoli. Tyto dvory maji vyznamny krajinotvorny vliv, ktery tzemni plan déle rozviji.

Sit hospodarskych cest stejné jako ostatni cesty a stezky v krajiné budou feSeny na zakladé
generelu, ktery provéri stavajici cestni sit a navrhne jeji optimalni obnovu.

11.1.4. UDAJE O USKUTECNENYCH INVESTICICH DO PUDY

Odvodriovaci stavby jsou zjistény a zakresleny na cca 5% zemédélské pldy. Stav ani
funkénost odvodrovacich staveb neni znam.

11.1.5. UDAJE O USPORADANI ZPF, USES A POZEMKOVYCH UPRAVACH

Z celkové rozlohy 1784 ha zemédélské pudy pfipada 1308 ha na ornou pldu a pouze
necelych 422 ha na ttp. Vzhledem k méné efektivni vyrobni oblasti pocita koncept tzemniho
planu s dalsim zatraviiovanim a to pfedevsim v mistech popsanych v kapitole 5.

USES je podrobné feden v navrhové ¢asti Gizemniho planu. Grafické znazornéni jednotlivych
prvkil je ve vykrese €.2 Hlavnim.

Projekt komplexnich pozemkovych Uprav neni zatim pro jednotlivé katastry zpracovan.

S ohledem na klimaticky region a pravdépodobnost ¢etnosti extrémnich srazek bude v ramci
pozemkovych Uprav dusledné FeSena ochrana zemédélské pudy pfed vodni erozi
(PROTIEROZNI OCHRANA ZEM. PUDY CSN 75 45 00) Souborem opatfeni organizaénich
(protierozni rozmisténi plodin, pasové péstovani plodin, delimitace kultur atp.),
agrotechnickych a technickych (protierozni pfikopy zachytné, sbérné, svodné, prilehy,
vsakovaci pasy, ochranné nadrze, polni cesty s protierozni funkci atp.).

11.1.6. ZASTAVENE UZEMi

Do zastavéného Uzemi zasahuji zdbory v celkovém rozsahu 4,8378 ha, mimo zastavéné
Uzemi pak 67,0795 ha.

VSechny soucty zaborl spolu s vyhodnocenim a porovnanim jsou uvedeny v tabulce zaborl
ZPF.

11.1.7. NAVRHOVANE VYUZITi ZPF

Uspofadani ZPF budou feSit komplexni pozemkové Upravy postupné v jednotlivych
katastrech. Respektovana vSak bude podminka, kterou si klade Uzemni plan a to
zatraviiovat svazité pozemky a udoli vodnich tokd v minimalni Sifi 10 m od bfehové cary
vodniho toku.

V ZPF by méla postupné pfibyvat kultura trvalych travnich porostd. Doporucuje se extenzivni
zivocisSna produkce s volnym vybéhem zvifat. Zajisti se tak vy$Si ekologicka stabilita krajiny i
moznost obnovy tradiéni kulturnich hodnot vesnice.

Lokality zahrad jsou zachovany v plném rozsahu, v prolukach jsou navrzeny plochy pro

vvvvvv

pfiléhajici k obytné zastavbé jsou nezastavitelné.
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11.1.8. VYHODNOCENI ZABORU ZPF

ZDUVODNENI RESENI

Navrzené zabory vychazeji z pozadavki obce, vlastnikl pozemkld a také vyznamnych
ekonomickych ¢&initeldl v obci. Navrzené zabory ve vybrané varianté se tykaji ploch bydleni

(27 ha), komunikaci (3,1 ha) a silnic (19 ha), vefejného vybaveni (0,7 ha), zelené (8,1 ha) a
nerusici pramyslové vyroby (8,5 ha).

Oproti pavodni varianté 1 se zabory v Olbramovicich zvySily o 6ha diky rozsifeni plochy Z73
a Z118 do proluky smérem k obchvatu, rozSifeni plochy pro obchvat I/3 a souvisejici stavby
silnice lll. tfidy a rozSifeni ochranné zelené kolem nich, plus Upravou trasy z&padniho
obchvatu Votic Z68. Obdobné v Zahradnici se zdbory zvysily o 1,8ha diky rozSifeni plochy
pro obchvat 1/3 (12) a v Tomicich o 2,3ha (19). V KfeSicich se zabory zvysily o 5ha diky
rozsifeni plochy pro obchvat 1/18 (50) a o 1ha diky zahrnuti navrhu bydleni Z23 z varianty ¢€.2
do druhé etapy. Celkem jsou tedy zabory jako u varianty 1 zvySené o 16,1ha. Na zakladé
stanoviska SEA je zachovana plocha Z43 s podminkou zpracovani Uzemni studie, ktera
musi zachovat nezastavéné OP ll.stupné vodniho zdroje.

Nejvice zaborl se nachazi na IV. tfidé ochrany ZPF a to z dlivodu, Ze okoli zastavénych
Uzemi vSech mistnich ¢asti vyjma Tomic a Olbramovic jsou pfevazné na pldé s nizkou
bonitou (dano pfitomnosti vodnich tokd, podmaceni, svahl). Na plochach 1. a Il. tfidy
ochrany jsou plochy vyjime&né pro umisténi prelozek silnic, mistni komunikace, Ucelové
komunikace a obnovu zelené v krajiné, pfipadné pro bydleni v prolukach mezi zastavénym
Uzemim (v jednom pfipadé v Tomicich (15) Lif., jinak jen Il.tf. ochrany), vyjime¢né pro
nerusSici vyrobu v proluce mezi zastavénym Uzemim a obchvatem Olbramovic (118) a to

chranénymi.

Navrhované z&bory jsou navic z hlediska ochrany ZPF kompenzovany v regulativech
uzemniho planu, a to tak, ze je dana minimalni vyméra pozemku s maximalni vymérou
zastavéni. Vytvari se tim dostatek prostoru pro zahrady, které jsou nezastavitelné.

Etapovitost vystavby se nenavrhuje v celém Uzemi, primarné se predpoklada vystavba na
jihu Olbramovic a Kresic, jedna plocha zapadné od KreSic bude zastavitelna az po zaplnéni
plochy blize k obci. Otevirani novych vétsich ploch pak zavisi na vypracovani Gzemnich
studii, které jednozna¢né vymezi plochy pro komunikace a VPS, zelen a stavebni parcely.
Podminkou pro zapoceti vystavby v plochach je také realizace podminujicich VPS (voda,
kanalizace, plyn, posileni trafostanic).

Odvodriovaci stavby nejsou Uzemnim planem naruSeny. Pouze ve dvou pfipadech na nich
Uzemni plan navrhuje rozSifeni rozvojovych ploch. Jedna se o nejvétsi lokalitu bydleni na
jihu Olbramovic (zde vSak bude Uzemni studii chranéno OP Il.stupné vodniho zdroje) a o
prelozky silnic I.tFidy u Olbramovic a KreSic. Nepfedpoklada se tedy naruSeni soustavy
hlavni odvodfiovaci sité ani omezeni jeji funkénosti. K ¢aste€nému naruseni by mohlo dojit
pfi zaboru plochy v misté pfistupu do odvodnovacich Sachet. V tomto pfipadé zlstane
Sachta v ploSe zachovana a spravci odvodriovaci sité bude zabezpecen pfistup k této
Sachté.

DalSi vyznamny dil zaboru patfi zeleni. Ta lezi ¢asto také na vyssi bonité, avSak tyto plochy
neslouzi Uc¢elllm zastavéni a tak je nelze z hlediska ochrany ZPF negativné posuzovat,
nehledé na to, ze tyto plochy maji pozitivni kompenzace z hlediska krajinotvorného i
pudoochranného.

To plati i v pfipadé planovanych zaboru pro silnice I. tfidy —obchvatdl, nebot podstatné omezi
dopady dopravy na okolni prostfedi v€etné vod a pud - nevyuzité stavajici ¢asti komunikaci
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budou rekultivovany a navraceny do ZPF a nevyuzité plochy zabor( po vystavbé budou
osazeny ochrannou zeleni.

Navrhem zaborli ZPF se nenaruSuje organizace zemédélského pldniho fondu,
hydrologickych ani odtokovych pomérl v Uzemi a sit zemédélskych Géelovych komunikaci.

Celkové Ize Fici, ze umisténi zaborl ve vybrané varianté neni z hlediska ochrany ZPF
optimalni, ale hledisko prostorové v tomto pfipadé prevazuje hledisko pidni ochrany. Plochy
pro rozvoj obce totiz nelze navrhovat na plochach jinych nez zastavénych popfipadé na
plochach tésné navazujici na zastavéné uzemi. Navrzené zdbory navic dopliuji zastavéni v
prolukéch, snazi se o zachovani pavodni struktury zastavéni a ozelefuji obvod sidla ¢imz
vytvari plynuly pfechod sidla do krajiny. Navrh byl odborné posouzen procesem SEA a na
zakladé tohoto posudku bylo rozhodnuto o zpracovani varianty 1 vysledného navrhu Gzemni
planu s diléimi Gpravami.

Bilance zaboru ZPF dle ¢asti / katastralniho Gizemi a uéelu vynéti:
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Osgggfum kat. uzemi p.p.C. kultura Ucel vynéti (zména kultury) pl[c;]c;?a BPEJ ogzﬂgasny %%Cgf EZJ)EE% Uzzetlasrai poznamka
K. 0. Zahradnice
1 Zahradnice | 247/9 orna  |Bydleni v rodinnych domech | 0,1818 53211 | V. 0,0154| 0,1818 - | Platny Gzemni plan - navrh upraveny
- venkovské 5.32.14| V. 0,1664
1la  |Zahradnice | 247/9 ornd | Zahrada 0,1670 - - - - - | Nové plocha
247113 orna
2 Zahradnice | 296/3 ost Komunikace - ostatni 0,0981 - - - - - | Nové plocha
296/4 ost
2971 ost
3 Zahradnice 56 ttp Smigené obytné 0241255011 | 1. 0,2412| 0,2412 - | Nova plocha
65/3 ttp - venkovské
66 ttp
3a |Zahradnice 65/3 ttp Zahrada 0,1470 | - - - - - | Nova plocha
66 ttp
4 Zahradnice | 275/1 ost Zelen - vzrostla mimolesni 0,8520 - - - - - | Nové plocha
5 Zahradnice | 253/4 ttp Komunikace - ostatni 0,0366 |5.40.78| V. 0,0139| 0,0225 - | Nova plocha
253/5 ttp 532.14| V. 0,0086
2751 ost
6 Zahradnice | 275/1 ost Zelet - vzrostla mimolesni 07634 - - - - - | Nova plocha
7 Zahradnice 275/1 ost Zelen - verejna 1,0399 - - - - - | Nové plocha
8 Zahradnice | 275/1 ost Zelen - vzrostla mimolesni 1,0721 - - - - - | Nové plocha
9 Zahradnice 140/4 ornd | Komunikace - ostatni 0,22711532.04 | IV. 0,1549| 0,1549 - | Nové plocha
140/8 orna
178/4 orna
179 ost
2751 ost
11 Zahradnice | 275/1 ost Komunikace - ostatni 0,0471 - - - - - | Nové plocha
12 Zahradnice 114/12 orna Komunikace - silnice I. tfidy 3,0602 | 5.29.01 L. 0,0262 | 3,0602 - | Nova plocha
114/13 orna 5.68.11 V. 0,5248
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114/14 orna 5.50.01 il 1,3007
114/15 orna 5.32.04| V. 0,8003
114/16 orna 5.32.11 V. 0,4082
114/18 orna
114/19 orna
117/7 ttp
301/17 ttp
301/18 ttp
301/19 ttp
301/20 orna
301/21 orna
301/22 orna
301/23 orna
301/24 orna
301/25 orna
301/26 orna
301/27 orna
301/28 orna
301/29 orna
301/30 orna
301/31 orna
301/32 ttp
SOUCET 7,9335 3,6606 | 3,6606 | 0,0000
Oigggfum kat. Uzemi p.p.c. kultura Ucel vynéti (zména kultury) pl[c;]c;?a BPEJ ocggasny %%Cgf EZJ)E:E% Uzzetlasrki poznamka
K. U. Tomice
1 Tomice 450/1 orna | Bydleni v rodinnych domech | 0,5807|5.32.14| v, 0,2503 | 0,5807 - | Platny Gzemni plan - navrh upraveny
667 orna |- venkovské 5.32.11 . 0,3304
673 orna
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1a | Tomice 450/1 ornd | Zahrada 0,3245 - - - - -
2 Tomice 655/3 ornd | Zahrada 0,1120 - - - - -
3 Tomice 655/3 ornd | Zahrada 0,0945 - - - - -
4 Tomice 568/1 ornd | Komunikace - ostatni 0,1777 | 5.29.01 1. 0,1777| 01777 - | Nové plocha
5 Tomice 102/4 ttp Smisné obytné 0,2829 | 5.29.11 1. 0,2829 | 0,2829 - | Platny Gzemni plan - navrh upraveny
102/5 ttp - venkovské
5a | Tomice 102/4 ttp Zahrada 0,1200 - - - - -
5b | Tomice 102/5 ttp Zahrada 0,1762 - - - - -
6 Tomice 159/2 ornd | Zahrada 0,2340 - - - - -
7 Tomice 159/2 ornd | Komunikace - mistni 0,0134|529.11 I. 0,0065| 0,0065 - | Nova plocha
161 ost
8 Tomice 161 ost Bydleni v rodinnych domech | 0,1042 - - - - - | Nové plocha
162/2 ost - venkovské
163/2 ost
8a | Tomice 161 ost Zahrada 0,2154 - - - - -
162/2 ost
163/2 ost
9 Tomice 98/3 ttp Technicka infrastruktura 0,1321 | 5.29.01 1. 0,1036 | 0,1241|0,1241 | Nova plocha
98/7 ttp - inzenyrské stavby 5.29.11 1. 0,0205
10 | Tomice 74/5 ttp Zahrada 0,1082 - - - - -
11 Tomice 62 ttp Zahrada 0,0592 - - - - -
12 Tomice 345 orna | Smi&né obytné 0,5456 | 5.29.01 1. 0,5456 | 0,5456 - | Platny Gzemni plan - navrh upraveny
372/8 orna - venkovské
12a | Tomice 345 ornd | Zahrada 0,2262 - - - - -
372/8 orna
13 | Tomice 372/74 orna | Zahrada 0,4653 - - - - -
372/75 orna
14 | Tomice 195/1 zahrada |Bydleni v rodinnych domech | 0,1879|529 11 1. 0,1879| 0,1879|0,1879 | Platny tzemni plan - navrh upraveny
- venkovské
15 Tomice 262/3 orna | Bydleni v rodinnych domech | 0,1963 |5.29.11 Il 0,1597| 0,1597 - | Platny Gzemnf plan - navrh upraveny
262/4 orna
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262/5

orna
263/2 ttp
629/1 ost
266 ttp
268 ost
15a | Tomice 43 ttp Zahrada 0,1677| - - - - -
263/3 ttp
266 ttp
629/1 ost
268 ost
15b | Tomice 262/4 orna | Zahrada 0,1156| - - - - -
16 Tomice 286/1 orna Bydleni v rodinnych domech | 0,3566 | 5.50.01 il 0,3566 | 0,3566 - | Nové plocha
- venkovské
17 Tomice 286/9 orna Komunikace - ostatni 0,1308|5.29.11 L. 0,0084| 0,1308 - | Nova plocha
286/41 ornd 5.50.01| Il 0,1224
18 | Tomice 239/2 ornd | Komunikace - ostatni 0,0649 | 5.29.11 1. 0,0574 | 0,0649 - | Nova plocha
604 orna 5.47.10| 1. 0,0075
19 Tomice 3171 orna Komunikace - Silnice I. tfidy 3,6558 | 5.50.11 11 0,1306 | 3,5920 - | Nové plocha
317/12 orna 5.29.11 Il 0,0177
317/13 orna 5.32.01 il 1,8837
372/6 orna 5.32.04 V. 0,5310
372/13 orna 5.29.01 L. 1,0290
372/14 orna
633/11 ost
SOUCET 8,8477 6,2094 | 6,2094 | 0,3120
°§2§§fum kat. Gzemi p.p.¢. kultura Ucel vynéti (zména kultury) pl[%(;?a BPEJ oézﬂzasny %%ng EZ%E% uzze:asr:ii poznamka
K. 0. KreSice
1 Kresice 226/1 ornd | Bydleni v rodinnych domech | 02245‘5.32.11‘ Iv. ‘ 0,0116‘ 0,2245‘ -‘Nové plocha
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- venkovské 5.50.11| . 0,2129
1a Kresice 226/1 ornd | Zahrada 0,1540 - - - -
2 Kiesice 226/2 ost Bydleni v rodinnych domech | 0,2100|532.11| IV. 0,2075| 0,2075 Nova plocha
226/11 ttp - venkovské
2a |Kresice 226/1 orna | Zahrada 0,2451 - - - -
226/2 ost
226/11 ttp
4 Kiesice 318/1 ost Smisené obytné - venkovské | 0,0951 - - - - Platny Gzemni plan - navrh upraveny
5 KreSice 383/2 ornd | Smigené obytné - venkovské | 0,1254532.11| V. 0,1254| 0,1254 Nova plocha
6 Kiesice 193 ttp Komunikace - ostatni 0,180 5.32.11| Iv. 0,1180| 0,1180 Nova plocha
226/8 ttp
226/9 ttp
7 Kresice 286 ornd | Komunikace - ostatni 0,0848 | 5.29.01 1. 0,0079 | 0,0079 Nova plocha
297/2 ost
8 Kiesice 148/4 ornd | Komunikace - mistni 0,0341|5.32.14| V. 0,0341| 0,0341 Nova plocha
9 Kresice 129/8 ornd | Komunikace - ostatni 0,1132|5.32.11| IV. 0,0479| 0,0586 Nova plocha
144/4 ost 5.50.11 | I 0,0107
144/5 ost
149 ttp
10 KreSice 495/29 orna Zelen - vzrostla mimolesni 0,4073|5.32.11 V. 0,3670| 0,4073 Nova plocha
495/35 orna 7.32.14 V. 0,0403
495/42 orna
11 KreSice 513 ttp Komunikace - silnice Ill. tfidy | 0,1623|7.29.11 I 0,0698 | 0,1623 Nova plocha
5151 orna 7.68.11 V. 0,0925
12 KreSice 105/3 sad Komunikace - ostatni 0,0352|5.32.11 V. 0,0149| 0,0352 Nova plocha
5.32.14 V. 0,0203
13 KreSice 482/8 orna Zelen - vzrostla mimolesni 0,5098 | 5.32.11 Iv. 0,4933| 0,5098 Nové plocha
482/9 orna 5.50.11 il 0,0165
14 KreSice 93/1 orna Komunikace - mistni 0,1847|5.32.14 V. 0,0652| 0,0652 Nova plocha
93/3 ost
96/3 orna
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93/17 orna
93/18 ost
1217 ost
16 KreSice 1175/13 ost Komunikace - silnice lll. tfidy | 0,0110 - - - - | Nova plocha
17 KreSice 61/1 orna Zelen - vzrostlda mimolesni 0,8063 | 5.32.14 V. 0,0250| 0,7955 - | Nové plocha
61/2 ost 5.32.11 V. 0,7705
62/1 orna
63 orna
483/20 orna
1179/2 ost
18 KreSice 84/1 ttp Zelen - vzrostla mimolesni 0,3579|5.32.14 V. 0,1384| 0,3579 - | Nova plocha
86/8 orna 5.50.11 Il 0,2195
84/10 ttp
1177 orna
21 KreSice 491/2 ost Zahrada 0,1478 - - - - -
491/11 ost
491/12 ost
491/13 ost
23 KreSice 523/5 orna Bydleni v rodinnych domech | 1,0343|7.50.11 Ml 0,5307 | 1,0343 - | Platny Uzemni plan - navrh upraveny
523/14 orna - venkovské 7.32.54 V. 0,5036
523/15 orna
523/16 orna
23a KreSice 523/14 orna Zahrada 0,7757 - - - - -
523/15 orna
523/16 orna
24 KreSice 523/12 zahrada | Komunikace - mistni 0,1671|7.32.54 V. 0,0891 | 0,0891 | 0,0044 | Nova plocha
523/14 orna
523/15 orna
523/16 orna
1152/4 ost
25 KreSice 595/4 ttp Bydleni v rodinnych domech 0,6194 | 7.50.11 il 0,3441| 0,6194 - | Platny Gzemni plan - navrh upraveny
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595/6 ttp - venkovské 7.32.14 Iv. 0,2753
595/7 ttp
595/8 ttp
595/10 ttp
25a KreSice 595/4 ttp Zahrada 0,3126 - - - - -
595/5 ttp
595/9 ttp
595/11 ttp
26 KresSice 595/8 ttp Komunikace - mistni 0,1349|7.32.14| IV. 0,0511| 0,1349 - | Nova plocha
595/10 ttp 7.50.11 Il 0,0838
595/13 ttp
27 KreSice 628/6 orna Bydleni v rodinnych domech | 0,0805|7.32.14 Iv. 0,0805| 0,0805 | 0,0805 | Platny zemni plan - navrh upraveny
- venkovské
28 KreSice 624 orna Komunikace - mistni 0,2020|7.32.14 V. 0,2020| 0,2020 | 0,0823 | Nova plocha
625/1 orna
625/2 orna
626 orna
627 orna
628/13 orna
628/17 orna
29 KreSice 628/11 orna Bydleni v rodinnych domech 0,4608 | 7.32.14 V. 0,4608| 0,4608 - | Platny tzemni plan - navrh upraveny
628/13 orna - venkovské
30 KreSice 626 orna Bydleni v rodinnych domech | 0,5052|7.32.14 V. 0,5052| 0,5052 - | Nové plocha
627 orna - venkovské
30a KreSice 621 Zahrada 1,0070 - - - - -
626
627
628/9
628/11
628/13
628/14
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31 KreSice 679/2 orna Zelen - vzrostla mimolesni 0,0900 | 7.32.11 Il. 0,0900| 0,0900 - | Nové plocha
32 KresSice 655 orna Zelen - vzrostla mimolesni 0,6107 | 7.32.11 . 0,5359| 0,5359 - | Nova plocha
669 orna
677 orna
679/4 ost
679/5 ost
33 KreSice 746/1 ost Komunikace - ostatni 0,2616 | 7.32.44 V. 0,0785| 0,2554 - | Nova plocha
7471 ttp 7.50.11 Ml 0,0865
753/1 ttp 7.68.11 V. 0,0471
753/3 ttp 7.32.54 V. 0,0433
765/3 orna
786/1 ttp
787 ttp
830/1 ttp
830/2 ttp
840/2 ttp
1169/1 ost
34 KreSice 1047 orna Komunikace - ostatni 0,1904 | 7.29.41 V. 0,0137| 0,1885 - | Nova plocha
1112 orna 7.50.14| IV. 0,0094
1050/3 ttp 7.32.44 V. 0,1654
1053/1 orna
1053/2 orna
1056/6 ost
35 KreSice 991 ost Komunikace - ostatni 0,365|7.32.14| IV. 0,0043 | 0,0261 - | Nova plocha
1006 orna 7.50.11 Il 0,0190
1007 orna 7.68.11 V. 0,0028
1008/1 orna
36 KreSice 975/1 zahrada | SmiSené obytné - venkovské | 0,0627 | 7.32.44 V. 0,0627 | 0,0627 | 0,0627 | Nova plocha
37 KreSice 957/1 zahrada | SmiSené obytné - venkovské | 0,0519|7.32.44 V. 0,0519| 0,0519]0,0519 | Nova plocha
38 KreSice 852/1 orna Komunikace - ostatni 0,1612|7.50.11 Ml 0,1240| 0,1612 - | Nova plocha
853 orna 7.32.11 Il 0,0372
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856 orna
858/1 ttp
39 KreSice 1127 ttp Vodni plocha 0,0315|7.50.14 \'A 0,0315| 0,0315 Nova plocha
40 KreSice 1129/1 orna Bydleni v rodinnych domech 0,0732|7.50.14 V. 0,0428 | 0,0732 Nova plocha
- venkovské 7.32.14 V. 0,0304
40a KreSice 11291 orna Zahrada 0,1491 - - - -
44 KreSice 1129/1 orna Upravené parkové plochy 0,6333|7.32.14 V. 0,6333| 0,6333 Nova plocha
1127 ttp
45 KreSice 1129/1 orna Komunikace - ostatni 0,1164 | 7.32.54 V. 0,1164| 0,1164 Nova plocha
1129/4 orna
46 KresSice 523/14 orna Bydleni v rodinnych domech | 1,0905|7.50.11 Ml 0,0344 | 1,0905 Platny uzemni plan - navrh upraveny
523/1 orna 7.32.54 V. 1,0561
50 KresSice 68 orna Komunikace - silnice I. tfidy 8,5359 | 5.50.11 il 1,3822| 7,9603 Nova plocha
97 ost 5.32.11| V. 4,8297
506 ttp 5.32.14| V. 1,7336
511 orna 7.29.11 I 0,0148
512 orna
1217 ost
1011 orna
101/3 orna
101/5 ttp
1175/10 ost
1178/2 ost
11791 ost
1213/3 ost
123/7 orna
123/8 orna
123/9 orna
468/3 ost
482/1 orna
482/6 orna
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482/7
482/8
483/3
487/2
495/13
495/14
495/31
495/33
495/34
495/35
495/36
495/37
495/38
495/48
495/49
495/51
495/52
495/53
495/54
495/56
65/1
66/1
67/1
84/15
84/7
84/8
84/9
86/7
89/2
89/3
89/4

orna
orna
orna
ttp
orna
ost
orna
orna
orna
orna
orna
orna
orna
orna
orna
ost
ost
ttp
ttp
ttp
orna
orna
orna
ttp
ttp
ttp
ttp
orna
ttp
ost

ttp
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90/1 ost
90/2 ost
93/17 orna
94/1 ttp
SOUCET 21,7495 17,5123 17,5123/ 0,2818
Osgggreum’ kat. zemi p.p.¢. kultura Ucel vynéti (zména kultury) pl[%(;?a BPEJ ogzﬂziny %%Cé]f EZCE}EE ﬂzzaesr;i poznamka
K. 0. Olbramovice
1 Olbramovice | 1165/11 | Ornap. |Komunikace — ostatni 0,0257 | 53201 il 0,0044| 0,0257 - | Nova plocha
53211 V. 0,0213
2 Olbramovice | 1559/2 | Ostatni pl. | Komunikace — ostatni 0,1322 - - - - - | Nova plocha
1559/13 | Ostatni pl.
1559/12 | Ostatni pl.
1559/11 | Ostatni pl.
Olbramovice | 1505/17 | Ornap. |Komunikace — ostatni 0,0742| 52901 L. 0,0742| 0,0742|0,0742 | Nova plocha
5 Olbramovice | 1505/9 Ornap. | Bydleni v rodinnych domech | 0,1000| 52901 Il 0,1000| 0,1000 | 0,1000 | Nova plocha
- venkovské
6 Olbramovice | 1505/3 Orna p. | Bydleni v rodinnych domech | 0,8019 | 52901 Il 0,8019| 0,80190,1800 | Nova plocha
1505/17 | Ornap. - venkovské
11 Olbramovice | 1506/16 | Zahrada | Bydleni v rodinnych domech | 0,3733| 52901 L. 0,3713| 0,3713|0,3713 | Nova plocha
1506/1 | Zahrada - venkovské
1506/15 | Zahrada
st.518 | Zastav. pl.
12 Olbramovice | 1506/12 | Zahrada | Bydleni v rodinnych domech | 0,2081 | 52901 Il 0,2081 | 0,2081 | 0,2081 | Nova plocha
- venkovské
13 Olbramovice | 1666/22 | Ornap. |Komunikace — ostatni 0,0612 | 53201 Ml 0,0424 | 0,0612 - | Nova plocha
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1666/21 | Orndp. 53211 Iv. 0,0081
1666/23 | Ornap. 53214 V. 0,0106
14 Olbramovice | 1666/11 | Ornap. | Bydleni v rodinnych domech | 2,0750 | 53201 il 2,0298 | 2,0750 - | Nova plocha
1666/8 Orna p. - venkovské 53211 V. 0,0452
1666/9 Orna p.
1666/7 Ornéa p.
1666/6 Ornéa p.
1666/24 | Ornap.
14a Olbramovice | 1666/23 | Ornap. |Zahrada 0,6527 - - - - - | Nova plocha
1666/24 | Ornap.
15 Olbramovice | 1693/9 Orna p. | Bydleni v rodinnych domech | 0,4316 | 53211 V. 0,3675| 0,4316 - | Platny UP — navrh upraveny
1693/8 Ornéa p. - venkovské 55011 il 0,0641
1693/7 | Ornanp.
1693/6 Orna p.
1693/5 Ornéa p.
1693/4 Ornéa p.
1693/3 Orna p.
1693/2 | Ornanp.
15a Olbramovice | 1693/7 Orna p. |Zahrada 0,3230 - - - - -
1693/6 Orna p.
1693/5 Orna p.
1693/4 Ornéa p.
1693/3 Ornéa p.
1693/2 | Ornanp.
16 Olbramovice | 1662/28 | Ornap. |SmiSené obytné 0,1027 | 53201 il 0,1027| 0,1027 |0,1027 | Nova plocha
1662/46 | Ornap. - venkovské
1662/47 | Orné p.
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17 Olbramovice | 1651/31 | Ornap. |Zelef —ochranna a izola¢ni 0,3130| 53211 Iv. 0,2994 | 0,3130 10,3130 | Platny UP — upraveny navrh
56811 V. 0,0136
18 Olbramovice | 2067 | Ostatni pl. | Bydleni v rodinnych domech | 2,0072 | 53211 V. 1,9310| 1,9310 - | Platny UP — upraveny navrh
2066 | Ostatni pl. - venkovské
2065 | Ostatni pl.
1651/16 Ttp
1496/2 | Ostatni pl.
1651/31 | Ornap.
18a Olbramovice | 1651/16 Ttp Zelen - vefejna 0,2878 | 53211 V. 0,2626 | 0,2801 - | Nové plocha
1496/2 | Ostatni pl. 56811 V. 0,0175
1651/31 | Ornap.
19 Olbramovice | 1662/66 Ttp Bydleni v rodinnych domech | 0,0901 | 53201 il 0,0901 | 0,0901 | 0,0901 | Nova plocha
- venkovské
20 Olbramovice | 1662/11 | Zahrada | Bydleni v rodinnych domech | 0,2302 | 53201 il 0,2275| 0,2275|0,2275 | Nova plocha
st.477 | Zastav. pl. - venkovské
21 Olbramovice | 1662/10 Ttp Zelen — verejna 0,1354 | 53201 Il 0,1354| 0,1354|0,1354 | Nova plocha
1662/34 | Zahrada
1662/71 Ttp
1662/70 Ttp
22 Olbramovice | 1662/13 | Zahrada | Bydleni v rodinnych domech | 0,2235| 53201 il 0,2235| 0,2235 | 0,2235 | Nova plocha
1662/14 | Zahrada - venkovské
23 Olbramovice | 97/3 Orna p. | SmiSené obytné 0,2179 | 53204 V. 0,2179| 0,21790,2179 | Nova plocha
96/11 Zahrada - venkovské
97/2 Zahrada
97/4 Ornéa p.
24 Olbramovice | 97/3 Ornap. |Obc¢anska vybavenost 0,3039 | 53204 V. 0,3039| 0,3039 - | Platny UP — navrh upraveny
97/2 Zahrada
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97/22
97/20

Ornéa p.
Ornéa p.

25

Olbramovice

97/20

Ornéa p.

Zelen — verfejna
- hrbitov

0,1161

53204

0,1161

0,1161

Platny UP — upraveny navrh

26

Olbramovice

97/23
97/20

Ornéa p.
Orna p.

Zahrada

0,1681

27

Olbramovice

67/2

Vodni pl.

Zahrada

0,0280

28

Olbramovice

10
2078/156
2078/243
2078/229
2078/233
2078/238
2078/240
2078/241
2078/242
2078/182
2078/178
2078/179
2078/173
2078/181
2078/180
2078/165
2078/159
2078/160
2078/174
2078/166

Ostatni pl.
Ostatni pl.
Ostatni pl.
Ostatni pl.
Ostatni pl.
Ostatni pl.
Ostatni pl.
Ostatni pl.
Ostatni pl.
Orna p.
Ttp
Ttp
Ttp
Ornap.
Orna p.
Ttp
Ttp
Ttp
Ttp
Ostatni pl.

Komunikace — silnice I. tfidy

5,1215
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52901
52901
53204
53211
55800
56811

4,0030
0,7642
0,0570
0,0823
0,3943
0,1921

4,7288

Nova plocha




2078/168
2078/169
2078/170
2078/211
2078/212
2078/213
2078/214
2078/208
2078/221
2078/222
2078/223
2078/225
2078/201
2078/210
2078/209
2078/202
2078/203
2078/204
2078/205
2078/206
2078/207
1757/13
2078/200
2078/155
122/13
122/12
134/8
134/7

Orna p.
Ornéa p.

Ostatni pl.

Ttp
Ttp
Ttp
Ttp
Ornap.

Ostatni pl.
Ostatni pl.
Ostatni pl.
Ostatni pl.

Zahrada
Ttp
Ttp

Zahrada

Vodni pl.
Ttp

Ornéa p.

Orna p.

Orna p.

Ostatni pl.
Ostatni pl.

Orna p.
Ttp
Ttp

Ornéa p.

Ornéa p.
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134/6
130/3
134/9
1816/7
2078/152
2078/146
2078/147
2078/148
112/5
97/14
97/15
2078/129
2078/130
2078/131
2078/128
2078/125
2078/126
2078/127
2078/140
2078/138
2078/136
2078/134
2078/139

Ornéa p.
Ornéa p.
Ornéa p.
Ostatni pl.
Orna p.
Ornéa p.
Ornéa p.
Orna p.
Ostatni pl.
Ornéa p.
Ornéa p.
Orna p.
Orna p.
Ornéa p.
Ornéa p.
Orna p.
Orna p.
Ornéa p.
Ornéa p.
Orna p.
Orna p.
Ornéa p.
Ornéa p.

29

Olbramovice

1083/2
52/1
1805/1
1758/2

Ostatni pl.
Ostatni pl.
Vodni pl.
Ostatni pl.

Komunikace — silnice IIl. tfidy

2,4739
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52901
53211
53214
55800

0,5172
0,4485
0,1158
0,7316

1,8130

0,0481

Nova plocha




2078/227
2078/234
2078/228
2078/175
2078/176
2078/177
2078/172
2078/183
2078/184
2078/185
2078/186
2078/187
2078/158
2078/161
2078/162
2078/164
2078/167
2078/171
2078/163
2078/189
2078/192
2078/194
2078/195
2078/196
2078/190
2078/197
1084/6
1082/6

Ostatni pl.
Ostatni pl.
Ostatni pl.

Ttp
Ttp
Ttp
Ttp
Ornap.

Ostatni pl.
Ostatni pl.

Ttp
Ttp
Ttp
Ttp
Ttp
Ttp

Ostatni pl.

Ttp
Ttp
Orna p.
Orna p.

Ostatni pl.
Ostatni pl.
Ostatni pl.

Ornéa p.

Ostatni pl.
Ostatni pl.

Orna p.
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1084/7 | Ostatni pl.
1082/5 | Ornap.
2078/151| Ornap.
2078/153 | Ornap.
32 Olbramovice | 1160/1 | Ostatni pl. | SmiSené obytné 0,1610 - - - - - | Platny UP — navrh upraveny
1159 | Ostatni pl. - venkovské
36 |Olbramovice| 21/33 | Ornap. |Vyroba a skladovani 0,8038 | 52901 1. 0,7476| 0,8038 - |V UPSU ¢&ast plochy v rezervé
21/11 Orna p. - lehky prdmysl 53211 Iv. 0,0563
21/32 Ornéa p.
21/27 Orna p.
21/41 Orna p.
21/40 Ornéa p.
21/37 Orna p.
20 Orna p.
37 Olbramovice | 21/12 Orna p. |Vyroba femesina 0,5604 | 52901 Il 0,5604 | 0,5604 - | Platny UP — navrh upraveny
2119 Orna p.
2118 Orna p.
2117 Ornéa p.
2115 Ornéa p.
2113 Orna p.
39 Olbramovice | 1490/23 | Ornap. |Zelen —vefejna 0,1639 | 52901 Il 0,0230| 0,16390,1639 | Platny UP — navrh upraveny
1490/29 | Ornanp. 56811 V. 0,1409
40 Olbramovice | 1490/23 | Ornap. |Komunikace — mistni 0,0500 | 52901 Il 0,0261| 0,0500 | 0,0500 | Nova plocha
1490/29 | Ornanp. 56811 V. 0,0239
41 Olbramovice | 1490/17 | Zahrada | Bydleni v rodinnych domech | 0,1023 | 53211 V. 0,1023| 0,1023|0,1023 | Nova plocha
1490/27 | Zahrada - venkovské
42 Olbramovice | 1490/17 | Zahrada |Komunikace — mistni 0,0191 | 53211 V. 0,0191| 0,0191|0,0191 | Nova plocha
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43

Olbramovice

1466/19
1466/20
1466/21
1466/22
1466/28
1466/32
1466/33
1466/34
1725/17
1432
1430
1429
1466/59
1466/57
1466/55
1426/2
1428
1415
1426/1
1424/2
1424/1
1423
1418
1416
1417
1427
1727/2

Ornéa p.
Ornéa p.
Orna p.
Orna p.
Ornéa p.
Ornéa p.
Orna p.
Orna p.
Ornéa p.
Ornéa p.
Orna p.
Ornéa p.
Ornéa p.
Orna p.
Orna p.
Ornéa p.
Ornéa p.
Orna p.
Orna p.
Ornéa p.
Ornéa p.
Ornéa p.
Ornéa p.
Ornéa p.
Ornéa p.
Orna p.
Ostatni pl.

Bydleni v rodinnych domech

- venkovské

6,3422

52901
53211

5,7647
0,5738

6,3385

0,1127

V UPSU é&ast plochy v rezervé
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43a Olbramovice | 1432 Orna p. |Zahrada 1,2915 - - - - -
1430 Ornéa p.
1466/59 | Ornap.
1466/57 | Ornap.
1466/56 | Ornap.
1466/55 | Ornap.
1426/2 Ornéa p.
1428 Orna p.
1415 Orna p.
1416 Orna p.
1727/2 | Ostatni pl.
44 Olbramovice | 1725/19 | Ostatni pl. | Komunikace — mistni 0,0453 - - - - - | Nova plocha
1725/18 | Ostatni pl.
45 Olbramovice | 1512/2 | Ostatni pl. | Vyroba femesina 0,3049 - - - - - | Nové plocha
1512/52 | Ostatni pl.
46 Olbramovice | 1515 | Ostatni pl. | Komunikace — ostatni 0,0970 - - - - -
47 Olbramovice | 1525/20 | Ornap. |Vyroba a skladovani 0,9521 | 53214 V. 0,9521| 0,9521 - | Pfevzata rezerva
1402/1 Ttp - lehky pramysl
1522 Ttp
1521 Orna p.
1520/1 Ttp
1525/19 | Ornanp.
48 Olbramovice | 1525/17 | Ornap. |Vyroba a skladovani 0,5303 | 53211 V. 0,0832| 0,5301 - | Pfevzata rezerva
1524 Orné p. - lehky pramysl 53214 V. 0,4469
1388 Orna p.
1730 Ornéa p.
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49 Olbramovice | 1384/1 Ornap. |Komunikace — mistni 0,1389 | 53214 V. 0,0898 | 0,0898 - | Nova plocha
1378/1 | Ostatni pl.
50 Olbramovice | 1384/1 Ornap. |Komunikace — ostatni 0,0348 | 53214 V. 0,0221 | 0,0221 - | Nova plocha
1378/1 | Ostatni pl.
51 Olbramovice | 1394 Ttp Dopravni infrastruktura 0,1156 | 56811 V. 0,1156| 0,1156 - | Platny UP — navrh upraveny
1393 Ttp - silniéni
52 Olbramovice | 1394 Ttp SmiSené obytné 0,1964 | 56811 V. 0,1964 | 0,1964 - | Platny UP — navrh upraveny
- venkovské
53 Olbramovice | 1362/1 Orna p. | SmiSené obytné 0,2122 | 53211 Iv. 0,2122| 0,2122 - | Platny UP — navrh upraveny
- venkovské
54 Olbramovice | 1362/3 Orna p. |Bydleni v rodinnych domech 0,6452 | 53211 V. 0,6448 | 0,6452 - | Platny UP — navrh upraveny
- venkovské 56811 V. 0,0004
54a Olbramovice | 1395/2 Orna p. |Zahrada 0,4790 - - - - -
1362/1 Ornéa p.
57 Olbramovice | 1364/2 | Ostatni pl. | Zahradkarské osady 0,3705 - - - - - | Platny UP — navrh upraveny
58 Olbramovice | 1364/4 | Ostatni pl. | Komunikace — mistni 0,0636 - - - - - | Nové plocha
1364/6 | Ostatni pl.
2062/6 | Vodni pl.
1364/8 | Ostatni pl.
1364/9 | Ostatni pl.
1364/7 | Ostatni pl.
1364/10 | Ostatni pl.
59 Olbramovice | 1368 Ornap. |Vyroba a skladovani 4,8187 | 53211 V. 3,9165| 4,8187 - | Nové plocha
1367 Orna p. - lehky prdmysl 53214 V. 0,8736
1363 Orna p. 56811 V. 0,0286
1362/22 | Ornap.
1362/21 | Ornap.
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1361 Ornéa p.
1357 Ornéa p.
1359 Ornéa p.
60 Olbramovice | 1362/2 Ornap. |Zelefi —ochranng a izolaéni 1,1180| 53211 V. 0,4477| 1,1180 - | Nova plocha
1368 Orné p. 53214 V. 0,6389
1367 Orna p. 56811 V. 0,0314
1363 Orna p.
1362/22 | Ornap.
1362/21 | Ornap.
1357 Orna p.
1359 Orna p.
61 Olbramovice | 1362/22 | Ornap. |Zelen —ochranna a izolaéni 0,8215| 53211 V. 0,7553| 0,8215 - | Nové plocha
1361 Orna p. 56811 V. 0,0662
1357 Ornéa p.
1359 Ornéa p.
66 Olbramovice | 1320/1 Ornap. |SmiSené obytné 0,3021| 52911 L. 0,3021 | 0,3021 | 0,3021 | Nova plocha
- venkovské
67 Olbramovice | 1338/5 | Zahrada |Bydleni v rodinnych domech 0,3746 | 52911 Il 0,3746| 0,3746 | 0,3746 | Nova plocha
1338/2 | Zahrada - venkovské
67a Olbramovice | 1338/2 | Zahrada |Zahrada 0,3891 - - - - -
68 Olbramovice | 1685 | Ostatni pl. | Komunikace — silnice II. tfidy | 0,9617 | 52911 L. 0,3719| 0,3719 - | Nové plocha
1337/1 Orna p.
1337/15 | Ornanp.
73 Olbramovice | 21/34 Ornap. |Vyroba a skladovani 1,5387 | 52901 L. 0,6137| 1,2275 - | Platny UP — navrh upraveny
21/7 Orna p. - lehky prdmysl 53211 Iv. 0,6138
21/8 Ornéa p.
21/24 | Ostatni pl.
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2 Ornéa p.
21/36 Ornéa p.
74 Olbramovice | 1181/1 Orna p. |Bydleni v rodinnych domech 1,1043 | 52901 L. 1,1043| 1,1043 Platny UP — navrh upraveny
1181/3 Orna p. - venkovské
1181/6 Orna p.
1197 Ornéa p.
1196 Orna p.
1195 Orna p.
1181/5 Orna p.
74a Olbramovice | 1181/1 Orna p. |Zahrada 0,9227 - - - - -
1181/6 Ornéa p.
1197 Ornéa p.
1196 Orna p.
1195 Orna p.
1181/5 Ornéa p.
75 Olbramovice | 2062/12 | Vodni pl. |Komunikace — mistni 0,1351 | 52901 Il 0,0638| 0,0806 - | Nové plocha
1252/6 Ttp 56811 V. 0,0168
1248/4 Orna p.
1248/5 Orna p.
2078/217 Ttp
2078/216 Ttp
76 Olbramovice | 1208 Ttp Bydleni v rodinnych domech 0,9984 | 52901 L. 0,9984 | 0,9984 - | Platny UP — navrh upraveny
12101 Ornéa p. - venkovské
76a | Olbramovice| 1208 Ttp Zahrada 1,1835 - - - - -
1210/1 Ornéa p.
77 Olbramovice | 1166 Ttp Komunikace — ostatnf 0,0111 | 52901 . 0,0111| 0,0111|0,0011 | Nové& plocha
78 Olbramovice | 1147/1 Ttp Komunikace — ostatni 0,3305| 55800 Il 0,1926| 0,2613 - | Nova plocha
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1154 Ttp 74068 V. 0,0687
1837 Zahrada
1155/3 Ttp
1146/1 Ttp
1148/1 Ttp
1151/7 Ttp
1151/6 Ttp
1151/5 Ttp
1151/3 Ttp
11511 Ttp
1150 Ttp
1148/2 Ttp
1147/5 Ttp
1147/4 Ttp
1146/4 Ttp
1146/3 Ttp
1146/2 Ttp
79 Olbramovice | 1918/2 | Zahrada |Bydleni v rodinnych domech 0,1270| 73254 V. 0,1260| 0,12700,1270 | Nova plocha
1918/1 | Zahrada - venkovské 75014 V. 0,0010
80 Olbramovice | 1971 Ttp Bydleni v rodinnych domech 0,1079 | 73254 V. 0,0794| 0,1079 - | Platny UP — navrh upraveny
- venkovské 74078 V. 0,0285
81 Olbramovice | 846/1 Ttp Komunikace — ostatni 0,2005| 75014 V. 0,1836| 0,1836 - | Nové plocha
823 Ttp
844/2 | Ostatni pl.
845/2 | Ostatni pl.
2019/2 Ttp
851/4 Ornéa p.
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851/3 Ornéa p.
843/4 | Ostatni pl.
82 Olbramovice 776 Ttp Komunikace — ostatni 0,3023 | 73254 V. 0,1511| 0,1789 - | Nové plocha
7772 Ttp 75014 Iv. 0,0279
777/3 | Ostatni pl.
777/4 Ttp
778 Ttp
777/1 | Ostatni pl.
768/3 Ttp
777/5 | Ostatni pl.
777/6 | Ostatni pl.
777/7 | Ostatni pl.
83 Olbramovice | 787/1 Ttp Komunikace — ostatnf 0,2060 | 73254 V. 0,0893| 0,1850 - | Nova plocha
766/1 Ttp 74078 V. 0,0957
1795/4 | Ostatni pl.
792/3 Ttp
84 Olbramovice | 744/1 Ttp Komunikace — ostatni 0,0952 | 53251 V. 0,0937| 0,0952 - | Nova plocha
763/4 Ttp 55011 Ml 0,0015
748 Ttp
85 Olbramovice | 751/3 Ttp Komunikace — ostatni 0,1050 | 53251 V. 0,0342| 0,0865 - | Nova plocha
752/1 Ttp 55011 Ml 0,0523
752/2 Ttp
753/3 | Ostatni pl.
1794/2 | Ostatni pl.
714 Ttp
698/14 | Ostatni pl.
752/4 Ttp

131




86 Olbramovice | 872/6 Ttp Komunikace — ostatni 0,0276 | 55011 1. 0,0035| 0,0276 - | Nova plocha
607/1 Ttp 55800 Il. 0,0241

87 Olbramovice | 953/2 Zahrada | Bydleni v rodinnych domech | 0,1258 | 53211 V. 0,0530| 0,12580,1258 | Platny UP — navrh upraveny
953/1 | Zahrada |venkovske 53254 | V. 0,0728
946 Zahrada

88 Olbramovice | 1796 | Ostatni pl. | Komunikace — ostatni 0,0477 - - - - - | Nové plocha

89 Olbramovice | 945/1 Zahrada |Komunikace — ostatni 0,0218| 53211 V. 0,0011| 0,0218|0,0218 | Nova plocha
953/3 Zahrada 53254 V. 0,0207

90 Olbramovice | 883/1 Zahrada |Bydleni v rodinnych domech 0,3154 | 53211 Iv. 0,0216| 0,3154 | 0,3154 | Nova plocha
883/2 Zahrada - venkovské 55011 Ml 0,2938

91 Olbramovice | 634/1 | Ostatni pl. | Komunikace — ostatni 0,1630 - - - - - | Nové plocha
1793/2 | Ostatni pl.
1793/1 | Ostatni pl.

92 Olbramovice 613 Ostatni pl. | Zahrada 1,0249 - - - - -
614/4 Ttp
626 Ttp

93 Olbramovice | 614/2 Ttp Zahrada 0,0397 - - - - -

94 Olbramovice | 615/1 Zahrada |Bydleni v rodinnych domech 55011 il 0,1375| 0,1375 - | Nové plocha

- venkovské
94a | Olbramovice| 615/1 Zahrada |Zahrada 0,2173 - - - - -
95 Olbramovice 585 Ttp Bydleni v rodinnych domech 0,1169| 55011 il 0,1096| 0,1169 - | Nové plocha
- venkovské 55800 Il 0,0072

95a Olbramovice 585 Ttp Zahrada 0,1813 - - - - -
602/19 Ttp
602/21 Ttp

96 Olbramovice 581 Ostatni pl. | Komunikace — ostatni 0,2851 | 53251 V. 0,0543| 0,2491 - | Nova plocha
598 Orné p. 54712 Iv. 0,0355
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308 Orné p. 55800 Il. 0,1593
388/10 Orna p.
388/3 Orna p.
388/17 Orna p.
388/16 Orna p.
388/15 Orna p.
388/11 Ornéa p.
388/9 Orna p.
388/8 Orna p.
388/7 Ornéa p.
388/6 Orna p.
388/5 Orna p.
388/2 Ornéa p.
97 Olbramovice | 388/9 Orna p. |Komunikace — ostatni 0,0968 | 54712 Iv. 0,0671| 0,0968 Nové plocha
55800 Il. 0,0297
98 Olbramovice | 347/11 Orna p. |Komunikace — ostatni 0,1261 | 52911 Il 0,1181| 0,1261 Nova plocha
347/8 Orna p. 55011 Ml 0,0081
99 Olbramovice | 161/1 Ttp Bydleni v rodinnych domech 0,1565 | 53211 V. 0,1565| 0,1565 Nova plocha
- venkovské
99a Olbramovice | 161/1 Ttp Zahrada 0,0868 - - - -
100 Olbramovice | 161/1 Ttp Zelen — verejna 0,0956 | 53211 V. 0,0956 | 0,0956 Nova plocha
101 Olbramovice 552 Ttp Komunikace — ostatni 0,1241 | 73244 V. 0,1241| 0,1241 Nova plocha
102 Olbramovice | 1877/6 Orna p. |Bydleni v rodinnych domech 0,0934 | 73254 V. 0,0934 | 0,0934 Nova plocha
- venkovské
103 Olbramovice | 1732/1 | Ostatni pl. | Komunikace — silnice Ill. tfidy | 0,1522 - - - - Platny UP — navrh upraveny
1732/7 | Ostatni pl.
104 Olbramovice | 1347/4 Ttp Vodni plocha 0,0578 | 53214 V. 0,0195| 0,0578
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56811

0,0383

105

Olbramovice

1362/21

Ornéa p.

Zahradkarské osady

0,0951

53211
53214

0,0086
0,0866

0,0951

106

Olbramovice

1470
1475
1474
1473
1472
1471
1469

Ornéa p.
Orna p.
Ornéa p.
Ornéa p.
Ornéa p.
Orna p.
Orna p.

Zelen — ochranna a izolaéni

0,5304

52901
53211

0,5186
0,0118

0,5304

107

Olbramovice

21/11

Ornéa p.

Zelen — ochranna a izolaéni

0,0807

52901
56811

0,0748
0,0059

0,0807

108

Olbramovice

52/2
1758/3
2078/236
2078/235
2078/157
1814/6
2078/124
2078/145
2078/149
2078/150
2078/132
2078/141
2078/142
2078/143
2078/144

Ostatni pl.
Ostatni pl.
Ostatni pl.
Ostatni pl.
Ostatni pl.
Ostatni pl.

Zahrada

Ostatni pl.

Orna p.
Orna p.
Ornéa p.
Ornéa p.
Ornéa p.
Orna p.
Ornéa p.

Komunikace — silnice Ill. tfidy

0,6389
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52901
53211

0,4645
0,0003

0,4648

0,0513




2078/135| Ornap.
2078/133| Ornap.
115 | Olbramovice | 1466/40 | Zahrada |Bydleni v rodinnych domech 0,1851 | 52901 Il 0,0002| 0,1851[0,1851 |V UPSU &ast plochy v rezervé
1466/39 | Zahrada - venkovské 53211 Iv. 0,1849
116 Olbramovice | 1466/43 | Zahrada |Bydleni v rodinnych domech 0,8693 | 53211 Iv. 0,8693 | 0,8693 - |V UPSU &ast plochy v rezervé
1466/44 | Zahrada - venkovské
1466/52 | Zahrada
1466/51 | Zahrada
1466/50 | Zahrada
1466/49 | Zahrada
1466/48 | Zahrada
1466/46 | Zahrada
1466/45 | Zahrada
1476/1 Orna p.
116a |Olbramovice | 1466/52 | Zahrada |Zahrada 0,9188 - - - - -
1466/51 | Zahrada
1466/50 | Zahrada
1466/49 | Zahrada
1466/48 | Zahrada
1484 Orna p.
1476/1 Ornéa p.
1487 Ornéa p.
117 Olbramovice | 21/34 Ornap. |Zelefi —ochranng a izolaéni 0,1769 | 52901 Il 0,1769| 0,1769 -
21/27 Ornéa p.
21/40 Ornéa p.
21/41 Ornéa p.
20 Ornéa p.
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118 Olbramovice | 21/40 Ornap. |Vyroba a skladovani 1,6222 | 52901 L. 1,5885| 1,6222 - | RozSiFeni ploch vyroby dle variantniho
21/41 Orna p. - lehky prdmysl 56811 V. 0,0337 navrhu na Ukor prelozky silnice 1/3
20 Orna p.
21/29 Ornéa p.
21/25 Orna p.
21/9 Orna p.
21/42 Ornéa p.
21/10 Ornéa p.
21/7 Orna p.
21/39 Orna p.
21/38 Ornéa p.
21/37 Ornéa p.
6/1 Orna p.
21/33 Orné p.
21/36 Ornéa p.
21/43 Ornéa p.
3/2 Orné p.
CELKEM 55,6757 44,4197 | 44,4197 | 4,2440
CELKOVY SOUCET | 94,2640 \ \ 71,9173 \ 71,9173 \ 4,8378 \

136




11.2. POZEMKY URGENE PRO PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

DUSLEDKY RESENi NAVRHOVANEHO UZEMNiIM PLANEM
Odlesnéni
K odlesnéni nejsou navrzeny zadné porosty.

V pripadé cest pro sportovni Ucely Sitky do 4 m, a to i zpevnénych, bude v ramci
stavebniho fizeni upfesnéno, zda se nejedna o doplnéni sité lesnich cest - v tom
pripadé by se nejednalo o odnéti PUPFL (§3 odst. 1a,b, odst. 3 Lesniho zakona).

12.ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

NO:
Podal: DAVO Corporation, a.s., U Tvrze 669/40b , 108 00 Praha 10 — ze dne 1.8.2014

Obsah ndmitky: Zadost o vyfazeni plochy ochranné zelen& u pielozky silnice 1/3 z navrhu Up
(ZO-K107) a o jeji zménu na plochu DS urcenou pro parkovani vozidel, CSPH a odstavné
plochy.

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje ¢aste¢né.

Odivodnéni: Pokyny pro zpracovéani navrhu UP, které byly schvéleny zastupitelstvem obce
Olbramovice, obsahovaly pozadavek na feSeni ochranné zelen¢ podél prelozky silnice I/3 a
podél ploch vyroby a skladovdni (autobazar) v souladu se stanovisky odboru Zivotniho
prostiedi M&U Votice — plocha zelené proto nemiize byt zcela zrufena, je viak mozné jeji
umisténi a castecné presunuti na druhou stranu koridoru preloZky. Pokyny také obsahovaly
pozadavek na udpravu ploch pro zdstavbu mimo koridor ptelozky silnice I/3 v souladu se
stanoviskem Ministerstva dopravy — poZadovand plocha DS s ptelozkou nesouvisejici (jeji
pfipojeni na pfelozku nebo na stavby s ni souvisejici neni pozZadovdno) proto nemiize byt v
koridoru vymezena. Na zdklad¢ dopliujictho stanoviska Ministerstva dopravy je vsak
podminéné mozné koridor upravit a umistit v jeho ptesn¢ specifikovaném misté zastavitelnou
plochu VL, kterd musi respektovat uvedené podminky ze stanoviska MD (plocha ptipustna i
pro umisténi obchvatu Olbramovic, nebudou zde umistovany stavby, které by znemoZznily ¢i
podstatné ztiZily umisténi stavby, pro kterou je vymezen koridor ptelozky 1/3) a ze stanoviska
odboru ZP (ozelenéni plochy VL po obvodu stromovou zeleni, min. podil 20% ze zastavitelné
plochy).

N1:
Podal: Marcela Kovatikova, Iva Dalihodova, OlbramoviceVes 5, 259 01 Votice — 11.8.2014

Obsah ndmitky: Zadost o vyfazeni pozemkovych parcel ¢. 226/10 a 230/1 v k.i. KieSice u

Olbramovic z ndvrhovych ploch pro vedeni icelové komunikace VP — Z6.
Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.
Odiivodnéni: Ptistup na okolni pozemky je zajiStén z jinych cest, uvedeni cesty do souladu se
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skute€nosti neni nezbytné nutné.
N2:

Podal: Helena Hrmova, Olbramovice Méstecko 19, 259 01 Votice — ze dne 30.7.2014
doplnéné dne 5.8.2014

Obsah ndmitky: Pozadavek na doplnéni nadchodu/podchodu pftes silnici ESS, Zddost o vymaz
¢isel z katastru nemovitosti, nesouhlas s vymezenim obchvatu Olbramovic pfes pozemky
Zadatele a s vymezenim jeho koridoru v §ifi 50m.

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje ¢dstec¢né.

Odiivodnéni: Pozadavek podchodu nebude umoZznén regulativy tizemniho planu na stavajici
silnici 1/3, ale na pfeloZce silnice I/3 ano. Vymaz cCisel z katastru nemovitosti nepiislusi
uzemnimu planu. Vymezeni obchvatu Olbramovic bude zachovano vcetné koridoru, nebot
toto poZaduji dotcené orginy i nadfazend uzemné¢ planovaci dokumentace Stiedoceského
kraje.

N3:
Podal: Olga Kaucka Kroftova, Na Dlazdénce 719/50C, 182 00 Praha 8 — 11.8.2014

Obsah ndmitky: Zadost o doplnéni jizni ¢4sti parcely &. 1466/50 v k.. Olbramovice do plochy
BV.

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje ¢aste¢né.

Odiivodnéni: Zakres vedeni vysokého napéti byl prevzat z uzemné analytickych podkladi.
Jako takovy neni soucdsti vykresti zdvazné ¢asti izemniho planu, nybrz se objevuje pouze v
koordina¢nim vykrese (soucdst odlivodnéni tizemniho planu), z hlediska izemniho planu lze
navrhnout pfeloZzeni vedeni na ndklady Zadatele. Plocha pro zahrady Z43a je vymezena na
zéklad¢ pozadavku nadfizeného orginu na plynuly pfechod zastavby do krajiny a omezeni
rozsahu zastavitelné plochy Z43. Nauvedeném pozemku ale piesto zlistivd plocha pro
zéstavbu po odecteni odstupovych vzdalenosti 15m do hloubky a 13 az 18m do Sitky, coZ je
26% rozlohy celé parcely. Pro zastavitelnost pozemku bude podstatné podminéni rozhodovan{
stavebniho dfadu v lokalité zpracovanim tdzemni studie, kterd v soucasné dob& neexistuje.

N4:
Podal: Antonin Dalihod, OlbramoviceVes 126 , 259 01 Votice — 6.8.2014
Pavel Stach, Lenka Uhlitova, Olbramovice Slavkov 1, 257 53 Vrchotovy Janovice

Daniela Mrazkova, Olbramovice Slavkov 2, 257 53 Vrchotovy Janovice

Obsah ndmitky: Zadost o vyfazeni pozemkovych parcel ¢ 307/3 v k.i. KfeSice u Olbramovic

z navrhovych ploch pro vedeni ic¢elové komunikace VP — Z3.
Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.
Odiivodnéni: Pristup na okolni pozemky je zajiStén z jinych cest, uvedeni cesty do souladu se
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skute€nosti neni nezbytné nutné.
NS:
Podal: Eva Zelenkova, Olbramovice Méstecko 1, 259 01 Votice — 11.8.2014

Obsah ndamitky:

1) Zadost o zachovdni rozsahu zastavitelnosti pozemku & 1210/1 pro smienou funkci
s bydlenim dle schvdlené zmény &7 UPnSU Olbramovice, posouzené dle zdkona o
posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, v rozsahu pfes 2 ha,

2) zadost o zakresleni napojeni osady Méstecko mistni komunikaci na silnici L. t¥idy.

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodneéni:

1) Bude zménéna funkce plochy Z76 na smiSenou venkovskou, rozsah nebude ménén. Plocha
Z76a bude rozsifena i na zbyvajici cast pozemku 1210/1. PoZadavek Krajského turadu
StiedoGeského kraje a rozhodnuti Zastupitelstva obce Olbramovice k variantnimu navrhu UP
Olbramovice bylo ddle zpracovat novy tzemni plan dle vybrané varianty 1, ktera v dané
lokalit¢ odpovidd ndvrhu k vefejnému projedndni. Zastavitelnost v novém tzemnim planu
musela byt dle zdkona posuzovana s ohledem na tcelné vyuZiti zastavéného dzemi a dle
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, a to bez ohledu na ptedchozi tzemné
planovaci dokumentaci (ta se timto nezabyvala ani nevymezila odpovidajici plochu vefejného
prostranstvi dle zdkona). Rozsah vSech rozvojovych ploch v MésteCku proto musel byt
korigovan, nebot’ zcela piesahoval moznosti jeho budouciho rozvoje (zaddnim byl stanoven
max. ptirtstek obyvatel do poctu celé obce kolem 1700 obyvatel, tj. cca 40% narast) — plocha
2 ha by umoZnila zdstavbu minimédln¢ 14 rodinnymi domy, coZ je vice, nez je velikost
stavajictho Méstecka. Plochy tohoto rozsahu zde byly navic pfedchozi dokumentaci vymezeny
2x, coz by vytvoftilo ptfedpoklady pro neudrZitelny rozvoj tzemi (lokdlné vice nez 200%
nartst obyvatel) a znamenalo mimo jiné poruseni souladu uzemniho pldnu s cili izemniho
planovani. Tomuto novy tzemni plan brani vymezenim omezené zastavitelnych ploch zahrad,
predchozi UPD,

2) navrh mistni komunikace bude presunut k silnici L. tiidy.

Né:
Podali: Ludmila Mouckova, Dejvicka 30, 160 00 Praha 6 — 11.8.2014

Obsah ndamitky:

1) Rozpor tzemniho planu s ndvrhem Politiky tzemniho rozvoje schvédlené vladou: Vedeni
délnice Praha — Ceské Budgjovice,

2) nejsou vycisleny dopady téchto zmén na zdravi a Zivotn{ prostiedi obce a okoli,

3) vystavbou pielozky 1/3 Olbramovice bude provedeno vyvlastnéni pozemkii, omezena prava
na jakykoli rozvoj, omezeni plynouci z ochranného pasma obchvatu a znehodnoceni pozemku
imisemi bez ndhrady — neni zohlednéno v izemnim planu,

4) v grafice postrada limity hluku, vibraci, imisi atd. a kompenzac¢ni opatient,

5) v navrhu UP nejsou uvedeny negativni vlivy a jejich hodnotové vyjadfeni na dotéené osoby
a jejich kompenzaéni opatfent,

6) vnavrhu udzemniho plianu nejsou vypocteny zmény dochdzkovych a dojezdovych
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vzdalenosti a jejich kompenzace dot¢enym vlastnikim,
7) zasadné nejsou vyhodnoceny negativni dopady do vodniho hospodéistvi a odtokovych
pomeért véetné kompenzacnich opatieni.

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje ¢dstec¢né.

Odiivodneéni:

1) Politika dzemniho rozvoje stanovuje koordinaci tizemné¢ planovaci ¢innosti kraji a obci,
ukoly pro izemné planovaci ¢innost a podminky pro rozvojové zaméry a kritéria a podminky
pro rozhodovani o zménach. S ohledem na udrzZitelny rozvoj uzemi stanovila tzemné
planovaci dokumentace Stfedoceského kraje v souladu s Politikou dzemniho rozvoje vefejné
prospesné stavby, mezi kterymi je uveden mimo jiné Koridor ddlnice D3 vcetné ploch pro jeji
technické zajisténi a koridor ptelozky silnice I/3 — obchvat Olbramovic. V nesouladu tedy nen{
ani dokumentace tzemniho planu obce, pokud tyto koridory pfebira a upfesiiuje v mezich
danych nadfazenymi dokumenty,

2) dopad vedeni dédlnice D3 mimo spravni dzemi Olbramovic na zdravi a Zivotni prostfed{
obce a okoli by byl pozitivni — nenf tfeba vy&islovat, bylo vyhodnoceno pii zpracovani ZUR

3) vyvlastnéni, omezeni vlastnického prava je ddno vefejnou prospésnosti provedeni zdméru
prelozky 1/3, kdy dopady vedeni silnice mimo sidla pozitivné ovlivni Zivotni prostiedi v nich i
v jejich okoli, v tomto ptipad¢ je upfednostnéno vetejné zdravi a socidlni soudrznost na tikor
hospodaiského rozvoje Olbramovic podél stivajici silnice 1/3, ptipadné negativni vlivy
plynouci ze zmén UR bude ze zdkona poZadovino fesit v dalich projektovych fazich,
znehodnoceni nepiislusi fesit izemnimu planu, ten pouze dopady zmén omezuje,

4) limity hluku, vibraci, imisi atd. nejsou schvalované tzemnim planem, tedy mohou byt
jeding souédsti koordina¢niho vykresu, pokud je dotené organy poskytnou zpracovateli UP,
,.kompenzaé¢ni opatieni* jsou souéasti vydaného UR na pielozku,

5) navrhu UP nepiisluii fesit konkrétni vlastnictvi, tizemni plin kompenzaéni opatieni
v souladu s §50 odst.6 stavebniho zdkona nenavrhuje,

6) zmény dochdzkovych a dojezdovych vzdalenosti nejsou predmétem zpracovani izemniho
planu, je zachovédna dopravni obsluZznost Méstecka i Olbramovic a vzdélenosti se podstatné
nementi,

7) posouzeni vlivli izemniho pldnu na udrZitelny rozvoj a zivotni prostfedi bylo provedeno
v souladu s pozadavky dotéenych organd, které nepoZadovaly nové vyhodnoceni pielozky
silnice I/3, nebot’ prelozka m4 jiz platné tizemni rozhodnuti (UR) po&ita s fe$enim odtokovych
pomeért z prelozky - tzemni pldn kompenzacni opatfeni v souladu s §50 odst.6 stavebniho
zdkona nenavrhuje, stanovi vSak podminky pro pfipadné zmény pldnovaného obchvatu
v rdmci vymezeného koridoru — v ostatnim dzemi byly vyhodnoceny odtokové poméry, do

2N s

kterych navrzené rozsiteni vefejnych prostranstvi nepfinasi negativni dopady.
N7
Podal: Viclav Houdek, Olbramovice Méstecko 16, 259 01 Votice — doruceno 11.8.2014

Obsah ndamitky:

1) Rozpor tdzemniho planu s ndvrhem Politiky tzemniho rozvoje schvédlené vladou: Vedeni
délnice Praha — Ceské Budgjovice,

2) zména podilu ploch zelené vuci zastavénym plochdm (zmenSeni ploch zelen¢), negativni
zména hlukového zatiZeni stavajici a nové komunikace (I/3) v jeho souctu k ploSe obce,

3) nejsou vycisleny dopady téchto zmén na zdravi a Zivotni prostfedi obce, jiZ dnes je zde
plno nevhodné urbanizovanych ploch k plocham typicky vesnického osidlent,
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4) stavba nové komunikace v CHKO Dzbany — Zebrik je v rozporu s ndvrhem UP se zdkladni
koncepci rozvoje v bod¢ 14,

5) vystavbou obchvatové komunikace bude provedeno vyvlastnéni pozemkul, omezena prava
na jakykoli rozvoj a znehodnoceni pozemktl imisemi bez ndhrady,

6) omezeni plynouci z ochranného pasma obchvatu a majetkové a nemajetkové Gjmy nejsou
zohlednény v tizemnim planu,

7) v grafice postrada limity hluku, vibraci, imisi atd. a kompenza¢ni opatfent,

8) v navrhu UP nejsou uvedeny negativni vlivy a jejich hodnotové vyjadieni na dotéené osoby
a jejich kompenzacni opatfent,

9) vnavrhu tdzemniho pldnu nejsou vypocteny zmény dochazkovych a dojezdovych
vzdalenosti a jejich kompenzace dot¢enym vlastnikim,

10) zdsadn€ nejsou vyhodnoceny negativni dopady do vodniho hospodaistvi a odtokovych
pomeért véetné kompenzacnich opatient,

11) v ndvrhu UP chybi informace a v grafice zdkres podchodu pod stavajici komunikaci 1/3
pro pési.

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje ¢dstec¢né.

Odiivodneéni:

1) Politika dzemniho rozvoje stanovuje koordinaci tizemné¢ planovaci ¢innosti kraji a obci,
ukoly pro izemné planovaci ¢innost a podminky pro rozvojové zaméry a kritéria a podminky
pro rozhodovani o zménach. S ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi stanovila tzemné
planovaci dokumentace Stfedoceského kraje v souladu s Politikou dzemniho rozvoje vefejné
prospesné stavby, mezi kterymi je uveden mimo jiné Koridor ddlnice D3 vcetné ploch pro jeji
technické zajisténi a koridor ptelozky silnice I/3 — obchvat Olbramovic. V nesouladu tedy nen{
ani dokumentace tzemniho planu obce, pokud tyto koridory prebira a upfesiiuje v mezich
danych nadfazenymi dokumenty,

2) podil ploch zelené vuc¢i zastavénym plocham je tzemnim pldnem zvySovan, pokud
nebereme v tvahu zabory zemédélského piidniho fondu (intenzivné obhospodafované orné
pudy, kterd se za zelen nepovazuje), hlukové zatiZeni obce od 1/3 (stdvajici + obchvatu) se
oproti budouci zvySené intenzit¢ na piipadné ponechané stivajici trase sniZi, coZ fesi
projektova dokumentace obchvatu,

3) dopady navrZzenych zmén ptevazuji pozitivni dle posouzeni vlivli dzemniho planu na
udrZitelny rozvoj a Zivotni prostiedi (SEA), otdzka nevhodné urbanizovanych ploch je
uzemnim pldnem feSena, je navrZena jejich tUprava a feSeni novych s venkovskym
charakterem zéastavby,

4) nova komunikace prochdzi po okraji piirodniho parku Dzbany — Zebrik, a jeji vliv diky
navrzenym ,.kompenza¢énim opatfenim“ v UR a UP bude niZi neZ je u trasy stdvajici
komunikace (bod 15), do panoramatickych pohledt na sidla z piijezdovych komunikaci a cest
se zasdhne vefejné prospésnou stavbou, ktera tyto pohledy zachova, nebot’ Zidnou komunikaci
zcela nezrusi (bod 14),

5) vyvlastnéni, omezeni vlastnického prava je dédno vefejnou prospéSnosti provedeni zdméru
prelozky 1/3, kdy dopady vedeni silnice mimo sidla pozitivné ovlivni Zivotni prostiedi v nich i
v jejich okoli, v tomto ptipad¢ je upfednostnéno vetejné zdravi a socidlni soudrznost na tikor
hospodaiského rozvoje Olbramovic podél stavajici silnice I/3, piipadné negativni vlivy
plynouci ze zmén UR bude ze zdkona pozadovédno fedit v dal§ich projektovych fazich
(znehodnoceni nepiislusi fesit izemnimu pldnu, ten pouze dopady zmén omezuje),

6) omezeni vlastnického prava je dano vefejnou prospésnosti provedeni zaméru prelozky 1/3,
ndvrhu UP nepfiislusi fesit konkrétni vlastnictvi,

7) limity hluku, vibraci, imisi atd. nejsou schvalované tzemnim planem, tedy mohou byt
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jedin€ soucasti koordinacniho vykresu, pokud je dotéené organy poskytnou zpracovateli UP,
,.kompenzaé¢ni opatieni* jsou souédsti vydaného UR na pieloZku,

8) navrhu UP nepfisludi feSit konkrétni vlastnictvi, tzemni pldn kompenzaéni opatieni
v souladu s §50 odst.6 stavebniho zdkona nenavrhuje,

9) zmény dochazkovych a dojezdovych vzdalenosti nejsou pfedmétem zpracovani izemniho
planu, je zachovédna dopravni obsluZznost Méste¢ka i Olbramovic a vzdélenosti se podstatné
nement,

10) posouzeni vlivi izemniho pldnu na udrZitelny rozvoj a Zivotni prostfedi bylo provedeno
v souladu s pozadavky dotéenych organd, které nepoZadovaly nové vyhodnoceni ptelozky
silnice I/3, nebot’ pielozka ma jiz platné tizemni rozhodnuti (UR) - dzemni plan kompenza¢ni
opatieni v souladu s §50 odst.6 stavebniho zdkona nenavrhuje, stanovi v§ak podminky pro
pfipadné zmény planovaného obchvatu v rdmci vymezeného koridoru — v ostatnim uzemi byly
vyhodnoceny odtokové poméry, do kterych navrzené roz$ifeni vefejnych prostranstvi
nepiinasi negativni dopady.

11) PoZzadavek podchodu/nadchodu nebude umoZnén regulativy dzemniho pldnu na stavajici
silnici I/3.

NS8:
Podal: Marie Drabkova, Olbramovice Méstecko 3, 259 01 Votice — 11.8.2014

Obsah ndamitky:

1) Vystavbou obchvatové komunikace bude provedeno vyvlastnéni pozemkul bez ndhrady,

2) ochranna pasma (OP) u soucasné silnice I/3 pii prijezdu obci nejsou stanovena, OP
obchvatu a imise znehodnoti nemovitosti,

3) omezeni plynouci z ochranného pasma obchvatu a jejich zasah do vlastnického prava
nejsou zohlednény v dzemnim plénu,

4) v grafice postrada limity hluku, vibraci, imisi atd. a kompenza¢ni opatfent,

5) v navrhu UP nejsou uvedeny negativni vlivy a jejich hodnotové vyjadieni na dotéené osoby
a jejich kompenzaéni opatfent,

6) rozpor dzemniho planu s ndvrhem Politiky izemniho rozvoje schvilené vladou: Vedeni
délnice D3 Praha — Ceské Budgjovice.

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje ¢aste¢né.

Odiivodneéni:

1) Vyvlastnéni je moznosti, kterd muze, ale také nemusi byt vyuzita — to je ddno vefejnou
prospésnosti provedeni zaméru prelozky 1/3, kdy dopady vedeni silnice mimo sidla pozitivné
ovlivni Zivotni prostfedi v nich i v jejich okoli, v tomto pifipad¢ je upfednostnéno veiejné
zdravi a socidlni soudrZznost na ukor hospodaiského rozvoje Olbramovic podél silnice 1/3,
nahrady nepfislusi fesit izemnimu planu, ten pouze dopady zmén omezuje,

2) ochrannd pasma silnic v zastavéném tzemi a mimo zastavéné tzemi se fidi zdkonem o
pozemnich komunikacich, v UP jsou vymezena v souladu s nim, ke znehodnoceni vlastnictvi
okolnich nemovitosti by nemélo dojit — toto musi fesit projektova dokumentace pielozky,
navrh UP bude piipadné negativni vlivy plynouci ze zmén UR pozadovat fesit v dal$ich
projektovych fazich,

3) omezeni vlastnického prava je ddno vefejnou prospésnosti provedeni zdméru pielozky 1/3,
navrhu UP nepiislusi fesit konkrétni vlastnictvi,

4) limity hluku, vibraci, imisi atd. nejsou schvalované tzemnim pldnem, tedy mohou byt
jeding souddsti koordinaéniho vykresu, pokud je dotéené organy poskytnou zpracovateli UP,
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,kompenza&ni opatieni“ jsou souésti vydaného UR na pielozku,

5) navrhu UP nepiislugi feSit konkrétni vlastnictvi, Gzemni plan kompenzaéni opatieni
v souladu s §50 odst.6 stavebniho zdkona nenavrhuje,

6) politika izemniho rozvoje stanovuje koordinaci izemn¢ planovaci ¢innosti kraji a obci,
ukoly pro izemné planovaci ¢innost a podminky pro rozvojové zaméry a kritéria a podminky
pro rozhodovani o zméndch. S ohledem na udrzitelny rozvoj uUzemi stanovila tUzemné
planovaci dokumentace Stfedoceského kraje v souladu s Politikou izemniho rozvoje vetejné
prospesné stavby, mezi kterymi je uveden mimo jiné Koridor ddlnice D3 vcéetné ploch pro jeji
technické zajisteéni a koridor ptelozky silnice I/3 — obchvat Olbramovic. V nesouladu tedy nen{
ani dokumentace tzemniho planu obce, pokud tyto koridory prebira a upfesiiuje v mezich
danych nadfazenymi dokumenty,

N9:

Podal: Josef Sochtirek, Méstecko 20, 259 01 Olbramovice — 11.8.2014
Obsah ndmitky: Pozadavek na vymezeni plochy zahrady

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni: Trvalé travni porosty v ndvaznosti na stavajici zastavbu budou navrZeny na
zahrady dle varianty 2 vlastnika.

N10:
Podal: Miroslav Pav, Olbramovice 116, 259 01 Votice — 11.8.2014

Obsah ndamitky:
1) historické feSeni pratahu Olbramovicemi
2) nesouhlas s rozdélenim vlastnikovych pozemkii obchvatem

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje ¢aste¢né.

Oduvodneni: Omezeni vlastnického prava je ddno vefejnou prospéSnosti provedeni zdméru
ptelozky 1/3, kdy dopady vedeni silnice mimo sidla pozitivn€ ovlivni Zivotni prostiedi v nich i
v jejich okoli, v tomto piipad¢€ je upfednostnéno vetejné zdravi a socidlni soudrznost na tikor
hospodéiského rozvoje Olbramovic podél stavajici silnice I/3, zajiSténi piistupu k pozemkim
bude feseno v ramci podminek pro obchvat, znehodnoceni nepfiislusi fesit izemnimu planu,
ten pouze dopady zmén omezuje.

N11:

Podal: Hana Otradovcova, Lidicka 682, 259 01 Votice
Vaclav Otradovec, Méstecko 11, 259 01 Votice — 12.8.2014

Obsah ndamitky:

1) Nesouhlas s vedenim obchvatu silnice /3 (Olbramovic) pfes pozemky vlastniki,
pozadavek na odstranéni z UP Olbramovice véetné viech doprovodnych staveb,

2) doplnit UP o vyhodnoceni vlivii na vefejné zdravi,

3) doplnit UP o zatiZen{i pldnovaného obchvatu.
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Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje ¢dstec¢né.

Odiivodnéni:

1) Politika tizemniho rozvoje stanovuje koordinaci izemné pldnovaci ¢innosti krajii a obci,
ukoly pro izemné planovaci ¢innost a podminky pro rozvojové zaméry a kritéria a podminky
pro rozhodovani o zménach. S ohledem na udrZitelny rozvoj uzemi stanovila tzemné
planovaci dokumentace Stfedoceského kraje v souladu s Politikou dzemniho rozvoje vefejné
prospesné stavby, mezi kterymi je uveden mimo jiné Koridor ddlnice D3 vcetné ploch pro jeji
technické zajisteéni a koridor ptelozky silnice I/3 — obchvat Olbramovic. V nesouladu tedy nen{
ani dokumentace tzemniho planu obce, pokud tyto koridory pifebird a upfesiiuje v mezich
danych nadfazenymi dokumenty, dotené orgdny na obchvatu Olbramovic trvaji, a proto
odstranéni neni mozné,

2) posouzeni vlivii izemniho pldnu na udrZitelny rozvoj a Zivotni prostfedi bylo provedeno
v souladu s pozadavky dotcenych organt, které nepozadovaly nové vyhodnoceni ptelozky
silnice 1/3, nebot’ pielozka ma jiZ platné tizemni rozhodnuti (fJR), limity hluku, vibraci, imis{
atd. jsou v ném a v budouci navazujici projektové fazi (stavebni povoleni) budou déle feseny,
3) zatizeni planovaného obchvatu je souddsti vydaného UR na pielozku I/3 abude v
navazujici projektové fazi (stavebni povoleni) ddle feseno.

N12:
Podal: Magdaléna Vodickova, Dykova 1118/23, 101 00 Praha 10 — doruceno 13.8.2014

Obsah ndamitky:

1) Rozpor tdzemniho planu s ndvrhem Politiky tzemniho rozvoje schvédlené vladou: Vedeni
délnice Praha — Ceské Budgjovice,

2) zména podilu ploch zelen¢ vici zastavénym plochdm (zmenSeni ploch zelen¢), negativni
zména hlukového zatiZeni stavajici a nové komunikace (I/3) v jeho souctu k plose obce,

3) nejsou vycisleny dopady téchto zmén na zdravi a Zivotni prostfedi obce, jiZ dnes je zde
plno nevhodné urbanizovanych ploch k plocham typicky vesnického osidlent,

4) vystavbou obchvatové komunikace bude provedeno vyvlastnéni pozemku bez nahrady,

5) omezeni plynouci z ochranného padsma obchvatu a majetkové a nemajetkové Gjmy nejsou
zohlednény v tizemnim planu,

6) v grafice postrdda limity hluku, vibraci, imisi atd. a kompenzac¢ni opatient,

7) v ndvrhu UP nejsou uvedeny negativni vlivy a jejich hodnotové vyjadieni na dotéené osoby
a jejich kompenzaéni opatfent,

8) vnavrhu uzemniho planu nejsou vypocteny zmény dochdzkovych a dojezdovych
vzdalenosti a jejich kompenzace dot¢enym vlastnikim,

9) zasadn¢ nejsou vyhodnoceny negativni dopady do vodniho hospodéistvi a odtokovych
poméri véetné kompenzacnich opatient,

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje ¢dstecné.

Odiivodneéni:

1) Politika dzemniho rozvoje stanovuje koordinaci tizemn¢ planovaci ¢innosti kraji a obci,
ukoly pro izemné planovaci ¢innost a podminky pro rozvojové zaméry a kritéria a podminky
pro rozhodovani o zménach. S ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi stanovila tzemné
planovaci dokumentace Stfedoceského kraje v souladu s Politikou dzemniho rozvoje vefejné
prospesné stavby, mezi kterymi je uveden mimo jiné Koridor ddlnice D3 vcetné ploch pro jeji
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technické zajisténi a koridor ptelozky silnice I/3 — obchvat Olbramovic. V nesouladu tedy nen{
ani dokumentace tzemniho planu obce, pokud tyto koridory pfebira a upfesiiuje v mezich
danych nadfazenymi dokumenty,

2) podil ploch zelené vuci zastavénym plochdm je uzemnim pldnem zvySovan, pokud
nebereme v tvahu zabory zemédélského piidniho fondu (intenzivné obhospodafované orné
pudy, kterd se za zelen nepovazuje), hlukové zatiZeni obce od 1/3 (stdvajici + obchvatu) se
oproti budouci zvysené intenzit¢ na piipadné ponechané stavajici trase sniZi, coZ fesi a bude
déle tesit projektovd dokumentace obchvatu,

3) dopady navrZzenych zmén pfevazuji pozitivni dle posouzeni vlivli dzemniho planu na
udrzitelny rozvoj a zivotni prostiedi (SEA), otizka nevhodné urbanizovanych ploch je
uzemnim plidnem feSena, je navrZena jejich tUprava a feSeni novych s venkovskym
charakterem zéastavby,

4) vyvlastnéni, omezeni vlastnického prava je ddno vefejnou prospésnosti provedeni zdméru
prelozky 1/3, kdy dopady vedeni silnice mimo sidla pozitivné ovlivni Zivotni prostiedi v nich i
v jejich okoli, v tomto ptipad¢ je upfednostnéno vetejné zdravi a socidlni soudrznost na tikor
hospodatského rozvoje Olbramovic podél stavajici silnice /3,

5) omezeni vlastnického prava je dano vefejnou prospésnosti provedeni zaméru prelozky 1/3,
ndvrhu UP nepfiislusi fesit konkrétni vlastnictvi,

6) limity hluku, vibraci, imisi atd. nejsou schvalované uzemnim pldnem, tedy mohou byt
jeding sou¢dsti koordina¢niho vykresu, pokud je dotené organy poskytnou zpracovateli UP,
,.kompenzaé¢ni opatieni* jsou souéasti vydaného UR na pielozku,

7) nédvrhu UP nepiislusi fesit konkrétni vlastnictvi, Gzemni plan kompenzaéni opatieni
v souladu s §50 odst.6 stavebniho zdkona nenavrhuje,

8) zmény dochdzkovych a dojezdovych vzdélenosti nejsou predmétem zpracovani tizemniho
planu, je zachovédna dopravni obsluZznost Méste¢ka i Olbramovic a vzdélenosti se podstatné
nementi,

9) posouzeni vlivli izemniho pldnu na udrZitelny rozvoj a zivotni prostfedi bylo provedeno
v souladu s pozadavky dotéenych organd, které nepoZadovaly nové vyhodnoceni pielozky
silnice I/3, nebot’ pielozka ma jiZ platné tizemni rozhodnuti (UR) - dzemni plan kompenza¢ni
opatieni v souladu s §50 odst.6 stavebniho zdkona nenavrhuje, stanovi v§ak podminky pro
pfipadné zmény planovaného obchvatu v rdmci vymezeného koridoru — v ostatnim uzemi byly
vyhodnoceny odtokové poméry, do kterych navrzené rozSiteni vefejnych prostranstvi
nepiinasi negativni dopady.

N13:
Podal: Vaclav Houdek, Ivana Houdkova, Olbramovice Méstecko 16, 25901 Votice-18.1.2016

Obsah ndmitky: Pripominky vefejného charakteru, ndmitky souvisejici s ucelovym
vyhodnocenim a odlivodnénim namitek k vefejnému projednani (oznaCeni namitky N7),
doplnéné o nové namitky souvisejici omezenim vlastnického prava, hospodafeni na

pozemcich, nemoZnosti vystavby v budoucim OP ptelozky silnice 1/3, rozsifenim ploch pro
vyvlastnéni (zahrada, vodni plocha), vypofadani se s imisemi.

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje ¢dste¢né, ptipominky se berou na védomi.
Oduvodneni: Prelozka silnice /3 je predpokldddna k zahdjeni stavby ke konci roku 2016,
zatimco dalnice D3 v useku, ktery by mohl fungovat jako obchvat, je ve stadiu projektové

pfipravy, kterd moZznd svou délkou pfesdhne ndvrhové obdobi nového tzemniho plinu.
Hodnotit platny UPnSU Olbramovice ve vztahu k procesu povolovani stavby obchvatu
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novému UP nepiislusi. Body ohledné omezeni vlastnickych prav byly feSeny jiz v rozhodnuti
o namitkdch po vefejném projednani (vyvlastnéni, omezeni vlastnického priva je dano
vefejnou prospéS$nosti provedeni zdméru prelozky 1/3, kdy dopady vedeni silnice mimo sidla
pozitivné ovlivni Zivotni prostfedi v nich i1 v jejich okoli, v tomto ptfipadé¢ je upfednostnéno
vetfejné zdravi a socidlni soudrznost na tkor hospodédiského rozvoje Olbramovic podél
stavajici silnice 1/3, piipadné negativni vlivy plynouci ze zmén UR bude ze zikona
pozadovano fesit v dalSich projektovych fazich). Ke znehodnoceni majetkt ptelozkou by dle
upraveného ndvrhu tdzemniho pldnu nemélo dojit, pfestoze se rozSituje okruh potencidlnich
pozemki s moznosti vyvlastnéni (pouze pii zméné platné dokumentace UR na pielozku, tehdy
by vSak také muselo dojit k novému vyhodnoceni vlivi stavby na Zivotni prostredi).

V navrhu je feSen problém imisi v kapitole 4.1.2 u silnic Ltfidy v bod¢ 3), mnoZstvi
chemickych latek a prachu z provozu (imisi) bude feSit projektovd dokumentace stavby
obchvatu. Hodnoty stavajici zdstavby obce nejsou pielozkou dotceny, nebot’ uvazovany rozsah
stavby zasahuje pouze zeméd¢lské pozemky a vlivy stavby na Zivotni prostfedi budou
v navazujici dokumentaci stavby ,. kompenzovany* (mj. ozelenéni smérem k Méstecku).

Udaj v ndvrhu UP ohledné ochranného pasma prelozky 1/3 50m nent, fesi se pouze koridor
pro stavbu v proménné §iti. Pofizovani studii je v kompetenci obce a dotCenych organa statni
spravy, které je mohou pozadovat a ucinili tak v prib¢hu projedndvani.

Opatfeni u pramyslové zény na druhé strané¢ pielozky nesouviseji s limity hluku nybrz
krajinnym rdzem (vysadba zelen¢) na okraji piirodniho parku, v kterém je z6na umisténa,
ochrana Méstecka je feSena v podminkdach pro umisténi stavby obchvatu ve vymezeném
koridoru.

13.VYHODNOCENI PRIPOMINEK
Pl:

Podal: LLukas Volek, Katefina Petrackova — ze dne 11.8.2014

Obsah pripominky:
1) Nesouhlas s velikosti plochy pramenisté v oblasti ploch Z43 a Z43a.
2) nesouhlas s 50 metrovym pruhem zelené¢ K107 podél budouciho obchvatu Olbramovic.

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodnéni:

1) V navrhu nebude uréen predpoklad rozsahu plochy pramenisté.

2) Na zdklad¢é doplnéni stanoviska Ministerstva dopravy bude misto pasu zelen¢ ¢astecné
roz§ifena zastavitelnd plocha VL s konkrétnimi podminkami pro jeji vyuZiti v OP obchvatu
Olbramovic.

P2:
Podal: M&U Votice, Komenského namésti 700, 259 17 Votice

Obsah pripominky:

1) PoZzadavek na vyznaceni lokalit Z40 KfeSice, Z47 Olbramovice mimo OP lesa a pfipojeni
vodovodu z pfivadéce BeneSov — Sedl¢any mimo pozemky lesa,

2) vyznacit trasu vodniho toku, upravit rozsah lokality Z38 Olbramovice,

3) zmensSeni rozsahu ploch SV a TI nad KfeSicemi,

4) ptipojeni na pfivadéc¢ vody a nové vodovody umistit mimo tizemi VKP,
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5) stavby nezbytné pro obhospodatovani NZ, NZp a NL specifikovat,

6) upravit trasu biokoridoru severné od sidla KfeSice v misté mezi trati a obchvatem sidla,
7) specifikovat zahradni chaty,

8) specifikovat zdstavbu v nezastavéném tzemd,

9) vyznacit cely rozsah vSech kulturnich pamatek,

10) vyznacit skutecny rozsah podzemniho krytu,

11) Z24 a Z25 Olbramovice vice regulovat

12) zrusit lokalitu Z38 Olbramovice

13) regulovat okoli sypky v Olbramovicich.

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodneéni:

1) Lokalita Z40 a Z47 bude vyznatena mimo OP lesa, pfipojeni vodovodu je v
pfipominkované ¢asti stavajici trasou, kterd neni ménéna a zlstane zachovana,

2) trasa vodniho toku je pod zemi, prib&h nedokumentuji ?idné podklady predané M&U
Votice, lokalita Z38 bude zrusena,

3) zmenSeni rozsahu ploch SV a TI bude provedeno na zastavéné pozemky, okoli bude jako
vefejna zelefi, podzemni kryt nedokumentuji Z4dné podklady piedané M&U Votice, tedy nelze
jej vyznacit v izemnim planu,

4) nové pripojeni na piivadé¢ vody a nové vodovody jsou pro stavajici zdstavbu v tdolni nive,
které se proto nelze vyhnout — bude uvedena podminka vedeni nejkrat$i trasou kolmo na VKP,
ostatni ndvrhy jsou vedeny mimo dzemi VKP,

5) stavby nezbytné pro obhospodafovani NZ, NZp a NL budou specifikovany,

6) bude upravena trasa biokoridoru severné od sidla KteSice do mista pred trat,

7) zahradni chaty v zahradach budou omezeny max. zastavénou plochou na pozemek,

8) bude uptesnéno,

9) bude vyznacen v koordinacnim vykrese,

10) podzemni kryt nedokumentuji ?ddné podklady predané M&U Votice, tedy nelze jej
vyznacit v izemnim planu, bude zachovina nadzemni ¢4st jako zastavéné tizemi dle st.zdkona
11) vyska je regulovdna na max. 12m, zastavénd plocha taktéz, tedy i objem zastavby, dals{
regulace zéastavby bude stanovenim podminky nezastinéni stavby kostela novou zdstavbou,

12) lokalita Z38 Olbramovice bude zrusena,

13) regulace vysky a charakteru stdvajici zdstavby je obsazena v koncepci izemniho plinu,
konkrétné na objekty je mozna pouze regulacnim planem.

Podal: CEZ Distribuce, a.s.

Obsah pripominky: Nesouhlas s umisténim a vykony trafostanic.
Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodneni: ~ Vykony trafostanic nebudou v uzemnim planu uvddény, pozice budou
upresnény.

PS:

Podal: Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5 - koordinované
stanovisko ze dne 15.1.2016
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Obsah pripominky:

1) Pozadavek na stanoveni regulativa minimalniho ozelenéni 20-30% v ramci prostorové
regulace ploch vyroby (VL), upozornéni na nutnost respektovani pozadavku dotéenych
organii ohledné odstupu ploch VL od vodniho toku.

2) MoZnost vypusténi ploch VL Z73, Z36 a Z118 z podminky zpracovani tizemni studie.

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje.

Odiivodneéni:

1) V néavrhu bude ur€eno minimdlni procento zelené 20% v zastavitelnych tzemich ploch
vyroby (VL), poZadavek ohledné vodniho toku je feSen v pfipomince P6 bod 2.

2) Na zaklad¢é pozadavku vlastnika a predbéZného souhlasu dotéeného orginu bude plocha
VL-Z73 vypusténa z tzemi, v kterém je vymezen poZadavek na zpracovani izemni studie.

P6:
Podal: M&U Votice, Komenského namésti 700, 259 17 Votice

Obsah pripominky:

1) Pozadavek na vyznaceni lokality Z48 Olbramovice mimo OP lesa a pfipojeni vodovodu
z ptivadéce BeneSov — Sedl¢any mimo pozemky lesa,

2) ponechani dostate¢ného pasu zelené oddélujiciho vyrobni plochu Z118 od vodniho
toku,

3) zdivodu zmény lokality ZO-K107 na VL pozaduje stanovit podminku minimalné
20% ozelenéni plochy Z73,

4) nesouhlas s rozsifenim plochy zahrad Z76a,

5) upravit vybézek k.d. KteSice ve Veselce dle skutecného stavu v uzemi (do podoby pied
opakovanym vefejnym projedndnim).

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodneéni:

1) Lokalita Z48 bude vyznaCena mimo OP lesa, ptipojeni vodovodu je v pfipominkované
casti stavajici trasou, kterd neni ménéna a jako limit vyuZziti uzemi{ zlstane zachovéna,

2) bude podél vodniho toku vymezen pds zelen€ navazujici Sitkové na obdobny pds zelené
70-K107 ptesahujici svou §iff manipulacni pas u vodniho toku,

3) v ndvrhu bude uréeno minimdlni procento zelen¢ 20% v zastavitelném tdzemi ploch vyroby
(VL) dle poZadavku Kraje, tedy i u plochy Z73,

4) plocha zahrad byla rozsifena na zdkladé vysledku vefejného pojednani navrhu UP —
ndmitce N5 bylo vyhovéno, vyjddieni k tomuto rozhodnuti nebylo dotéenymi orginy
rozporovano, proto neni mozné po opakovaném vefejném projednani upravit do predchozi
podoby,

5) bude provedena oprava dle skutecného stavu v dzemi.

DalSi stanoviska a vyjadreni bez pripominek:

Podal: Ceska republika — Ministerstvo obrany, agentura hospodafeni s nemovitym majetkem,
odbor tzemni spravy majetku Praha, Hradebni 12/772, 110 05 Praha 1 — souhlasné stanovisko
ze dne 1.7.2014

Podal: Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5 - koordinované
souhlasné stanovisko ze dne 6.8.2014
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Podal: RWE GasNet, s.r.0.- souhlasné stanovisko

Podal: KHS Stiedogeského kraje, tizemni pracoviité v Benesové, Cernoleskd 2053, 256 01
Benesov — souhlasné stanovisko ze dne 19.1.2016

Podal: Ceské dréhy, generdlni feditelstvi, Nabtezi Ludvika Svobody 1222, 110 15 Praha 1 -
souhlasné stanovisko ze dne 18.1.2016

Pouceni o odvolani

Proti Uzemnimu planu Olbramovice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze
podle § 173 odst. 2 zdkona €.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist podat
opravny prostredek.

Ivan Novak Pavel Pohlnek

starosta mistostarosta

Opatfeni obecné povahy musi byt vyvéSeno na Ufedni desce po dobu 15 dni.

VyvéSeno dne: Sejmuto dne:

Opatieni obecné povahy nabyva Géinnosti 15. dnem po vyvéseni na Gredni desce Uradu
obce Olbramovice.
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